TEXTTEIL

Mit Inkrafttreten dieses Eecbauungsplanes treten im Geltungs-
bereich alle bisherigen F:stsetzungen auBer Krait.

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt ge-

- &dndert am 22.04.1993 (BGBl1. I S. 466) und die Bau-
nutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt
geindert am 22.04.1993 (BGBl1. I S. 479).

1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1:1 Baugebiete .
(§ 1 Abs. 3 BauNVO0)

Siehe Einschriebe im Plan:

WA - Allgemeines Wohngebiet gemdaB § 4 BauNVO.
MI - Mischgebiet gemdg § 6 BauNVO.

1.1.2 Ausschluf bestimmter Arten von allgemein zuldssigen
Nutzungen

(§ 1 Abs. 5 BauNVD und § 1 Abs. 9 BauNVO

1.1.2.1 Im Allgemeinen Wohngebiet

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO
sind folgende bestimmte Arten gemd8 § 1 Abs. 5 BauNVO
nicht zuliassig.

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.
2. Mehr als 2 Spielgerdte oder andere Spiele mit

Gewinnmoglichkeit in Schank- und
Speisewirtschaften.

1.1.2.2 Im Mischgebiet

Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO

sind folgende bestimmte Arten gemdf8 § 1 Abs. 5 BaulNVO
nicht zuladssig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als 2 Spielgerdte oder andere Spiele mit
Gewinnméglichkeit in Schank- und Speisewirt-
schaften.

Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO
sind gemdaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig.



1ele3 Zulidssigkeit von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNV0)

1.1.3.1 Im Allgemeinen Wohngebiet

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO
sind gemas § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

1.1.3.2 Im Mischgebiet

Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemdf
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 3auNVO nicht zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung =
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

167 Grundflidchenzahl

{(§ 16 Abs. 2 BauN4d)
Siehe Einschriebe im Plan

1.2.2 Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Traufhshe (TB)'= Hohe zwischen der Bordstein-

hinterkante und dem Schnitt zwischen der AuBenwand und
der Unterkante Sparren sowie die Firsthdhe bezogen auf
die Bordsteinhinterkante werden wie folgt festgesetzt:

Traufhche Firsthohe
WA 1,WAa 2,
WA 3, WA 4,
MI 1, MI 2 6,50 12,00
MI 3 8,50 15,00
MI 4, MI 6 6,00 10,00
MI 5, MI 7 6,50 12,00

In allen Teilgebieten sind tlberschreitungen der Trauf-
hohe auf maximal einzm Drittel der jeweiligen Trauf-
lange um bis zu 0,5 m HShe zulidssig.

I3 Bauwelse
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan:

g = geschlossene Bauweise gemdf § 22 Abs. 3 BauNVO mit
Liangenbegrenzung auf 33,00 m.

o = offene Bauweise gemdf § 22 Abs. 2 BauNVO

1.4 Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.
Die Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

1.5 Fliachen fiir Garagen und iiberdachte Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflédchen sind
Garagen und ilberdachte Stellplatze nur auf den mit Ga
bzw. als Tiefgarage auf den mit Tg festgesetzten
Flachen zulassig.



1.5

Fliachen fiir Garagen und iilberdachte Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuRerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind
Garagen und iiberdachte Stellplidtze nmur auf den mit Ga
bzw. als Tiefgarage auf den mit Tg festgesetzten
Flachen zulassig.

Hohenlage der Verkehrsflichen und der Verkehrsflichen
besonderer Zweckbestimmung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan.

Magnahmen zum Schutz der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Tiefgaragen sind als Terrasse oder erdiiberdeckt herzu-

stellen und zu begriinen. Die Mindeststirke des Pflanz-
substrats muB 0,5 m betragen.

Flachdiacher von Garagen sind zu begriinen.



1:10.2

Geh- und Fahrrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit gr, fr gekennzeichneten Flichen sind
zugunsten eines bestimmten Personenkreises zu be-

lasten.

Leitungsrechte

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit 1lr gekennzeichneten Flichen sind zu-
gunsten eines bestimmten Personenkreises zu belasten.

Flachen fiir das Anpflanzen von Biumen und Striuchern

und sonstigen Bepflanzungen.

Pflanzgebote fiir Biume, Striucher und sonst.
Bepflanzungen gemi8 § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB.

PFG 1: Pflanzgebot fiir die Pflanzung von Biumen .

Wie im Plan dargestellt, sind an den Stellplatzen
sowie Wegen und Strassen Biume der Listen 1 und 2
zu pflanzen. Geringfiigige Abweichungen von den einge-
tragenen Standorten kdnnen in begriindeten Fillen

als Ausnahme zucelassen werden.

PFG 2: Pflanzung von Obstbiumen

Auf den Wiesenflichen sind Obstbiume als Hochstimme
gem. Pflanzenliste 3 zu pflanzen. Geringfiigige Ab-
weichungen von cen eingetragenen Standorten kénnen

als Ausnahme zucelassen werden.

PFG 3: Pflanzgelbot fiir Strauchpflanzungen

Gemdss der Plancarstellung werden Straucher als Ge-
hélzgruppe mit Fflanzen der Liste 4 gepflanzt.

Pflanzenlisten Massnahmen

Pflanzenliste 1:

groBkronige Bdume, Hohe iiber 15 m, STU in 1 m Hohe

mindestens 18 - 20 cm

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Carpinus betulus
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Quercus robur
Quercus petraea
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Pflanzenliste 2:

kleinkronige Biume, Hohe bis

mindestens 14 - 16 cm

Acer campestre

Prunus domestica
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Sorbus domestica
Malus sylvestris
Pyrus communis

Spitzahorn
Bergahorn
Hainbuche
Rotbuche
Esche
Stieleiche
Traubeneiche
Winterlinde
Sommerlinde
Bergulme

m, STU in 1 m Hohe

Feldahorn

Zwetschege
Eberesche
Elsbeere
Speierling
Wildapfel
Wildbirne



Pflanzenliste 3:
Obstgehiélze

Apfel

Birnen

Kirschen

Zwetschgen

Walnuss

"Jakob Fischer"”
"Brettacher”
"Zabergau-Renette”
"Boskoop"
"Hackerapfel”
"Goldparmidne”
"Gewiirzluiken"
"Bohnapfel™”
"Schweizer Wasserbirne"
"Oberdsterr.Weinbirne”
"Palmischbirne"
"Gelbmostler™
"Stuttgarter GeiBhiitle"

"Knorpelkirsche"
GroBe Schwarze Kirsche
"Hedelfinger Kirsche"

"Biihler Friihzwetschge"
"Wangenheimer Friihzw."
"Echte Spidtzwetschge”

Die Gehdlze sind jeweils als Hochstamm anzupflanzen

und zu unterhalten.

Pflanzenliste 4:

Strducher, Feldgehdlze, Gehdlzgruppen,
PflanzengroBe: mindestens zweimal verschult

Acer campestre
Amelanchier leavis
Carpinus betulus
Clematis vitalba
Cornus sanguinea
Cornus mas

Corylus abellana
Euonymus europaeus
*Ligustrum vulgare
*Lonicera xylosteum
Prunus spinosa

Rosa canina

Rosa rubiginosa
*Rhamnus cartharticus

Ribes rubrum, uva-crispa

Rubus fruticosus
Sambucus nigra
Viburnum lantanz
Viburnum opulus

Feldahorn
Felsenbirne
Hainbuche

Waldrebe

Hartriegel
Kornelkirsche
Haselnuss
Pfaffenhiitchen
Liguster

Geissblatt

Schlehe

Hundsrose
Schottische Zaunrose
Kreuzdorn
Johannisbeere
Brombeere

Schwarzer Hollunder
Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

Die mit * gekennzeichneten Pflanzen diirfen nicht im
Bereich der Spielwiese verwendet werden.



Fliachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstel-
lung des StraBenkdrpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdorpers sind in den an
offentliche Verkehrsfliachen angrenzenden Grundstiicken
unterirdische Stiitzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe
von ca. 0,5 m erforderlich.



Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der
Bekanntmachung vom 28.11.1983, zuletzt gedndert am
17.12.1990 (GBl1l. S. 426)

AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(S 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an
Geb3duden und sonstigen baulichen Anlagen sind nicht
zuldssig.

Die AuBenwidnde sind zu verputzen. Verkleidungen aus
heimischem Holz oder Naturstein sind zulidssig.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Metall, Kunst-
stoff, Faserzement oder Baustoffimitationen sind nicht
zulidssig.

Beim Fassadenanstrich diirfen dunkle Farbtdéne mit einem
Hellbezugswert von 0 bis 40 nicht verwendet werden.
Dies gilt nicht fiir den Sockelbereich und farbig
abgesetzte Fassadendetails.

Dachform, Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Doppelhauser und Hausgruppen sind mit einheitlicher
Dachform, Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate
und -farbe) auszufiihren.

Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Dachdeckung diirfen nur Ton- und Betonziegel in
naturbraunen Farbtdnen verwendet werden.

Auf einer Dachfliche sind entweder Dachaufbauten oder
Dacheinschnitte zulidssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte diirfen ein Drittel
der Liange der jeweiligen Gebidudeseite nicht iiber-
schreiten und miissen einen Abstand von mindestens 2 m
von den Giebelseiten einhalten.

Einzelgauben diirfen eine Linge von 2 m nicht iiber-
schreiten.

Dachaufbauten sind so auszufiihren, daf sie mindestens
0,6 m unterhalb der Firsthéhe enden.

Werbeanlagen ;i
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der Leistung zu-
lassig. Sie sind auf das Erdgeschof und die Briistungs-
hche des 1. OG zu beschrinken.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht iiber-
schreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und be-
wegtem Licht.



Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne und ein Parabol-

epiegel zuldssily:

Sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne
moglich ist, siad AuBenantennen nicht zulissig.
Sofern der AnschiuB an eine Breitbandverkabelung még-
lich ist, sind keine Parabolspiegel zulissig.

Niederspannungsleitungen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsleitungen miissen unterirdisch gefiihrt
werden. '

Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grund-
stiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die nicht iliberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke,
mit Ausnahme der Flichen fiir Nebenanlagen und Stell-
pldtze und der zuldssigen Arbeits- oder Lagerflichen
sind als Griinflichen oder girtnerisch anzulegen und zu
unterhalten.

Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und
Abgrabungen "
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO bediirfen Auf-
schiittungen und Abgrabungen iiber 0,8 m Hohenunter-
schied gegeniiber dem Gelidnde auBerhalb des an bauliche
Anlagen anschlieBenden Gelandes der baurechtlichen
Genehmigung.

Ordnungswidrigkeiten

- (§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer
vorsdtzlich oder fahrldssig den -bauordnungsrechtlichen
Festsetzungen nach § 73 LBO zuwiderhandelt.

Hinweise
Meldepflicht von Bodenfunden

Beim Vollzug der Planung konnen bisher unbekannte
Funde entdeckt werden. Diese sind unverziiglich einer
Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde anzuzeigen.

Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem
Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbe-
horde oder das Landesdenkmalamt mit einer Verkiirzung
der Frist einverstanden ist (§ 20 DSchG). Auf die

Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird
hingewiesen.

Planunterlage M. 1:500

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster wurde vom
Staatlichen Vermessungsamt Heilbronn, erstellt.
Stand:
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VERFAHREN

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluf gefaft an 05.06.1989

Offentliche Bekanntmachung cieses Beschlusses am 22.06.1989 durch Mitteilungsblatt
Bad Rappenau.

Offentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung (§ 3 Bau GB) am
19.01.1994 durch offentliche Elirgerversammiung.

Auslegungsbeschluf vom Gemeinderat am 06.10.1994.

Auslegung des Bebauungsplanentwurfs (§ 3 Abs. 2 Bau GB) vom 19.12.1994 bis 19.01.1995
durch Mitteilungsblatt Bad Rappenau 6ffentlich bekannt gemacht.

Satzungsbeschluft gemaR § 10 Bau GB und § 73 LBO vom Gemeinderat am 18.05.1995.
Anzeigeverfahren gemaR § 11 Bau GB und § 73 LBO durchggfiihrt.
Offentliche Bekanntmachung des abgeschlossenen Anzeigevéﬁahrens am 15, Feb 1998

Der Bebauungsplan wurde arr* 15, Fep, 1998 rechtsverbindlich.

Bebauungsplanentwurf:  [j3 [ 1245
Dipl.-Ing. Kohimeier Bechler Krummlauf
Freie Architekten BDA/SRL .
SchubartstraRe 20A . Bad Rappenau 28. Dez. 1995 i
TV R Stadtverwaltung
‘Z\_E\\ Bad Rappenau
7“" Der urgermeister
<
&
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Die am / 8,5.‘?5 erl#ssene

Satzung wird nicht beanstandet
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