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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes treten im Geltungsbereich alle
bisherigen Festsetzungen aufler Kraft.

Planungsrechtliche Festsetzungen:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
08.12.1986 (BGBl. I S. 2253), zuletzt geindert durch das Jahressteuerge-
setz 1997 vom 20.12.1996 (BGBl. I S. 2049).

b) Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 (BGBl. I S. 132), zuletzt
gedndert durch Art. 3 das Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandge-

setzes vom 22.04.1993 (BGBl. I S. 466)

b) Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995
(GBl1. s. 617)

d) die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, BGBl. 1991 I S. 58.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird Folgendes fest-
gesetzt:

I. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 (1) BauGB und BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden entsprechend § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan.

3. HShenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

3.1 Zur Festlegung der HOhenlage der baulichen Anlagen wird eine Bezugs-
ebene (Erdgeschoffuflbodenhdhe) festgesetzt.

3:2 Bei Baugelédnde, das tiefer als die StraBenebene oder auf waagrechter
Ebene mit der StraBe liegt, wird die Bezugsebene max. 0,50 m iiber der
StraBenhdhe festgelegt.

3.3 Bei einem iiber der StraBenhBhe liegenden Baugelinde darf die Bezugs-
ebene max. 0,50 m i{iber dem héchsten Punkt des Gelindes, innerhalb des
Gebdudegrundrisses, jedoch nicht hdher als 1,25 m iiber der StraBenh&-
he liegen.



3.4 Bei Strafen mit Lingsgefidlle bezieht sich die angegebene Bezugsh&he
auf die StraBenh&he in der Mitte der Grundstiickslinge.

35 Eckgrundstiicke beziehen sich ebenfalls auf die gemeinsame Erschlies-
sungsstrale.

4. Gebidudehéhen § 16 (3) BauNVO
Die als HOchstgrenze festgesetzte Firsthdhe, gemessen ab der Bezugs-
ebene, ist aus der Nutzungsschablone des Planes ersichtlich.
(TraufhShe = Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut)

5. Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB
Die Hauptgebiude sind entsprechend den eingezeichneten Richtungspfei-
len zu erstellen.

6. Flichen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie Gemeinschafts—
anlagen § 9 (I) 4 und 22 BauGB
Nebenanlagen, die Gebiude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen sowie
iiberdachte Stellpldtze und Garagen sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksfldchen zulidssig.

7. Fldchen zum Anpflanzen § 9 (1) 25 BauGB, Pflanzbindung
§9 (1) 25 a BauGB
Die festgesetzten Fldchen mit Pflanzzwang 8ind mit einheimischen
Bdumen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten (z. B.
Feldahorn, Goldeschenahorn, Scheinquitte, Hartriegel, HaselnuB3, For-
sythie, Rainweide, Goldregen, Feuerdorn, Schneeball, Flieder, Buche,
Birke, Weigelie, Vogelkirsche, Esche, Pfaffenhiitchen, Weide und Erle),
um damit eine optische Abschirmung gegeniiber der freien Feldlage zu
erreichen.

8. Nebenanlagen § 14 BauNVO

8.1 Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur
insoweit zuldssig, ale sie nicht die Kleintierhaltung betreffen.

8.2 Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Gas, Wasser und
Wédrme, sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach
§ 14 (2) BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

9. Flidchen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern
§ 9 (1) 26 BauGB

9.1 Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StrafBenkdrpers erforderlich werden, sind innerhalb der
Grundstiicke herzustellen und vom Eigentiimer zu dulden.

9.2 BetonfuBl bei StraBenabgrenzungen

Betonfundamente und Betonriickenstiitzen zur Sicherung von StraBenab-
grenzungen diirfen bis zu 15 cm in die Grundstiicke hineinragen.



10.

Stromversorgung § 9 (1) 13 BauGB

II.

Die Stromversorgung wird vom Badenwerk sichergestellt.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO BW

Dachform und Dachneigung

Zuldssig sind Satteldicher (SD).

Die Ddcher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem Dachmaterial
(Ziegel- bzw. Betondachsteinen) einzudecken.

Die Dachneigungen werden zwischen 25° und 35° festgesetzt.

2. Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 73 (1) 1 LBO

2.1 Die Lidnge aller Dachaufbauten darf max. 50 % der Trauflinge der zugeh®-
renden Dachfldche betragen.
Die Dachaufbauten miissen vom Ortgang (Giebelwand) einen Abstand von
mind. 2,00 m einhalten.
Die freie Dachfldche zwischen dem oberen Schnittpunkt der Dachgaube und
dem First muB (horizontal gemessen) mind. 1,50 m betragen.
Die Hohe der senkrechten Gaubenwdnde darf i. Li. hochstens 1,20 m be-
tragen.

2.2 Energiegewinnungsanlagen auf Didchern sind =zuldssig, sie miissen sich
jedoch in die jeweiligen Dachflédchen integrieren.

3. AuBenanlagen

3.1 Einfriedigungen, Stiitzmauern
Einfriedigungen und Stiitzmauern entlang der StraBenbegrenzungen diirfen
eine GesamthShe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Einfriedigungen sollen
als lebende Hecken ausgefiihrt und unterhalten werden.
Tiiren und Tore diirfen nicht nach aufen auf den Gehweg oder in den
Straflenraum aufgehen.
Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- u. Einfahrtstoren sowie
zur Unterbringung von Abfallbehdltern zuldssig.

3.2 Gestaltung der Stellplidtze
Die Aufstellfldchen und die Zufahrten zu Stellpldtzen sind in wasser-
durchldssiger Bauweise (wasserdurchl. Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
pflaster usw.) auszufiihren.

3.3 Bepflanzung

Bei Anpflanzungen von B&umen und Strduchern sind bodenstédndige Gehdlze
zu verwenden. In jedem Grundstiick ist mindestens ein hochstdmmiger,
einheimischer, standortgerechter Obstbaum zu pflanzen.



3.4 Ordnungswidrigkeiten § 74 LBO
Wer vorsdtzlich oder fahrlissig diesem Bebauungsplan zuwiderhandelt,
handelt ordnungswidrig und kann mit einem BuBgeld belegt werden.

III. HINWEISE

Werbeanlagen sging nur am Ort der Leistung, fiir die geworben wird, er-

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden i. s. von § 20 Denkmalschutzgeeetz

Aufgestellt:

Bad Rappenau, den 10. Juli 1998
Baurechtsamt

a@\-m&m

Herrmann
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BEGRUNDUNG

Fiir das Baugebiet "Heckendcker-Weisdcker" im Stadtteil Babstadt der Stadt
Bad Rappenau ist ein Bebauungsplan aufgestellt, der seit dem 20. Juni 1966
genehmigt ist. In seiner Sitzung vom 19.02.1998 hat der Gemeinderat die
Aufstellung des Bebauungsplanes "Heckenicker-Weisidcker - 1. Anderung"
beschlossen.

Ein Teil des Bebauungsplanes am westlichen Ortsrand zwischen Adersbacher
StraBe - RingstralBe - LerchenstraBe soll sowohl in seinen zeichnerischen
als auch textlichen Festsetzungen an die verinderten Rahmenbedingungen
beziliglich

- der heutigen Rechtslage und

- der verinderten Anforderungen an den Stadtebau

angepaft werden.

Die wesentlichen Ver#dnderungen der Festsetzungen sind

1. Festlegung eines 5,00 m breiten Griinstreifens zur Abgrenzung des
westlichen Ortsrandes mit intensiver Eingriinung.

2. Erleichterung des Ausbaus von Dachgeschossen durch Reglementierung
von Dachaufbauten und Dacheinschnitten.

3. Bezug der Traufhdhe auf maximal zuldssige EFH, bisher auf Oberkante
Gelinde (diese BezugsgrdBe ist praktikabler).

4. Errichtung von Baufenstern um die Bebauung abzurunden.

5. durch Errichtung eines Baumtores den Ortseingang fiir den Verkehrs-
teilnehmer sichtbar zu machen.

ibergeordnete Planung:

Die Planung entspricht inhaltlich dem genehmigten Flichennutzungsplan vom
06. Juli 1994.

Bodenordnung:

Eine Umlegung nach Bundesbaugesetz ist nicht erforderlich.

Das Baugebiet fiigt sich durch die Uberplanung besser in das Landschaftsbild
ein und der Ortsrand wird dadurch besser gestaltet.



