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ZEICHENERKLARUNG

PLANUNGSRECHT (§9BauGB)

WA Allgemeines Wonngebiet § 4 BauNVvVO
2 WE Wohngebéude dirfen nicht mehr als § 9(1)6 BauGB
2 Wohnungen haben
| 1 Vollgeschol, Héchstgrenze § 16 und
O) 2 Voligeschosse, zwingend § 20(1) BauNVO
(s.Textteil C.1.1)
3 P Geb&audehdhen §16 und
(s.Textteil C.1.2) § 18 BauNVO
0.4 Grundflachenzahl - max. § 19 BauNVO
al, a2 Abweichende Bauweisen § 22(4) BauNVQO
(s.Textteil. C.1.3)
-—e—e- Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16(5) BauNVvO
@R Baugrenze § 23(3) BauNVO
(s.Textteil C.1.4)
— Stellung der baulichen Anlagen: § 9(1)2 BauGB
Gebaudelangsrichtung der Hauptgebaude
R ISt | Flachen fiir Garagen/Stellplétze § 9(1)4 BauGB
- Grundstuckseinfahrt § 9(1) & BauGB
Verkehrsflachen mit Zweckbestimmung § 9(1)11 BauGB
und Anschiul’:
gemischte Nutzung
Gehweg / FuBweg
Parkplatz
Grinfiache
Ein- und Ausfahrtsverbot
Hohenlage der Verkehrsfiache § 9(2) BauGB
—o—o— Versorgungsieitung § 9(1)13 BauGB

Abwasser, Wassergrabenverdolung

= | Offentiiche Grinfiache: § 9(1)15 BauGB
- | Kinderspieiplatz

Private Grinflachen: Wiesen § 9(1)15 BauGB
1 (s.Textteil C.1.6)

Flachen fir Matnahmen zum Schutz, § 9(1)20 BauGB
zur Pflege und zur Entwicklung

von Natur und Landschaft

(s. Textteil C.1.6)

: LR 1__ Leitungsrecht fir die Stadt Bad Rappenau § 9(1)21 BauGB
(Wassergrabenverdolung)
.Laﬂ. 2_ Leitungsrecht fir die KAWAG
- (Stromkabel)

Anpfianzung Einzelbaum § 9(1)25a BauGE
(s. Textteil C.1.7.1)

Flachige Anpflanzung § 9(1)25a BauGB
(s. Textteil C.1.7.2)

Flachen zur Herstellung des § 9(1)26 BauGB
Stralenkorpers (s.Textteil C.1.8):
Abgrabung

Aufschittung

JT

Grenze des raumlichen Geltungs- § 9(7) BauGB
bereiches des Bebauungsplanes

NACHRICHTLICHE UBERNAHME gem. § 9(6) BauGB

COVTS Grenze des Wasserschutzgebietes Bad Rappenau Furfeld,
S| Schutzzone |||

LAY LA~

BAUORDNUNGSRECHT (§73(1)1LBO)

SD Satteldach
DN Dachneigung

<—> Dominierende Firstrichtung der Hauptgebaude

TEXTTEIL

L]

Cc.1

2.2

7.2

7.3

c.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI.| S.2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1990 geltenden Fas-
sung (BGBI.I S.132)

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
(GBI. S.770. berichtigt 1984 $.599), zuletzt geandert am 17.12.1990 (GBI
S.426)

AUFHEBUNG

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehende planungsrechtiiche und bauordnungsrechtiiche Festsetzun-
gen werden aufgehoben.

FESTSETZUNGEN:
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerkiarung wird festgesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ ¢ BauGB)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 UND § 20(1) BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse darf gem. § 16(6) BauNVO ausnanmsweise um

ein Voligeschol (iberschritten werden.

Voraussetzungen hierfur sind.

1. dal} es sich bei dem {berschreitenden VoligeschoR um ein Dach-
geschol handelt, das gem. § 2(5) LBO nur deshalb als Voligeschol
zahlt, weil sich dber inm ein sogenanntes "oberstes Geschol" befindet.

2. dalb die festgesetzten Gebaude- u.Firsthéhen nicht Uberschritten werden

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

TRAUFHOHEN

Von dem im Mittel gemessenen festgelegten Gelande am jeweiligen Haus-
grund bis zum Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut:

“beiH1 max. 4,0 m auf min. 2/3 jeder Trauflange.

Dabei darf das festgelegte Gelande max.0.75 m (iber dem vorhandenen
Gelande liegen.

“beiHZ2 min.5.5 m, max.6.5 m auf min.2/3 jeder Trauflange.

*bei H3 min.5,5 m, max.7,0 m auf min 2/3 jeder Trauflange.

Bei H2 und H3 darf das festgelegte Gelande max.0.5 m Gber dem vorhan-
denen Gelande liegen.

FIRSTHOHEN

Vom Erdgeschofl3fulboden bis zum First

bei H1 max. 80 m

bei H2 max. 10,5 m

bei H3 max. 11,5 m

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO)

Abweichende Bauweise 1 (a1)

Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhauser mit hochstens
15 m Lange.

Abweichende Bauweise 2 (a2)

Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzelhauser, Doppelhauser und Haus-
gruppen mit hochstens 23 m Lange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)
Als Gebaude beabsichtigte Nebenaniagen i.S. § 14 (1) BauNVO sind nur auf
den Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG ( § 9(1) 20 BauGB)

Parkplatze, separat gefiihrte &ffentliche FuBwege, Steliplatze und ihre Zu-
fahrten sowie Garagenzufahrien und -vorflachen dirfen nur wasserdurch-
lassig befestigt werden, z.B. mit Rasengittersteinen, Pflasterrasen, breitfugi-
gen Pflasterungen. wassergebundenen Decken oder dnnlichem.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9(1)20 BauGB)

Die Flachen sind zur landschaftsgerechten Offenhaltung der Bachniederung
als naturnahe Wiesenflachen ohne jegliche Einfriedigungen zu gestalten.

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)

Einzelbaume:

Im Sinne der Pianzeichnung sind hochstammige, heimische, standortge-
male Laubbaume zu pflanzen.

Fiachige Anpflanzungen:

Anpflanzung von landschaftstypischen, standortgerechten Ufergendizen in
Pfianzgruppen mit Abstanden von max.10 m.

Baume auf den Baugrundstiicken:

Je angefangene 200 gm Grundstiicksflache ist 1 standortgerechter
Laubbaum zu pfianzen. Je Grundstuck missen min.50 % dieser Baume
Obstbaume sein.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Hersteliung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0.3 m
Breite und max. 0.5 m Tiefe entiang den Grenzen der Verkehrsflachen in
den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstuck zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§73 LBO )

DACHER ( § 73(1)1 LBO)

a) Dachdeckung:
Far die Dachdeckung der Satteldacher sind nur Tonziegel oder ziegelann-
liche Formate aus anderen Materialien mit ziegelroten bis rotbraunen,
nicht glanzenden Farbténen zulassig.

b) Dachgauben:
Die einzeine Dachgaubeniange darf max.1/4 der Traufiange, die Summe
der Dachgaubenlange je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange betra-
gen. Dachgauben mussen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache Mal der
Fensternthe abgeriickt sein.
Der obere Anschiul der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach
mul min. 1,0 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptda-
ches liegen.

2.2

FASSADEN ( § 73(1)1 LBO)

Material und Farbgebung:

Fassaden sind zu verputzen, reines Weilt und grelie Farbtéone sind nicht
Zulassig.

Teilbereiche aus Holz oder Stein sind zulassig.

Glanzende und lichtrefiektierende Materiaiien sind nicht zulassig.
Ausnahmen kbnnen zugelassen werden, wenn sie dem Sinngehalt dieser
Festsetzungen entsprechen und das Orts- und Siedlungsbild nicht storen.
Gliederung:

Gebaudefassaden sind spatestens nach 12 m durch Wandverspringe von
min. 0,25 m Tiefe, Erker oder durch &hniich wirksame andere Malnahmen
vertikal zu gliedern. Ausnanmen kénnen zugelassen werden, wenn die Fas-
sade flr das Orts- und Strafienbild nur untergeordnet wirksam ist oder in ih-
rer Ausbildung sinngemal dieser Festsetzung entspricht.

RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 73(1)3 LBO)
Aulienantennen sind unzulassig, soweit der Anschiulz an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabelung mogiich ist. Ausgenommen davon sind Para-
bolantennen (Schisselantennen), wenn sie zu ihrer Umgebung farblich kei-
nen Kontrast bilden. Je Einzelhaus-, je Doppelhaus und je Hausgruppe ist
nur eine Parabolantenne zulassig.

Wenn der Anschiull an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht
moaglich ist, 1st je Einzelhaus, je Doppelhaus und je Hausgruppe nur eine
Aulienantennenanlage zulassig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ( § 73(1)4 LBO )
Sind fUr Neubauten nicht zulassig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN ( § 73(1)5 LBO )

Falls Garagen auf den nicht Oberbaubaren Grundstucksflachen genehmigt
werden, missen sie von den befestigten Verkenrsflachen min. 1.5 m seitii-
chen Abstand einhalten. Diese Abstandsflachen sind gartnerisch anzuiegen
und zu unterhalten.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN ( § 73(1)5 LBO )

Tote Einfriedigungen sind nur bis 0,3 m Héhe zulassig.

Hoéhere Einfriedigungen sind nur zulassig. wenn sie min. 1.5 m hinter der
Grenze der Verkenrsflache errichtet werden und durch Blasche oder Hecken
verdeckt sind.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME ( § 9(6) BauGB )
Das Gebiet liegt teilweise in der weiteren Schutzzone (Zone Ill) des Was-
serschutzgebietes Bad Rappenau-Furfeld.

HINWEISE

Steliungnahme des Geologischen Landesamtes vom 07.04.1994:

Es treten eventuell leicht u.U. schwer losbarer Fels auf.

Im Siden konnen die Keuperschichten von Bachablagerungen liberdeckt
sein.

Beim Ausheben von Baugruben und Graben sind Sickerwasser und schwa-
che Schichtgrundwasserzutritte moglich

Stellungnanme des Landesdenkmalamtes vom 03.03.1994:

Auf die Meldepfiicht von Bodenfunden gem. § 20 DSchG (zuféllige Funde
und Befunde) wird hingewiesen.

BAD RAPPENAU - BONFELD LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN
SUDLICH DER FURFELDER STRASSE

Fiir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Fiur-
stiicke mit dem Liegenschaftskataster (Stand November 1983)
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Aufsteliung des Bebauungsplanes beschiossen

gem. § 2(1) BauGB am D3. Sep, 1992

Bekanntmachung des Beschiusses zur Aufsteliung ‘

des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am .B& Juni 1993
Als Entwurf aufgestelit gem. § 2(1) BauGB am .27, April 1995
Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB am .16, Juni 1995

Ausgelegt gem. § 3(2) BauGB vom 26..Juni..1995 bis .25.. Juli 1995

Satzung ,

- beschiossen gem. § 10 BauGB am 0.9 Mai 199
- angezeigt gem. § 11 BauGB dem LRAHV am .13, Avg. 1996
- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB am .2.7.. Aug. 1996

Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt gem. § 12 BauGB am 12 Sep. 1996

gu am 09.06.1996 ... z.B. Bad Rappenau.| den .15 Aug. 1985

amung wird nicht bean
(§1Y BauG 8). S




