Festsetzungen zum Bebauungsplan

Fur die Gemeinde Bad Rappenau im Gewann
,Hinter dem Schafgarten*

§1
Baugebiet

Das Baugebiet wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzungen teilweise zum reinen
Wohngebiet, teilweise zum allgemeinen Wohngebiet und teilweise zum Mischgebiet erklart.

Im allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. Il, Nr. 2 — 6 Baunutzungsverordnung
moglichen Ausnahmen nicht zugelassen. In dem Baugebiet ist die Bauweise nach Mafl3gabe
der zeichnerischen Festsetzungen einzuhalten.

Die MindestgroRe der Baugrundstiicke betragt 600 m? (6 Ar), als Mindestbreite 20 m.

§2
Gestaltung der Bauten

1. Fur die Stellung und Firstrichtung der Gebaude sind die Eintragungen im
Bebauungsplan maf3gebend.

2. Die Gebaudelangsseite soll bei eingeschossigen Bauten in der Regel mindestens
9,00 m und bei zweigeschossigen Gebauden 10,00 m betragen.

3. Die Traufh6he der Geb&aude darf hdchstens
Bei eingeschossigen Gebauden 3,70 m
Bei zweigeschossigen Gebauden 6,50 m
betragen.
Gemessen wird ab Oberkante der Bergseite.

4, Die Sockelhthe der Gebaude (bis OK. ErdgeschofR3ful3boden) ist mdglichst niedrig zu
halten. Sie darf nicht mehr als 0,60 m betragen. Bei der Sockel- und Einfahrtshéhe ist
die vorgesehene Strallenhthe im Langsschnitt bindend, so dass anormale hohe
AulRentreppen vermieden werden und aul’erdem gute Zufahrtsmdglichkeiten
geschaffen werden kdnnen.

5. Bei zweigeschossigen Gebduden darf das Untergeschoss bzw. Kellergeschoss nicht
in Erscheinung treten. Es ist so auszufiihren, dass das Gebaude kein gestelztes
Aussehen erhalt.

6. An- und Vorbauten an den Gebauden sind so zu gestalten, dass sie in einem
angemessenen GrolRenverhéaltnis zum Hauptgebaude stehen und sich architektonisch
gut einfligen.

7. Fenster6ffnungen sind in ihrer Grof3e und Verteilung in den Wandflachen harmonisch
Zu gestalten.

8. Sowohl die ein- wie auch die zweigeschossigen Bauten sind mit Satteldachern zu
errichten, wobei im Einzelnen fur die Firstrichtung die Angaben im Bebauungsplan



10.

11.

mafgebend sind. Die Errichtung von Walmdachern bedarf der besonderen
Zustimmung des Gemeinderates, sie darf nur erteilt werden, wenn Gebaude mit
Déchern dieser Art in Gruppen von mindestens 3 Gebauden errichtet werden.

Die Dachneigung der Hauptgebaude muss bei eingeschossigen Gebauden zwischen
20° und 30° und bei zweigeschossigen Gebauden zwischen 25° und 35° betragen.

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel engobierte Tonziegel zu verwenden. Alle
Déacher sind mit dunklem, nicht glanzenden Material einzudecken, helle Dacher,
insbesondere zement- oder silbergrau sind nicht zulassig.

Dachgauben und Kniestdcke sind nicht zulassig.

§3
Garagen und Geréatebauten

Garagen- und Geratebauten sollen sich den Hauptgebauden unterordnen und sind
mit diesem bei direktem Anbau in einen guten baulichen Zusammenhang zu bringen.
Wenn moglich, sind die Garagen zweier benachbarter Grundsticke zu einem
Baukorper zusammenzufassen.

Zu jedem Einzelgebaude durfen hochstens zwei Garagen erstellt werden.
Der Vorplatz der Garageneinfahrt muss zwischen Straf3en- und Garagenfluch so lang

sein, dass aul3er dem Raum fir das Kraftfahrzeug noch mindestens 1,50 m Platz zum
Offnen bzw. Bedienen der Tore vorhanden ist.

§4
Verputz und Anstrich der Gebaude

Die AuRenseiten der Haupt- und Nebengebdude sind spatestens 1 Jahr nach der
Rohbauabnahme zu verputzen.

§5
Einfriedigungen

Einfriedigungen werden nicht gefordert, jedoch ist vor Baubeginn des Gehweges an
der StralRenflucht eine Steinkante zu setzen.

Die Steinkante zur Straf3e hin ist an die dem Grundstlick zugewandte Seite der
Grenzsteine zu setzen, so dass diese frei bleiben. Das Selbe gilt fur evtl.
Einfriedigungen.

Sofern Einfriedigungen errichtet werden, sind diese fir die einzelnen Stral3enziige
wie folgt einheitlich zu gestalten:

a) Gestattet sind Sockel aus Naturstein oder Beton bis zu einer Hohe von 0,30 m mit
Heckenbepflanzung aus bodenstandigen Strauchern, sowie Wellgitter mit
Rahmen aus Rohr oder Winkeleisen, Stabgitter aus Vierkant- oder Flacheisen.
Des Weiteren sind formschodne Einfriedigungen aus Kunststoff zugelassen.



b) Die Gesamthohe der Einfriedigungen darf 1,00 m nicht (berschreiten,
Trennwénde zwischen den Grundstiicken haben bis zur riickwértigen hausflucht
dieselbe Hohe wie die Stral3eneinfriedigungen einzuhalten.

c) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial ist nicht gestattet.

d) Bei Eckgrundstiicken darf an der Eckausrundung die Gesamththe der
Einfriedigung 0,80 m nicht Giberschreiten. Ebenso darf die Vorgartenbepflanzung
im Bereich des Sichtwinkels nicht héher sein.

e) Turen und Tore durfen nicht nach auf3en bzw. auf den Gehweg und Stral3enraum
aufgehen.

Die StralRenbtdgen werden in die Grundsticke eingelegt. Sollen Stlitzmauern errichtet
werden, so sind diese niedrig zu halten. Diese sind dem Langsprofil der Strale und
der Einfriedigungshdhe der Nachbargrundstiicke anzupassen.

§6
Grundsticksgestaltung und Vorgarten

Auffullungen und Abtragungen auf den Grundstticken sind so durchzufuhren, dass die
gegebenen natlrlichen Gelandeverhaltnisse nicht beeintrachtigt werden.
Die Gelandeverhaltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu bericksichtigen.

Bei Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind bodenstandige Geholze zu
verwenden.

Zugange, Einfahrten und Vorplatze missen planiert, befestigt und sauber gehalten
werden.
Der Zugang von der StraRe zum Wohngebaude ist begehbar zu befestigen.

Die Einfahrten sind so anzulegen, dass kein Wasser aus dem Grundstiick auf die
Straf3e flieRen kann.

87
Muilltonnen

Zum Einstellen von Miilltonnen sind geeignete Platze auf dem Grundstiick vorzusehen, die
das Bild der Bebauung nicht verunstalten dirfen. Nischen in der Einfriedigung sind
entsprechend abzuschirmen und missen nach der Stral3enseite verschlieBbar sein.
Millasten im Vorgarten sind nicht zugelassen.

§10
Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen Grinden an den Wohngeb&uden
nicht gestattet.



2. Soweit sie an den Geschéaftshausern zugelassen werden, darf die Farbe rot nicht
verwendet werden. Dies gilt insbesondere fir Lichtreklamen.

8§11
Inkrafttreten

Der Bebauungsplan wird mit der Bekanntmachung rechtsverbindlich.

Sinsheim / Bad Rappenau, den 06. Oktober 1967

Der Planfertiger: Der Gemeinderat:

gez. E. Willaredt gez. Hagner, Blrgermeister



