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S@mtliche, inmerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehende planungsrechtrechtliche
Festsetzungen, sowie bauvordnungsrechtliche und baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Bad Rappenau werden aufgehoben urnd durch
diesen Bebauungsplan ersetzt,

In Erginzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs uird
Folgendes festgesetzt :

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNCEN § 9(1) BauGB und BaulNVD

Art und HMass der baulichen Hutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet § & BauliVO
Ausnahmen nach § 4(3) BaulNV0 werden entsprechend { 1(6)1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Bauweiszse § 9(1)2 BauGB und § 22 BaulNVO
Bebauung mit Einzel-u.Doppelhiusern (ED)

Héhenlage baulicher Anlagen § 9(2) BauGB

Zur Festsetzung der Hohenlage wird eine Bezugsebere wie
folgr festgesetzt :

Als Bezugsebene wird die Sockelhdhe = Erdgeschossiuss-

bodenhtthe festgesetzt, die max. 1,00 m dber OK. Gihweg

liegt, gemessen vor Gebludemitte.

GebdudehShen § 16(3) BaulVO

Die als Hochstgrenze festpesetzte Firsthbhe, gemersen ab der
Bezugsebene, ist aus der Nutzungsschablone des Pl nes
ersichtlich und betrigt 8,50 m fir die Hauptgebiiwe.

Die Firsthéhe der Anbauten muss mind. 0,50 m unte: der
Firsthohe der Hauptgebdude liegen.

Bei rechtwinkligen Anbauten darf die Traufhéhe des
Hauptgebiudedaches nicht dberschritten werden.

Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB

Die Hauptgebaude sind entsprechend den eingezeleh Eten
Richtungspfeilin zu erstellen.

Zulassig sind inbauten zum Hauptgebdude mit_mindestens

50 em Fassader ricksprung gegentber dem Hauptgebdie . und

90 Grad gedrehier Firstrichtung.

Die Anbauten sind gemiss der vorhandenen Doppelhatbebauung
auf der gemeinsamen Grundstiicksgrenze zu crrichuetl.

Garagen § 12(6) BauNVO

Werden Garagen errichtet, so ist zwischen der Strissen-
begrenzung und der Vorderkante CGarage ein Abstand von mind.
5,00 m einzulialten, Im dbrigen gilt die LBO.

Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuldssig,

Die Errichtung von Wellblechgaragen ist hicht gestattet.

Flichen zum Anpflanzen § 9(1)25 BauGB

Pflanzbindung § 9(1)25b BauGE

Auf den mit Pflanzbindung festgesetzten Flachen sind die
bestehenden Biume und Striucher zu erhalten, zu pilegen und
bel Bedarf mit einheimischen Cehblzen nachzupflanien,

Stromversorgung § 9(1) 13 BauGB

Die Stromversorgung wird von der KAWAC (Kraftwerk
Alt-Wirttemberg AG) sichergestellcr,

Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist in
Freileitungen ausgefihre.

BAUOBDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZURGEN § 73 LBO B.W.

Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude

Zuldssig sind Satteldicher (SD) mit einer Dachneijung von
45 bls 50 Grad,

Walmdacher oder Satteldicher mit Krippelwalm sind niche
zuldssig.

Anbauten

Zulassig sind Satceldacher (SD) mit einer DPachneipgung won
40 bis 50 Grad,

Dachaufbauten, Dacheinschnitce § 73(1) 1 LBO
Dacheinschnitte sind nicht zulassig.

Dnchgnupcn in Form von Schleppgaupen sind zuldssip. Die
Traufe darf durch diese nicht unterbrochen werden. An der
Traufe sind mindestens 2 Ziegelreihen und am Ortgang
mindestens 4 Zlegelreihen durchzufdhren,

Zwischen dem Flrst des Hauptdaches und dem Ansatz des
Caupendaches missen mindestens 5 Ziegelreihen liegen.

Die senkrechten Gaupenwénde dirfen eine max. Hohe von 1,30 m
nicht dberschreitén.

Die Dacher sind mit roten oder braunen Materialien einzu-
decken,

Energiegewinnungsanlagen auf Diachern sind zuléssij,
sle missen sich jedoch in die jeweiligen Dachflachen
integrieren.

Aussenanlagen

Innerhalb des Baugebietes

Einfriedigungen und Bepflanzungen entlang der
Strassenbegrenzungslinien dirfen eine Gesamthohe von 0,80 m
nicht dberschreiten.

Einfriedigungen sollen als lebende Hecken ausgefihre

und unterhalten werden,

Tiren und Tore dirfen nicht nach aussen auf den Gehweg

oder in den Strassenraum aufgehen. Pfeiler sind nur zur
Befescigung von Eingangs- und Einfahrtstoren, sowie zur
Unterbringung von Abfallbehdltern zulassig.

? Einfriedigungen entlang der Heinsheimer Strasse

Samtliche an die L 528 (Heinshelmer Strasse) angrénzenden
Grundsticke sind cir- und torlos einzufriedigen.

Zur Heinsheimer Strasse hin kénnen Einfriedigungey in
Form von geschlossenen und begrinten Holzzidunen bis zu
einer max. H6he von 2,50 m Gber Gelénde im Abstand von
2,50 m zur CGrundsticksgrenze errichtetr werden.

Die Einfahrten zu den Grundsticken sind so anzulegen, dass
kein Wasser vom CGrundstiick auf die Strasse fliessan kann.

Bei Anpflanzungen von Biumen und Strduchern sind
bodenstdndige Gehdlze zu verwenden.

HINWEISE
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Werbeanlagen aller Art sind an Wohngebiuden nicht gestartet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fir die geworben wird,
erlaubt,

Duldungen § 126(1) BauGB

Die Eigentimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen [ir Beleuchtungskérper der Strassenbeleuchtung, einschl.
dar Beleuchtungskérper und des Zubehdrs, sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur Erschliessungsanlagen auf ihren Crundsticken
zu dulden.
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PLANINHALT

Rechisgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind

a) die §5 2, 3, 4, 8 und foigende des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08 12 1986

(BGBII S 2253) zuletzt geandert durch dos Investitionses'eichlerungs- u. Wohnbaoulandgesetz vom 22.04.1993

b.) der § 73 der Landesbauordnung fur Baden-Wurttemberg (LBO) in der Fassung vom
2B8.11.1983 GBILS. 770, ber. GBI. 1984 S. 519, zuletzt geandert am 17.12.1990
GBIS. 426

c) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23 .01.1980 BGI. |.S. 132, geandert
durch dos Investitionserleithlesungs- u. Wohnboulandgeselz vom 22.04.1993

d) die Planzeichenverordnung vom 18 12 1990, BGBI 1991 1S 58

Bestandteile dieses Planes sind :

¢ [ Textliche Festsetzungen
2 Begriindung

Plangrundiage

Die Darstellung der Plangrundlage stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis dberein.

Siegel, Unterschrift
Vermessungsaml

Plan ist gemass § 2 (1) und (2) BauGB durch Beschluss des Gemeinderates der

t Bad Rappenau vom ......2503J993 aufgestelit worden S
L s

& NG
Der -’@- \ j
(Zimmermann) ”ﬂﬁ

Die Beteiligung der Borger gemass § 3 (1) BauGB te durch Darlegung am

und-Anhormgvem-_ 22, (kt. Y

§ 3 (2) BauGB in der Zeit vo;?'l [bz,. Yoilis ginschliesslich
weeneenas o OTTENHICH alisgeleg = !

Bestandteilen

Anderungen und Erganzungen nach der offentlichen Auslegung gemass Gemeinderatsbeschluss

-

|

Digser Plan ist gemass § 10 des BauGB vom Gemeinderat der Stad! Bad Rappenau
L.28, reu.. e als Satzung beschlossen worden

Der
(Zimmermann

Dieser Plan ist gemass § 11 des BauGB am
worden

genehmigt / angezeigt

Landratsamt

l’

Die nntmachung der Genehmigung / Anzeige des Landratsamies, sowie Ort und Zeit der
Auslhung gemass § 12 BauGB istam .. 28, 1994 . erfoigt.

Der B q&gﬂkgﬂq
(Zimmermann)

/

Der Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau hat in seiner Sitzung am
die Festsetzungen geméass § 73 LBO-BW als Satzung beschlossen

Der Burgermeister

Das Landratsamt hat mit Verfigung vom
genehmigt

die Festsetzungen gemass § 73 LBO-BW

Landratsami

Die Bekannimachung der Genehmigung des Landratsamtes fir die Festsetzungen gemass
§73LBO-BWistam ... erfolgt

Der Burgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser Plan mit dem Offenlegungsexemplar und den darauf verzeichneten
Vermerken ubereinstimmt

Der Birgermeister
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ZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§ 9 (1) 1 BauGB

WA Aligemeines Wohngebiet

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
§9 (1) 1 BauGB

GFZ Geschossflachenzahl
GRZ Grundfiachenzahl

] Zahl der Vollgeschosse
als Hochslgrenze
FHH Firsthohe Hauptgebaude

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN
§9 (1) 2 BauGB, § 22 UND 23 BauNVO

0 offene Bauweise

ED nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

meneanes Baugrenze

—————  aufzuhebende Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN
§ 9 (1) 11 und (6) BauGB

!

i Strassenverkehrsfliachen

Strassenbegrenzungslinie, auch gegenuber Verkehrsfiachen
besonderer Zweckbestimmung

GRUNFLACHEN
§5(2) 5 UND (4), § 9 (1) 15 UND (6) BauGB

Privates Grun

Offentliches Grun

E Parkaniage

Pflanzbindung nach § 9 (1) 25b BauGB
v v

:__._l_j
. Baume
. Straucher und Strauchergruppen

SONSTIGE PLANZEICHEN

-

0-0-0—0-0

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
von Baumen, Strauchem

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes
§9(7) BauGB

Aufzuhebende Abgenzung unterschiedlicher Nutzung

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN GEMASS LANDESBAUORDNUNG LBO
ON Dachneigung
SD Satteldacher

- Firstnchtung

SONSTIGE DARSTELLUNGEN UND FESTSETZUNGEN

Fullschema fur die Nutzungsschablone

A der Zahl der
Nutzung Vollgeschosse

GRZ GFZ

Bauweise Bauweise

Dls am 2%.2.9¢ erlassans

Sat wi
{gal;.un? wird nicht beanstandet

n‘l dan_[i j'prﬂ 1604

max. Firsthohe Dachform
(FEH) tiber der Dachneigling

Bezugsebene __}

ENTWURFSBEARBEITUNG UND AUFSTELLUNG DES RECHTSPLANES
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