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Schriftliche Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Brechloch®, 2. Anderung,
Stadt Bad Rappenau, Stadtteil Bonfeld

Hinweis :

Mit den Neuaufstellung werden die Festsetzungen des rechtskriftigen Bebauungsplanes
»Brechloch®, 1. Anderung, vom 06.10.1965 aufgehoben.

A ___ Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1.1.  Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im § 4 Abs. 2 unter der Ziffer 2 genannten Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften nicht zugelassen.
Gleiches gilt fiir Anlagen fiir kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO).

Im ,Allgemeines Wohngebiet* sind gemaR § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) unter den Ziffern 3., 4. und 5.
BauNVO genannten Nutzungen (Anilagen fiir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes und damit unzulassig.

2. MaR der baulichen Nutzun 9(1)1. BauGB
21. . Grundflachenzahl (§ 19 {(4) BauNVO)
Die zuléssige Grundflachenzahl ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO diirfen die zulédssigen Grundfiachen durch die Grundflache von Garagen, Stell-
platzen und deren Zufahrten, Nebenanlagen sowie bauliche Anlagen unterhalb der Geléndeflache bis zu
50 % Uberschritten werden.

Bei der Ausfiihrung von Tiefgaragen wird die zuldssige GRZ unter Berlcksichtigung der 0.g. Anlagen auf
0,80 erhéht, sofern die Tiefgarage ein begriintes Flachdach mit mindestens 50 cm Erdiiberdeckung erhait
und mit heimischen Gehdizen eingegriint wird.

2.2, Traufhéhe
Die maximal zulassigen Traufh6hen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

Bezugshohe ist die angrenzende éffentliche Verkehrsflache mit einer ErschlieBungsfunktion fir das jeweilige
Baugrundstick.
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Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstuckes Verkehrsflachen an, so ist die in der Planvorlage mit
einem Pfeil gekennzeichnete StralRe maftgebend.

Die Traufhthe ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden AuBenmauerwerkes mit der auleren
Dachhaut.

Eine Uberschreitung der Traufhdhe um bis zu 1,25 m durch zuriickspringende Gebaudefluchten ist, bei einer
einheitlichen Dachneigung und Firsthdéhe einer Bebauung, bis zu einem Drittel der Gesamt-Gebaudelénge
zulassig.
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2.3. First- bzw. Gebdudehdhe

Die zulassige Firsthdhe darf, in Abhangigkeit von der Dachform, im Geltungsbereich des Bebauungsplanes
die auf der Grundlage der Ziffer A 2.2. geplanten Traufhéhe wie folgt Uberschreiten :

= bei Sattel-, Walm- sowie versetzten Pultdéchern 4,50 m
= bei einseitig geneigten Pultdachern 2,00 m

= bei Flachdachern (= OK Attika)
(far den Fall, dass es sich nicht um ein Staffelgeschoss handelt) 1,00 m

= bei Staffelgeschosse . 3,50 m
24, Sonderregelung bei der Ausbildung eines Staffelgeschosses

Die Ausbildung eines Staffelgeschosses mit einer um 3,50 m von der Festsetzung der Ziffer 2.2. abweichen-
den Traufhéhe ist zuldssig, wenn die AulRlenwande des Dachgeschosses an allen Gebaudeseiten um min-
destens 1,50 m gegeniber der Auflenwand des darunterliegenden Geschosses zuriicktreten und die Ober-
kante der Briistung einer Dachterrasse die festgesetzte Traufhdhe um nicht mehr als 1,00 m Uberschreitet.
Bei der Errichtung von Treppenhdusern mit einer Breite von maximal 5,00 m kann auf einen Rlcksprung der
AuBlenwand des Dachgeschosses verzichtet werden.

Im Einzelfall kbnnen Ausnahmen von der ,Ricksprungregelung® zugelassen werden. Dies gilt insbesondere
fur untergeordnete Bauteile wie z.B. Treppenhduser, Aufziige und technische Anlagen.
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Die zuléssige Firsthéhe darf bei einem Staffelgeschoss, gemaR der Vorgabe der Ziffer 2.3., die geplante
Héhe der Attika um nicht mehr als 3,50 m {iberschreiten.

3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

Die im Plangebiet zulassige Bauweise ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.

4. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflsichen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Terrassen und Balkone sind auRerhalb der Giberbaubaren Grundsticksflachen bis zu einer Grée von 20 m?
zulassig. Hierbei darf die festgesetzte Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 3,00 m tiberschritten wer-

den.
Hauseingangs- und Keller-AuBentreppen sowie Uberdachungen dirfen die iberbaubare Flache um bis zu

1,50 m Uiberschreiten.

5. Flachen fiir PKW- und Fahrrad-Stellpldtze sowie Garagen mit ihren Einfahrten
sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB und § 23 (5) BauGB)

5.1.

Garagen und tberdachte bzw. nicht Uberdachte Stellplatze fir PKW und Fahrrader sind auch auBerhalb der
Uberbaubaren Grundstucksflachen zugelassen. Sie durfen jedoch die stralRenabgewandte Baugrenze nicht
Uberschreiten, sofern im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes keine andere Vorgabe getroffen wurde.

Garagen fir mehr als 4 Fahrzeuge sind mit begriintem Flachdach mit mindestens 12 cm Substratstérke,
Tiefgaragen mit mindestens 50 cm Substratstérke, auszufithren und mit heimischen Pflanzen einzugriinen.

5.2.

Zwischen Garage und Strakenbegrenzungslinie muss bei einer Parallelstellung (Garagen stehen parallel zu
Verkehrsflache) ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden. Dieser Streifen ist dauerhaft zu begri-

nen.

Wird die Garage senkrecht zum StraRenraum angeordnet, betrégt der Mindestabstand zur Strallenbegren-
zungslinie 5,00 m.

Offene Garagen (Carports) mussen mit der Tragkonstruktion (Stltze) und der Dachﬂache einen Mindestab-
stand von 1,00 m zur StraBenbegrenzungslinie einhalten.
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Mehrstéckige Parkierungsaniagen sind entlang des Gehweg- bzw. Strakenrandes nicht zulassig, sondern
missen einen Mindestabstand zur StraBenbegrenzungslinie von 5,00 m einhalten und innerhalb der Uber-
baubaren Flachen des Grundstiickes liegen.

5.3.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind aulRerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache bis zu .
40 m* umbautem Raum pro Grundstiick zulassig.

6. Héchstzuldassige Anzahl der Wohnungen in Wohngebéuden (§ 9 (1) 6. BauGB)

Bereich ,,A*

In den mit ,,A*“ gekennzeichneten Bereichen sind je Einzelhaus maximal 3 Wohneinheiten, je Doppelhaus-
Halfte maximal 2 Wohneinheiten zulassig.

Bereich ,,B“

Es gilt die Definition wie fir den Bereich ,A“, jedoch sind auf den Flachen ab einer mafigeblichen Grund-
stiicksflache von mindestens 800 m? auch Mehrfamilienwohnhzuser mit maximal 7 Wohneinheiten je Ein-
zelwohnhaus zugelassen.

Bereich ,,C*

Auf den von der ,Merkurstrale” abgewandten Grundstiicksteilen ist in den hier zulassigen Einzelwohnhé&u-
sern nur 1 Wohnung zul@ssig.

7. Von der Bebauung freizuhaltende Flichen (§ 9 (1) 10. BauGB)

7.1. Sichtwinkel

Die durch die Sichtwinkel belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung, ausgenommen Einfriedigungen,
freizuhalten.

Einfriedigungen und Anpflanzungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm zulassig. Als Bezugspunkt
gilt die direkt angrenzende &ffentliche Verkehrsflache. ‘

8. MaRnahmen zur Regenwasserbewirtschaftung (§ 9 (1) 14. und 20. BauGB
i.V.m. § 5§ WHG)

8.1. - Abwasservermeidung

Der Anfall von Abwasser ist gemaf Bundes- und Landesgesetzgebung so weit wie moglich zu vermeiden.
Dies gilt auch fur Oberflachenwasser.
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Nicht zwingend erforderliche Flachenversiegelungen sind zu vermeiden.

Die nicht Uberbaubaren Flachen der bebauten Grundstiicke — mit Ausnahme der Flachen der Stellplatze,
deren Zufahrten, der Hauszugange, Wege und Terrassen — sind als bepflanzte Hausgarten anzulegen und
dauerhaft zu unterhalten. Entlang der Stral’e miissen dabei zwischen der strallenseitigen Baugrenze und
der StralRenverkehrsflache auf mindestens einem Drittel der Lanae Vorgartenfiachen (Vegetationsflachen)
angelegt werden.

Die Vorschriften zur Oberflachengestaltung von Stellplatzen etc. sind unter den Ziffern 2.3. und 2.4. der Ort-
lichen Bauvorschriften zum Bebauungsplan enthalten.

8.2. Riickhaltung und Versickerung

Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verschmutzte Niederschlagswasser ist zunéchst auf den
-Grundstticken zurlickzuhalten und gedrosselt in die bestehende Mischwasserkanalisation einzuleiten, um
eine Uberlastung von Kanalisation und Kigranlage zu vermeiden.

Hierfiir ist auf jedem Grundstiick zur Aufnahme des Dachflachenwassers eine Regenriickhaltung mit ge-
drosseltem Abfluss bereit zu stellen und dauerhaft zu unterhalten. Das spezifische Retentionsvolumen flr
die Regenriickhaltung betragt 25 Liter je m? Dachflache und mindestes 1 m® Volumen. Der spezifische Dros-
selabfluss betragt 0,5 Liter pro Sekunde (Griind&cher werden von dieser Regelung befreit). Die Abflussdros-
sel hat zu gewahrleisten, dass sich der Retentionsraum nach Einstau volistandig wieder entleert. Der Not-
Uberlauf des Retentionssystem ist an den Regenwasserkanal innerhalb des Baugrundstiicks anzuschliefen.

An der Grundstiicksgrenze ist der Regenwasserkanal mit dem Schmutzwasserkanal in einem Kontroll-
schacht zusammenzufithren und die Verbindung an den Mischwasserkanalhausanschluss herzustellen.

- Notiiberlauf

Y

:] Kanalisation

Retentionszisterne

Die Ausfihrungsart, Lage und Gré3e des Retentionssystems sind im Baugesuch verbindlich nachzuweisen
(Lageplan, Langsschnitt und hydraulische Berechnung).

9, Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Mit dem Baugesuch ist ein Lageplan einzureichen, in dem die beabsichtigten Mafnahmen zur Erflllung der
nachfolgend aufgefiihrten Festsetzungen dargestellt sind.

9.1. Pflanzgebot je Baugrundstiick (§'9 (1) 25. a BauGB)

Je Baugrundstiick ist, ab einer GrundstiicksgréRe von 300 m?, ein standortgerechter, mittelgroRer Einzel-
baum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei einem Abgang zu
ersetzen.
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Hinweise, Empfehlungen

Artenschutz

1.1.  Das Féllen von Geholzen ist zur Vermeidung des Tétungsverbotstatbestandes nur
auerhalb der Vegetationsperiode (01. Oktober bis 28. Februar) zugelassen.

1.2.  Zum Schutz von nachtaktiven Insekten solite zukinftig die Beleuchtung im Bestandsgebiet
mit insektenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik ausge-
stattet werden. Es sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen.

Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingt erforderliche MindestmaR zu beschrénken.

Belange des Bodenschutzes

2.1. In den nicht zur Bebauung vorgesehenen Bereichen sind Bodenverdichtungen zu ver-
meiden, um die natiirliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Verdnderungen
zu schiitzen.

2.2. Bei allen Baumafinahmen ist der Oberboden und Unterboden auszubauen, vorrangig einer
Wiederverwendung zuzufithren und bis dahin getrennt zu lagern.
Mutterboden ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Reakti-
vierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).
Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktion gewéahrieisten.

Falls bei der Durchfithrung von Bodenarbeiten geruchliche und/oder sichtbare Auffalligkeiten
bemerkt werden, ist das Umweltamt des Landkreises Heilbronn unverziglich zu benachrich-
tigen.

2.3. Die Flacheninanspruchnahme durch Baustelleneinrichtungen, Baustraen und Lagerplatze
ist auf ein Minimum zu reduzieren. Die betroffenen Flachen sind nach Abschluss der Arbei-
ten rasch und volistandig wieder herzustellen bzw. im Sinne des Griinordnungsplanes zu
gestalten (§ 9 (1) 24. BauGB).

2.4, Der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen (z. B. Kraft- und Schmierstoffe) hat besonders
sorgfaltig zu erfolgen (§ 9 (1) 24. BauGB).

Bergbaurechtliche Belange

Das Plangebiet liegt formal innerhalb der Bergbauberechtigung ,Liebe Marthy*, die zur Aufsuchung
und Gewinnung von Steinsalz berechtigt. Rechtsinhaber der Berechtigung ist das Land Baden-

Waorttemberg.
Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesem Feld im Bereich des Bebauungsplanes bisher nicht
statt.

Vorsorglich weist das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau, Freiburg, im Zuge der Neu-
aufstellung des Bebauungsplanes darauf hin, dass fur den Fall, dass zukiinftig die Aufsuchung und
Gewinnung von Steinsalz in dem vorgenannten Feld im Bereich des Bebauungsplanes aufgenom-
men werden, bergbauliche Einwirkungen auf Grundstiicke weiterhin nicht ausgeschlossen werden
kénnen.

MaRnahmen zum Schutz des Grundwassers
Das Plangebiet liegt auRerhalb rechtskraftig ausgewiesener Wasserschutzgebiete.
MaRnahmen, bei denen aufgrund der Griindungstiefe mit einer Grundwasserfreilegung zu rechnen

ist, sind rechtzeitig vor der Ausfithrung der zustandigen Fachbehérde des Landkreises Heilbronn an-
zuzeigen.
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Auf den Abschnitt 4 des Wasserhaushaltsgesetzes, in Kraft getreten am 07.08.2009/01.03.2010, zu-
letzt geéndert durch das Gesetz vom 03.07.2023, wird in diesem Zusammenhang verwiesen.
Belange der archdologischen Denkmalpfiege

Sollten bei der Durchfiihrung von Erdarbeiten bisher unbekannte archaologische Funde oder Befun-

de entdeckt werden, sind diese umgehend dem Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg, arch&olo-
gische Denkmalpflege, Stuttgart, zu melden.

Nutzung von Sonnenenergie

Es wird ausdriicklich auf die Méglichkeit und gesetzlichen Vofgaben hingewiesen, Anlagen zur
thermischen oder photovoltaischen Nutzung der Sonnenenergie auf die Dachflachen aufzubringen.
Dachbegriinung

Flach geneigte Dacher sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen, um hierdurch den
Niederschlagswasserabfluss zu verzégern und dabei gleichzeitig positive Auswirkungen auf das
Kleinklima zu erzielen.

Regenwassernutzung

Es wird empfohlen, das von den Dachflachen abfliefiende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser
auf den Baugrundstiicken in Zisternen zu sammeln und zur Gartenbewd&sserung zu nutzen.

Aufgestellt : Sinsheim, 10.08.2022/10.01.2023/16.03.2023/27.04.2023/28.08.2023 — F6h/GI/Ru
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Sebagtian Frei, Oberbirgermeister Architekt
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Anlage

Artenverwendungsliste

Verwendung gebietsheimischer Gehélze fiir Anpflanzungen

Herkunfisgebiet filr Pflanzgut soll in der Regel das Siiddeutsche Hiigel- und Bergland sein.
Bei den mit ,,* gekennzeichneten Arten sall das Herkunfisgebiet entsprechend Forstvermehrungs-
gutgesetz (FoV Q) beriicksichtigt werden,

Wissenschéfilicher.Ng;ilé (dt. Name) : ’Vén‘vénd_un'g
) . E ‘ 8
208 | =
2 2 S
g ] &
QL = [
= & 5

Acer caﬁ’npestre (Feldahorn)
Acer platanoides (Spitzahomn) * ®
Acer psendoplatanus (Bergahorn) * [ ]
Alnus glutinosa (Schwarzerie) *
Betula pendula (Hangebirké) L3 @
Carpinus betulus (Hainbuche) *

Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)
Corylus avellana (Gewohnlicher Hasel)
Cratae_gus laevigata (Zweigr, Weilddorn)
Crataegus monogyna (Eingr. Weidorn)
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Fagus sylvatica (Rotbuche) * _ &
Frangula alnus (Faulbaum)
Fraxinus excelsior (Gewdhnliche Esche) * & &

Ligustrum vulgare (Gewohnlicher Liguster)

Prunus avium (Vogelkirsche) *

Prunus spinosa (Schlehe)

Quercus petraea (Traubeneiche) *
Quercus robur (Stieleiche) *

Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa eanina (Echte Hundsrose)

ir Rosa rubiginosa (Weinrose)
| Salix caprea (Salweide)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunzi—er)
Sambucus racemosa (1raubenholunder)

Sorbus torminalis (Elsheere) [ ]
.Tl'ma cordata (W i;lterlinde) 3
Tilia platiphyllos (Sommerlinde) *
“Ulnws minor (Felduline)
Viburnum opulus (Gewdahnlicher Schneeball)

' Lundesanstalt fiir Umweltschutz Buden-Warttemberg (Hrsg. ). Gebietsheimische Gehislze in Baden-Wiirttemberg, Karlsruhie 2002,
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Artenliste 2:  Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und Straficnbercich

Wissenschaftlicher Name -2 ... Deutscher Name .
[ Acer cam pcgtre LElsrijk* Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare™ Spitzahora
Carpinus betulus ,.Fastigiata® Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhof s Glorie* | Esche L
Quercus robur , Fastigiata® Stieleiche
Tilia cordata ,,Frecta™ Winterlinde
Tilia cordata ,,Rancho” | Winterlinde n

Artenliste 3: Obsthaumsorten

Obstbaumart Geelgnete Sorten

Biitenfelder, Bérilinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagncr Renette,
Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewlirzluiken, Goldrenette von Blenheim,

Apfel Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rhceinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser,
Zaberghu Renette
Petersbirne, Wahls Schnapsbunc, Niagelesbirne, Palmischbirne, Fésslesbime,
Kdrcherbire, Wilde Eierbirne, Canference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer

s Bratbirne, Schweizer Wasserbiroe, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne,
.Paulsblme, Geddelsb. Mostbirne, Siutigarter Geiffhirtle

Siikirschen | Regina, Hcde]['noer, Biittners Role Knorpel, Sam

Walniisse | Mars, Nr. 26, Nr. 139

Empfohlene Saatgutmischungen

|Beremh TP e R Y g Saatgulmlscllung T e Fq
Vcrkehrsﬂl inflichen, Pﬂanzbeete | RSM 7.1.2 T.andschaftsrasen — Qtandald mit Klautel

| Offentliche Griin(lfiche Feltwiese mittlerer Standorte

fyfgl‘bﬁscl1un a . Ufermischung -Gewi#isserbegleitende Hochstaudenflur
Kleine Schilfbecken Ufer- Schilf-Rohricht

Herkunfisgebiet fiir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ,.Siiddeutsche Hiigel- und Bergland® sein.



