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Kreis : Heillbronn
stadt: Bad Rappenau

BEBAUUNGSPLAN

"Kreuz - Obern Tor”
Stadtteil: Orombach

TEXTTEIL

RECHTSGRUNDLAGEN

‘Rechtsgrundiagen dieses Bebauungsplanes sind :

Die §8 2. 2a, 8 und folgende des Bundesbaugesetzes (BBauG)
vom 18.8.1976 (BGBI.I.S. 2256, ber. S. 3617); zuletzt gedndert
durch Geset: vom 6.7.1979 (BGBI1.1.S. 949)

Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 15.9.1877
(BGB1.1.S. 1763)

Der § 73 cer Landesbauordnung fur Baden-wWirttemberg (LBO)

vom 4.7.1983 (Ges.Bl.S. 246) in der Fassung vom 28.11.1983;
gialtig ab 1.4.1984 :

Samtliche, innernal!p des rdumlichen @eltungsbereichs dieses
Bebauungsplans bisner bestenende planungsrecntliche Fest-
setzungen, sowie bauordnungsrechtliche  und baupolizeiliche
Vorschr ften der Stadt werden aufgehoben und durch die
neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Be-
pauungsplans ersetzt.



B X TLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergénzung der Planeintragung wird folgendes festgesetzt:

& = P’lanungsrechtiiche Festsetzungen (§ 9, Abs, 1 BBauG u, BauNVv()

5 P o J:"Bauliche Nutzung: siehe Einschrieb im Plan.

"Fur Teilbereiche des Gewerbegebietes erfolgen nachstehende
: Nutzungseinschrédnkungen nach § 1 (5) BauNVO:

./ 1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEE sind keine
3 Betriebe und gewerbliche Anlagen zulassig, die
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG
vom 15.Mérz 1974 (BGBI.1S.721), geandert durch
Gesetze vom 15. August 1974 (BGE!.15.1942), vom
4, Mai 1976 (BGBI.1S. 1148), vom 25, Mai 1970
(BGBI.I1S. 1253), vom 14, Dezember 1976 (BGEI,
1S. 3341), vom 2B, Marz 198c (BGBI. IS, 373)

s genehmigungspflichtig sind.

2. Im Baublock V sind nur kleinere und mittiere Betriebe
des metallverarbeitenden Gewerbes zuldass g, sowie
Betriebe, die nicht lastiger sind.

3. Im Baublock 1! und Il sind nur Betriebe und gewerb-
liche Anlagen zulassig, die das Wohnern nicht wesent-
lich storen,

N b Ausnahmen

Ausnahmen im Sinne von § 8 (3) Pkt. 1 sind allgemein zuldssiq.

/1.2 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BBauG und § 22 BauNVvO)
y ; entsprechend der Eintragung im Lageplan.

3 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) ., 2 BBauG )
entsprechend der eingezeichneten Pfeilr chtung m Lageplan

;_1!.4 Nebenaniagen und Einrichtungen nach § 14 (1) BaulrNC =ind

e im Mischgebiet und im Gewerbegebiet! nur zulassig, soweit

sie nicht der Kleintierhaltung dienen,

). 5 Hohenlage der baulichen Aniagen ( § ¢ (2) 8BauG )
Die Sockeihthe = EFH (Erdgeschoflfuiibodenhdhe) darf =
im Dorfgebiet (MD) max. 1,20 m, im ler* gen Planungs-

gebiet max. o, 50 m Uber der F ahrbahnhdie
vor der Gebaudemitte, liegen,

s gernassen
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2.4.1

2.4.2

__infriedungen

Siromieitunage!’

Zw’ schen der spa fuhrerder _e le- sei ern der
Leitungei: und der : errichtende: Geb_uden muf
gemafl denn VODE - Eest mmunger, bei g-cBtem Durch-
Rang und ausgeschwungenen _eiterseilen jeder zeit ei:
Mindestabstand von 3, oo m eingehalten werden.

Der Mindestabstand von den unteren _e terseilen bis
zur Stra Be mul mind. 7,co m und zum sonstigen Ge-

léande mind. 6, oo m beiracen. {({ 98] EBauG)

1

Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ( § 73 L_BO)

Dachform und Dachneigung
Entsprechend der Eintragung im Lageplan.

Gebaudehdhen (zwischen EFH und Firsthdhe)
Entsprechend der Eintragung im Lageplan

Fassaden

Fensterlose Betonfassaden Uber 30 m Ldnge sind zu gliedern.
Die Verwendung von reflektierenden Farben bei der Fassaden-
gestaltung jst unzuldssig.

Enfriedungen dirfen im Dorfgebiet (MD) und Mischgebiet (M)

nicht hdher als 1,00 m, im Gewerbegebiet nicht hdher als 2, 00 m sein,

Werden hbéhere Einfriedungen, oder Einfriedigungen in ge-
schliossenen Formen, z. Bsp. Mauern oder Bretterzéiune,
errichtet, so dirfen diese einen Mindestabstand von 5 m zur

StrafBengrenze nicht unterschreiten.

Inkrafttreten

Die Festsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung
in Kraft,

in.o.at.oocl...laloooo.oo, den LA B L B B B T O I B B N I R R T T T

Der Blurgermeister:
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Beteiligung der Blrger gem. § 2a Abs, 2 bis 6 BBauG wurde durchagefuhrt
mlg.m‘-.qzi.‘j.o..-f.1.-'|.II..‘IC..II bis.l'll'l.l.lll.l..t'. llllllllll
Bekanntmggh,ung der Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG am: 49 05‘:3 .....

SatzungsbeschluBB gem. § 10 BBauG am : ... 12' 01 35 e e R B T
Genehmigung des Bebauungsplanes gem. § 11 BBauG durch Erlal des
Landratsamts Heilbronn am : . '.".5; "H. 4 52—"_ ..... N RSN S e Nl SO

Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans gem. § 12 BBauG

am: . 085 4L..1385........

zur Beurkundung .8! d .I.Q.‘PP.Q.‘.".‘.“ T AR LT AR -
Birgermeister

....... L B B A A



