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Bebauungavorschriften

der Gemeinde Bad - Rappenau zum Bebauungsplan vom November 1959

filxr das Baugebiet Gueann " Rohrickey .

Aufgrund der §§ 8 und § des Aufbaugesetzes vom 18. August 1948

( Reg.Bl.S.127), 16. Mai 1949 (Reg.Bl.S.87); §% 2 und 3 der Reichs-
verordnung iliber Baug:istaltung vom 10. Novenber 1956 (Reg.Bl.I S.
938); § 2 Abs. 4, 32, 33 Abs. 4, 109, 123 Abs. 4, 126 Abs. 15 der
Landesbavordnung -~ LBO - in der Fassung der Bekanntmachung vom
26.7.1935 (GVBL. S. 187); § 1 der Verordnung iiber die Regelung.

der Bebguung vom 15. Pebrusr 1936 (RCBl. I. S. 104); §§ 10 £f des
Polizeigesetzes vom 21. November 1955 ( Ges.Bl.Baden - Wirttenberg
S. 249) in Verbindung mit § 1 der dritten Durchfilhrungsverordnung
gull Polizeigesetz vom 1. April 1956 (Ges.Bl.S.86), wird mit Zustim-
mung des Gemeinderates folgende

Poligeiverordnung

- Bauordnung " Rohricker "
erlassen.
§a g
Geltungshbereich

Die Abgrenzung des Baugebietes ergibt sich aus dem Bebauungsplan
vou November 1959, festgestellt durch das Landratsamt Sinsheim
am 5. April 1960.

§. .2

Zweckbestimmuny des Baugebietes

In dem im Bebavungsplan iiber das Gewann " Rohrdcker " ausgewiesene
Neubaugebiet dilrfen im gllgemeinen nur Wohngebdude mit dazugehdren~
den Nebengebsuden erstellt werden. Die Errichtung von groBeren Bauten
fiir Gewerbe -~ und Industriebetriebe ist nicht statthaft.

Die nac: dem StraBen- und Baufluchtenplan ( Lageplan il. = 1 : 1000
nit Eintragung der Bauten ) vorgesehenen BauplatzgriBen lassen je-
doch je nach Bediirfnis die Erstellung von gewerblichen Bauten fiir

die Lryichtung von Lebensmittelgeschiften, Cafés und Gastwirtschaf-
ten oder Kleingewerbebetriebe zu. Neubauten letzterer Art ditrfen
Jedoch in gestalterischer Hinsiclhit den Gesamtcharskter des Wohnge-

bietes in keiner Weise beeintréchtigen. Zweckniiliger Weise werden
dieae ( Lebensmittelgeschifte, Cafés und Gastwirtschalten ) an




L M

Bokplittzen erriclitet. Besonders geeignet hierfilr sind die Punkte
Ay Dy C und J. ( Siehe Lageplan ). Die Errichtung von Bauten fiir land-
wirtechaftliche Betriebe ist nicht statthaft -

e

Bauweise, Grenz- und Gebdudeabstand, Dachneigung

1 Die lege des Neubaugebietes bietet sich fiir eine luckere Bauweise

\ an. Die Anlegung der Strafen-~ und Freifléchen, die IDinteilung in
Baugrundstiicke, sowie die Anordnung und Stellung der Bauten bediirfen
in diesem Gebiet einer sorgfiltigen Uberlegung, die bei der Planung
schon weitgehendst beriicksichtigt wurde. Einerseits soll Jjeden
Architekten und Bauherrn bei der Errichtung von Neubauten in gestals

‘ terischer Hinsicht eine gewisse Entfaltungsmoglichkeit zugestanden
werden, sodaB hier auch besondere Winsche ihre Beriicksichtigung

. finden ktnnen. Andererseits wird es vor allen Dingen Sache der
Architekten sein, im Interesse der Gesamtbebauung die einzelnen
Entwilrfe so zu gestalten, daB die erwiinschte harmonische Bebauung
des Neubmugebietes in jeder Hinsicht gewihrleistet wird.

2o In den Baugebiet ist die offene Bauweise nach llaBgabe des Aufbau-.
planes ( Lageplan ) vorgeschrieben. Gebdudegruppen (Doppel- und
Reihenhduser ) diirfen errichtet werden. Diese sind Jedoch jeweils
in Baugruppen nit mindestens % Gebiiuden zusanmenzufassen.

‘.. Fur die zulédssige (GeschoBzahl, die Stellung und die Firstrichtung

_ der Gebtude sind die Eintragungen im Aufbauplan (Lageplan) maBge~-

' bend. Das Neubaugebiet ist in 7 Baubldcke aufgeteilt. In den
einzelnen StraBenzlige ist die Bebsuung wie folgt vorgesehen:

otralenzug A - B:

Zwischen Punkt A und Schnitt 1 = beidseitig der StraBen je 3 zwei-
geschossige Bauten. Zwischen Sclinitt 2 und Schnitt 3 beidseitig je
3 eingeschossige Bauten, zwischen Schnitt 3 und Punkt B beidseitig
Jje 3 zweigeschoBige Bauten.

Dachneigungs
Zweigeschossige Bauten = 252 -~ 35°
BingeschoBige b = 357 & g5

Stralenzug D - Eg

Punkt D bis Schnitt 10 nordwestlich der StraBen = 3 zweigeschoBlige
und siidostlich der StraBe = 4 zweigegchoflige Bauten. Schnitt 10 bia
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dehnitt 12 beidseitig je 3 eingeschossige Bauten. Schnitt 12 bis
Il beldseitig je 2 zweigeschoBige Bauten. (Bungalowstil zuldssig).

Dachneigung: _

Zwelgeschossige Bauten = 258 559
IingeschoBige L = 360" o459
Bungalowgtil = 15 - L1250

Dtrafenzug P - F1 -G - H1

Punkt P - G nordwestlich der StraBen = 4 zweigeschoBige Bauten.
Sehnitt 18 -~ Schnitt 20 auf der nordwestliclien StraSenseite = 4 ein-
geschoBige Bauten, eguf der siidostlichen Seite = 2 zweligeschoBige

und 3 eingeschoBlige Bauten. Schnitt 21 - Punkt H1 beidseitig der
otrafien je 2 zweigeschoBige Bauten.

Dachneigung:
ZweigeschoBige Bauten CLRESRRC
LingeschoBige Bauten 359 . 4RO

Strafenzug G - F2 - H1:

Gesamte StraBenlinge = 2 - geschoBige Bauten. Unter Berilicksichtigung
von § 11 (Nachsichten) ist hier die Irrichtung von eingeschofBigen
Bauten (Bungalowstil) bei Zusammenfassung in Gruppen (Mlindestens 3
Wohnbauten) zulissig. - '

Dachneigungs

Zweigeschoflige Bauten 25% - 350
EingeschoB8ige Bauten (Bungalowstil) = 15 - 25°

Strallenzug H -~ B = J:

Von H1 bis B beidseitig der Straflen = zweigeschofige Bauten.

Block VI = 2 eingeschoBige Bauten. (Bungalowstil zul#ssig), Punkt

Jd - B sld0stlich und siidwestlich der StraBe = 2 geschoBige Bauten
nordwestlich der StraBe = 3 mehfgeschoﬁige Bauten. ( 3,4 oder mehr-
geschoBig). '

Dachneigung: _
Zweigeschofige Bauten = p50 gy 350
MehrgeschofBige Bauten = 20R 30°

EingeschoB8ig = Bungalowstil 15° ~ 20°



gtrafienzug F =« D = A « J:

Sldwestliche Seite zum grolten Teil bebaut.
NordOstliche Seite zuu zweigeschofiige Wohnbauten.
Dachneigung 2 252 & 359

ol Bei der vorgeschriebenen offenen Bauweise muB der Grenzabstand
nindestens 300m betragen. Erwlinscht ist ein solcher von 4,0 - 550 1

§ 4
Gestaltung der Bauten

—
e

Die Grundrisse der Gebiude sollen ein lamggestreckies Rechteck
bilden. Dabei soll die GebHudeldngsseite bei eingeschoBigen
. Gebduden in der Regel mindestens 9,0 m und bei zweigeschoBigen
Gebduden mindestens 11,0 u beéragen.

2o Die HBhe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde bis zur Iraufe
betragens
bei eingeschoBigen Gebduden 4,50 m
beli zweigeschoBigen ft 7,00 nm

5.  Die Sockelhthe der Gebtude (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) ist
noglichst niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als 1,20 m bei
ebenem Geldnde betragen. Bei der Festlegung der Sockel- und Ein-
fahrtshthen ist auf die vorgesehene StraBenhShe im Lingenscanitt

. besonders zu achten, sodal abnormale hohe AuBentreppen vermieden
b und auflerden gute Zufahrtsmoglichkeiten geschaffen werden kdnnen.
4o

An~ und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet, wenn sie in
einem angemessenen GréBenverhdltnis zum Hauptgebdude stehen und
sich architektonisch gut einfiigen.

De Fensterdffnungen sind in ihrer GréfSe und Verteilung in der /and-
fldche harmonisch zu gestalten.

6. Sowohl die ein- wie auch mehrgeschoBigenBauten sind mit Sattel-
ddchern nach den in § 3 unter Ziff. 3 vorgesehenen Dachneigungen
auszufiihren, wobel im einzelnen fiir die Pirstrichtung die Angaben
im Bau- und StraBenfluchtenplan ( Anlage 2 ) maBgebend sind. Die
Décher der Nebengebdude sollen die gleiche Neigung wie das Dach
deg Hauptgebdudes erhalten.

i Flir die Findeckung der Dicher sind wetterfeste, dicht hingende

Tonziegel zu verwenden. Die Parbe darf nicht sufdringlich sein.
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Die Auvsfihrung eines Kulestookss iet bel zweélgeschoBigen Gebduden
untersagt, Bel eingeschoBigen Gebiuvden mit Steildech 18T ein
Ruieatock big zu einer Bohe von 1,00 m, gemessen zwischen Obex-
kante Exdgeschofdecke und dem Schnittpunkt dor AuBenseiten der
Unfassungswand mitv der Unterselte dsr Sparren, sulissig.

Bei mehrgeschoBigen Hauptgebiuden ist der REinbau von Einzelwohi-
rHumen im DachgeschoRf an den Giebelseiten gestattet, sofern dis

. Daghhthe dies zuliBt,. Die Riume miseen ihre Belichitung jedoch

ausschlieBlich duvch Giebelfenster erhalten. Dle Belichtung und
Bellittung des nichtausgebauten Dachbodens mul durch liegends Feuw
ster erfolgen.

Schorneteine sollen in dexr Regel in der Piretlinie oded deren
N&he auve dem Dach gefilhyt werdan.

§ 5 -

Nebengebhsude

Nebengebinde (Garegen~, Gerdte-und Waschkiicheubauten) scllen in
sinem angemegsenen GroBenverhdlinis zun Hauptgebdude stehen und
gind mit diesem im einen guten baulichen Zusaumenhang su bringoi.
Tn dem Gebiet mit mehrgeschoBigen Bauten sind Sammelgarsgen zu
errichion. :

Nebengebiude dlirfen nicht vor Errichtung des Hauplgebiudes erstelll
werden,

Hebongebiude milogen eingeschofig ohne Knieatock exstelly werden.
Die Treufhthe darf hdchatens 3,50 m bhetragen. Dachneigung und B
dachungematerial sollen dem Hauvpigebiude enivspileohen.

§ 6

Terputs vnd Anstrioh der Gebiude

Die AuBenseite der Gebiude sind spétestens 1l Jahr nach Rohbauabe
nabme sntsprochend den B&ubaaohaidsbédingungan mit einem wettere
festen Verputs su versehens Aufdringlioch und auffallend wirkeande
Verputatsas, wie blau, violett, sattgrin, grellrot usw. sind un-
ZUlEs8ig, " - N :
Die Baupolizeibehtrde kenn Parb-und Puizproben sm Bau verlangen.
Bel Haupi-und Nebengebiuden sind Putzart und Ferbion sufeinsndas
abzuatinme, ]




EBinfriedigungen
1, Die Errichtung von Einfriedigungen ist grundsdtzlich nicht ge-
fordert. Bei der Ausflinrung solcher muB naturfremdes Material
vermieden werden. Es ist gestattet, mehrere Grundstilcke inner-
halb einer gemeinsamen Einfriedigung zusammenzufassen. Die Er-
Y richtung von lebenden Hecken ist im Ausfithrungsfalle erwiinschito
Massivasockel in Naturstein oder mit entsprechendem Verputz mit
. aufgesetetem Holzzaun in einer Gesamththe bis zu 0, 8o m (hier=-
von Sockelhdhe 20 cm) gind zugelassen, desgl. Zdune aus Front-
gitter mit gefdlligem Aussehen. Einfache Holzzdune ohne Sockel
sind nicht zugelassen. Die seltlichen Einfriedigungen werden
sweckmifigerweise der Einfriedigung der Vorderseite angepalt.
. 7Hune aus Drahtgeflecht bis 1,20 m Hohe sind bis szur rickwir-
; tigen Gebdudeflucht zuldssig. Vor Brrichtung von Einfriedigun-
. gen an der StraBenseite ist bei der Gemeindeverwaltung ein dies-
bezillglicher Antraeg zu stellen, aus dem die besbsichtigte Ausfiih~
rung hervorgeht. Die Verwendung von Stacheldrabt als BEinfriedi~-
gung ist nicht zuldesig.
2, Tir die Einfriedigung der Grundstﬁoke pm StraBenszug F ~ P 2 &
H ! gilt folgende Regelung:
Die Erstellung von Binfriedigungen vor den Hauptgebiuden und
swisohen den Grundstiicken von der StraSe bis zur rilockwdrtigen
Gebdudefront ist nicht zuldssig. Die Baugrundetiicke sind der
StraBe zu durch eine ca 15 cm hohe Rabatte aus Natursteln ab-
zugrenzen. Die zwischen den Grundstiicken ab der rilckwdrtigen
Gebiudefront zugelassene Einfriedigung darf eine Hthe von 1,20 m
nicht iiberschreiten, Die Verwendung von Stacheldreht als Bin-
friedigung ist hierbei nioh¥ statthaft.

§ 8 b
Grundsiiicksgestalfung und Vorgdsten

1. Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durchzus=
filhren, daB die gegebenen natiirlichen Geliéndeverhdlitnisse mog-
licholwenig beeintréchtigt werden. Die Gelindeverhdltnlese der
Nachbargrundstiicke sind dabei zu berilickaichtigen.

2, Vorgédrten sind nach Erstellung der Gebidude ale Ziergdrten oder
Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten. Bel Anpflanzung von
Biumen und Stréuchern sind bodensténdige Gehdlaze zu verwenden.

3, Vorplitze milssen planiért und befestigt werden,
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ungen durch entsprechende Licht-
hilder verlangem. In besondersn Pillen konnen Ubersichtsseich-
nungen und Geléndeschritte verlengt werden, aus denen die Binfi-
gung des geplanten Gebdudes in seine Umgebung exsle htlich isv.
Die Baupolizeibshorde kann ferner verlangen, daf die Umrifilinien
der Bauten in der Watur durch Stangen, Latten uaw. so dargestellt

.

. GelEnde moglich isto

§ 11
'm tbrigen sind die Bestimmungen der Krelsbauordnung fiir den Land- |
Sinsheim vom 1.7.1959 gemiﬁ § 22 derselben maBgebend. |
S 12 ' i

Nachgichtexn
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Die Baupoliseibehdrde kenn mit Zuetimmung des Gemelnderates aul

;rag in begrindeten FEllepn genz odor uOllWO¢Bﬁ Be:

Begtimmungen dieser Bebauungsvorschriften erteilen, Dies betrifid

insbesondere die Bauweisc, (ein-, gwei~ oder mehrgeschofilg) die

Rrrichiung von Gebiuden mit Kniemtock, die Dachneigung und die
Ausfiihrung von Welmdécheim. '
§ 13
! nkratttre tan
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)i ngevorachriften treten am Tage nach ilhrer smulichen
anntmachung in Kraf%.
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Bad Rappenau, den 15.S5epitembexr




Nachveis

iiber den Vollzug der 6ffentl. Dekanntmachung gem.§ 1 Abs.3
Eraete V0. Z2+G0. -

Vorstehende Satzung wurde durch Anechlag an den Verkindigungs—
tafeln am Rathaus und in Ortsteil Zimmerhof wvom 26.9. bis
4.10.1960 Offentlich bekanntgemacht. Glelchzeitig wurde durch
Ausrufen am 26,und 27.5eptember 1960 (in Bad Ra penau durch
Orterufanliage und im Ortetell Zimmerhof durch Ortsschelle)

auf den Anschlag aufmerksam gomacht.

Bad Ravpenau, den 5,.0ktober 1G60

M ~Per Bilrgermeister:










Nachweis

iiber den Vollzug der 6ffentlichen Bekanntmachung
gem-§ E S Ah3-3 Erste DVOlZoG’Oo

Vorstehende Bekanntmachung wurde durch Anschlag an den
Verkiindigungstafeln am Rathaus und im Ortsteil Zimmerhof
vom 22, - 29.4.1963. 6ffentlich bekanntgemacht,
Gleichzeitig wurde auf den Anschlag im amtlichen Ver-
kiindigungsblatt des”Bilirgermeisteramtes (Bad Rappenauer
Anzeiger) hingewiesen.

Bad Rappenau, den 2. Mai 1963

Biirgerm%; ter:




DATU Nov. 1959
ERNST WILLAREDT
BEARBEITER Tucek BAUING.-BURO
GEZEIFH;JET - | Maler SINSHEIM/ELS, BAHNHOFSTR. i&
cerroest_J_A A L) A TELEFON 437
PLAN NR. -‘ ANDERUNG:
Lageph
e Rohracker”
MASSTAB | OBJEKT:
1:1000 Bebauungsplan
BATIMIERRS 50 i
Stadt Bod Roppenau

o






	700_012_00TT
	700_012_00TT_VV
	700_012_00TT_01
	700_012_00TT_02


