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A.

Erfordernis

Der Gemeinsame Ausschuss der Vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Bad Rap-
penau / Kirchardt / Siegelsbach hat am 28.03.2012 beschlossen, eine Gesamtfort-
schreibung den Flachennutzungsplan 1993/94 durchzufihren.

Am 20.12.2017 wurde der Feststellungsbeschluss fur den neu aufgestellten Flachen-
nutzungsplan 2013 /2014 gefasst. Mit Erlass vom 07.05.2018 unter dem Aktenzei-
chen 21-2511.1 / Bad Rappenau wurde der Flachennutzungsplan genehmigt und mit
der Bekanntgabe der Genehmigung am 25.05.2018 ist er wirksam geworden.

Die 1. Anderung ist einerseits erforderlich, um den Flachennutzungsplan in Bezug
auf inzwischen durchgefiihrte Bebauungsplanverfahren zu berichtigen und anzupas-
sen und andererseits zu reagieren auf die zwischenzeitlich bei einigen drtlichen Be-
trieben entstandene Notwendigkeit ihre Gewerbeflachen zu erweitern oder zu verla-
gern.

Die 1. Anderung umfasst folgende Teilflachen:

1. Sondergebiet AStraCenmdbondelder ei A Bad

2. Gewerbegebiet ABer gBoiflldi Bad Rappenau
3. VerbindungsstraCe AL530Boieldl20fi Bad Rap
4, Sondergebi et ABiomasse Hei nisHemshemer H° f
5. Gewer begebiet ASaubachid Kirchardt

6. Sondergebi et Photovoltaik AGrombacher
7. Wohngebiet ASchneckenberg |1 A Kirchard
8 Berichtigung Wohnbaufl2ache AOb dem Her
9. Berichtigung Mischgebiet AAm M¢chrigweg
10.Gewer bebaufl2che AM¢chrigweg Nord 1
11.Berichtigung Gewer bebadufKli & BdnemnglE ;r f el d
12.Reduzierung Wohnbaufl 2che AHer-Bevwgamgenn d /
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B.

B.1

Teilflachen

Sondergebi

et ASt

r a Ce n meHoddde r ei i

Bad

Am bestehenden Standort der Stral3enmeisterei in Bad Rappenau i Bonfeld
wurden im Jahr 2018 der vorhandene Gebaudebestand erneuert und erweitert.

AulRerdem kamen Freilagerflachen und Stellplatzflachen hinzu.
Der westliche Gebietsteil ist bisher als Mischbauflache und geplante Mischbaufla-

che, der 6stliche Bereich als landwirtschaftliche Flache dargestellit.
Der Gesamtstandort (ca. 1,78 ha) soll entsprechend der vorhandenen Nutzung als

Sonderbauflache im Flachennutzungsplan dargestellt werden.
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B.2

Gewerbegebiet Berg |l Bad Rappenau i Bonfeld

Der Planbereich ABerg I 1d |iegt sg¢dliec
ner StraCe und dem Gewerbegebiet ABer g
baufl2che AKWestes.baumi i m

Der Planbereich ist im Flachennutzungsplan grof3tenteils als bestehende Mischbau-
flache und am sudlichen Rand als landwirtschaftliche Flache dargestelit.

Am Standort herrscht eine Gemengelage von gewerblichen Nutzungen, landwirt-
schaftlichen Hofstellen und Wohnnutzungen vor. In den letzten Jahren sind die ge-
werblichen Nutzungen immer weiter in den Vordergrund getreten. Da dies auch dem
stadtebaulichen Umfeld entspricht, hat die Stadt Bad Rappenau sich entschlossen,
den Planbereich zu tUberplanen und als Gewerbegebiet zu ordnen.

Das gesamte Quartier (ca. 3,83 ha) soll deshalb kiinftig als gewerbliche Bauflache
dargestellt werden.

Der Aufstellungsbeschluss fur den im Parallelverfahren aufzustellenden Bebauungs-
plan wurde am 21.02.2019 gefasst.
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VERWALTUNGSRAUM BAD RAPPENAU

B.3 VerbindungsstraCe AL530Bokf@ld 20fA Bad

Rappe

Am sudlichen Ortsrand der Kernstadt Rappenau soll die Kreisstraf3e K2120 / Schwai-
gerner Stral3e Uber eine Auffahrtsrampe an die Landesstra3e L530 angebunden
werden. Die soll zu einer verkehrlichen Entlastung der Ortslage und insbesondere
der Schwaigerner Stral3e fuhren. Dartber hinaus ist im Plangebiet die Errichtung
eines tempordaren kommunalen Lagers zur Ablagerung von Béden geplant.

Gemal3 Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 liegt der Planbereich im regionalen
Grinzug. Grundsatzlich sind Regionale Griinziige von Siedlungstatigkeit und ande-
ren funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. In Ausnahmeféllen kdnnen standort-
gebundene Anlagen zugelassen werden, wenn die Funktionen des Regionalen
Grinzugs dadurch nicht in Frage gestellt werden. Die Verbindungsrampe ist eine
standortgebundene Infrastruktureinrichtung mit groRer Bedeutung fir die Allgemein-
heit, da eine Verkehrsentlastung der Ortslage erreicht werden kann. Die Vorausset-
zungen fir einen Ausnahmefall sind damit gegeben.

Der entsprechende Bebauungsplan mit einer Planflache von 1,64 ha wird im Paral-
lelverfahren bearbeitet.
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B.4 Sonderqgebi et ABi omasse Hei nisHemshame r H° f e

Im Gewann SchloBwegéacker / Fuchsacker befindet sich seit 1992 die Fa. Bauer
Kompost GmbH. Die Firma ist tétig im Bereich der Abfallverwertung und betreibt eine
Kompostierungsanlage mit Erdenwerk, eine Abfallbiogasanlage und stellt Humus-
produkte und Biomassebrennstoffe her.

Seit 2007 betreibt die Firma ein Biomasse-Heizkraftwerk, das Strom und Fernwarme
liefert. Die genutzte Warme liegt in einer GréRenordnung, die dem Bedarf der Kern-
stadt Bad Rappenau entspricht. Die Dachflachen der Gebaude sind grof3flachig mit
Fotovoltaik - Modulen zur Solarstromerzeugung belegt.

Inzwischen ist die Betriebsflache fir die Produktion und Lagerung nicht mehr ausrei-
chend, der Betrieb benétigt dringend Erweiterungsflache.

Die o6stlich und suddstlich angrenzenden Bereiche an das im Flachennutzungsplan

als Sondergebiet Biomassenutzung dargestellte Betriebsgelande sollen deshalb ge-
andert werden. Die bisher als Flache fur die Landwirtschaft dargestellten Planberei-

che (4,36 ha) sollen als geplante Sonderbauflache Biomasse dargestellt werden.

Die Planfl2che | iegt im Regionalen Gr ¢nz
Bewertung der Sonderbauflache Biomasse im Regionalen Grunzug hinsichtlich der
Erhaltung und Entwicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des
Natur haushalts wird I m parall el gef ¢hr
Hei ns hei mAufstelldg$ébesihluss 17.10.2019) vorgenommen.
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B.5 Gewerbegebi et ASaubachfA Kirchardt

Die bereits im Fl2a@chennutzungsplan dar ge
mit ca. 1,37 ha Flache soll um ca. 2,67 ha erweitert werden.

Dort sollen dringend benétigte Grundstticke fur kleinere Gewerbebetriebe geschaf-
fen und eine projektierte Verlagerung eines holzverarbeitenden Betriebs aus seiner
innerodrtlichen Gemengelage innerhalb eines Wohnquartiers ermdglicht werden.
AulRerdem ist die Errichtung von Vereins- und Veranstaltungsraumen fir o6rtliche
Vereine beabsichtigt.

Der nordostliche Teil des Plangebiets ragt geringftigig in den ndrdlich und 6stlich
angrenzenden Regionalen Gruinzug. Dieser Planbereich liegt aul3erhalb der tber-
baubaren Flachen und soll lediglich als Holzlagerflache genutzt und nicht versiegelt
werden.

Fir den Planbereich wird ein Bebauungsplan im Parallelverfahren aufgestelit.

Gewerbeflachenbedarf:

In der Gemeinde Kirchardt gibt es derzeit keine verfugbaren gewerblichen Baufla-
chen. Die wenigen unbebauten Grundstiicke in Misch-, Gewerbe- und Industriege-
bieten und die noch vorhandenen Baulticken in nicht beplanten Bereichen sind be-
reits fur eine Bebauung vorgesehen oder werden als Betriebserweiterungsflachen
zuruckgehalten.

Die Gemeinde Kirchardt ist auch nicht an interkommunalen Gewerbegebieten betei-
ligt.

Die gewerbliche Bauflache Saubach ist dringend erforderlich.

Bei der Gemeindeverwaltung liegt eine Interessentenliste vorwiegend ortlicher Be-
triebe vor. Die dort gedulRerten Bedarfsflachen der Betriebe Ubersteigen bereits die

verf sggbaren Baufl2chen im k¢gnftigen Gewe
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B.6

Sondergebi et Photovoltaik AGrombacher

Fur das bisher ackerbaulich genutzte Grundstiick im Gewann Grombacher Muhle
liegt die konkrete Anfrage eines Unternehmens vor, das im Planbereich direkt an der

Autobahn A6 eine Freiflachen-Photovoltaikanlage errichten méchte.

Die Gemeinde Kirchardt unterstitzt das Vorhaben. Parallel zur Anderung des Fla-
chennutzungsplans wird ein vorhabenbezogener Bebauungsplan fur ein Sonderge-

biet Photovoltaik aufgestellt.

Das Uberplante Gebiet umfasst ca. 1,1 ha Sonderbauflache Photovoltaik, ca. 1,1 ha
landwirtschaftliche Flache und ca. 0,4 ha Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur

Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Bei der Miihle

Gemarkung Grombach

-
Gemarkung Kirchardt
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B.7

Wohngebiet ASchneckenberg |1 A Kirchardt

Am nordlichen Ortsrand von Kirchardt soll ein Gartnereibetrieb aufgegeben und ein

dort anséassiger, holzverarbeitender Betrieb in ein Gewerbegebiet verlagert werden.

Als Nachfolgenutzung fur die aufgegebenen Betriebsflachen ist die Erschliel3ung ei-

nes Wohngebiets mit einer Flache von ca. 1,9 ha beabsichtigt.

Da bereits einige Anfragen privater Investoren zur Errichtung von Ein- und Mehrfa-
milienh&usern dort vorliegen, hat die Gemeinde Kirchardt das Bebauungsplanver-
fahren ASchliie®k enmgledreg t et |, um bei den Na
nete stadtebauliche Entwicklung sicherzustellen.
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B.8

Berichtigung Wohnbaufl&3ache AOb dem Herre

Im Flachennutzungsplan 2013/2014 ist der Planbereich als bestehende und geplante

Mi schbaufl 2ache AOrtsabrundung Grombacher
Im zugehorigen, laufendenBe bauungspl anverfahren AOb ¢
r u nvgrd der Bereich (ca. 0,5 ha) als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.

Um diese Abweichung zu beseitigen, wird der Flachennutzugsplan mit der vorliegen-

den 1. Anderung berichtigt.
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Planausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2013/2014 Te|IpIan Klrchardt
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1. Anderung Flachennutzungsplan 2013/2014 geplante Darstellung
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B.9 BerichtigungAAMMgbhgeglwiegti Si egel sbach

Der Bebauungsplan AMi schge bl9.622018 ais Setzung i g

beschlossen.

Da das dort festgesetzte Mischgebiet von der im Flachennutzungsplan dargestellten
Wohnbauflache abweicht, wird der Flachennutzungsplan im Rahmen der vorliegen-
den 1. Anderung berichtigt.

Planausschnitt aus dem Flachennutzungsplan 2013/2014 Teilplan Siegelsbach
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