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II. RECHTSGRUNDLAGEN

Die o6rtlichen Bauvorschriften fiir das Sonstige Sondergebiet ,,Biomasse Heinsheimer Hofe*
wurden auf der Grundlage der nachstehenden Rechtsvorschriften ausgearbeitet:

Ld Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5.03.2010 (GBL., S. 358), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes v. 18.07.2019 (GBL Nr. 16, S 313), in Kraft getre-
ten am 1.08.2019

]  Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg (GO) in der Fassung vom 24.7.2000 (GBL.,
S. 581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz v. 19.06.2018 (GBL. S.221) in Kraft
getreten am 30.06.2018

. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN ( § 74 LBO)
nach LBO und GO

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften Sonstiges Sondergebiet ,,Biomasse Heins-
heimer Hofe*“ entspricht der Abgrenzung des Bebauungsplanes Sonstiges Sondergebiet ,,Bio-
masse Heinsheimer Hoéfe* i. d. Fassung vom 03.06.2020. Darin ist die zeichnerische Darstel-
lung der Festsetzungen der 6rtlichen Bauvorschriften nach LBO neben den bauplanungsrecht-
lichen Festsetzungen nach BauGB wiedergegeben. Der Lageplan ist mit seinen Festsetzungen
zur Abgrenzung und seinen Festsetzungen nach der Landesbauordnung Bestandteil der ortli-
chen Bauvorschriften.

1. DACHFORM UND DACHNEIGUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Zulassig sind Dicher mit einer Dachneigung von bis zu 35°. Fiir Folienspeicher zum
Zwecke der Biogasspeicherung kdnnen abweichende Dachneigungen Anwendung fin-
den.

1.2 Bei Dachern mit einer Dachneigung von 0 bis 3° Dachneigung entspricht die Firsth6he
der maximalen Gebdudehohe.

2. AUBERE GESTALTUNG (§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

2.1 Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fiihren (z.B. polierte Metallober-
flichen), sind zur Oberflichengestaltung der Gebédude fiir Dicher und Fassaden nicht
zuldssig. Die Farbgebung der Fassaden und der Dacheindeckung ist an den Bestand an-
zupassen.

3. WERBEANLAGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind im Geltungsbereich ausschlieBlich am Ort der Leistung zulédssig. An
drei Fassaden ist ein Werbeschild mit jeweils 20m? Fliche am Gebdude zuléssig.

4. EINFRIEDUNGEN (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

4.1 Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedungen entlang 6ffentlicher StraBenverkehrsfla-
chen betrigt 1,00m. Soweit betriebliche Bediirfnisse dies erfordern, kann von dieser
Festsetzung abgewichen werden. In diesem Fall ist ein Abstand von mindestens 0,50m
von der 6ffentlichen Verkehrsfliche einzuhalten.

4.2 Bei allen Einfriedungen ist auf eine Tierdurchlissigkeit zumindest auf 25-30% ihrer
Linge mit 10-15cm hoher Durchlédssigkeit (vom Bodenniveau, abschnittsweise verteilt
auf die Gesamtldnge) zu achten (Igel, Amphibien usw.).

ARCUS —Ing.-Biiro Seite 2 von 6 03.06.2020



5. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN UND VORGARTEN
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

5.1 Nicht bzw. wenig genutzte Freiflichen und Baumscheiben sind géirtnerisch bzw. natur-
nah anzulegen.

5.2 Eine Flichengestaltung mit losen Material- und Steinschiittungen ist unzuléssig.

5.3 Bewegliche Abfallbehilter sind auf den Privatgrundstiicken so anzuordnen und durch
bauliche MaBnahmen und Bepflanzungen so zu verdecken, dass diese von der dffentli-
chen Flache her nicht einsehbar sind.

Bad Rappenau, den  }§8, Dez. 2020

Oberbiirgermeister

Frel
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IV. BEGRUNDUNG

1. VORBEMERKUNG

1.1 Veranlassung und Ziel

Es sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Sondergebietsnutzung am
Standort des zu erweiternden Unternehmens Biomasse Heinsheimer Hofe geschaffen
werden.

1.2 Auftragsvergabe

Dazu wurde im Friihjahr 2019 der Auftrag zur Aufstellung des Bebauungsplanes an das
Ing.-Biiro ARCUS vergeben. Inhaltlich umfasst die Bearbeitung neben dem Bebauungs-
plan Sonstiges Sondergebiet ,,Biomasse Heinsheimer Hofe* auch die Erarbeitung der zu-
gehorigen Ortlichen Bauvorschriften zur erforderlichen Vervollstindigung der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen.

2. VORGABEN UND RAHMENBEDINGUNGEN

2.1 Regelungsbedarf

Zur stidtebaulichen Ordnung sind die bauplanungsrechtlichen Vorschriften an dieser
Stelle durch bauordnungsrechtlichen Festsetzungen zu ergénzen.

2.2 Abgrenzung

Der Geltungsbereich der Satzung der Ortlichen Bauvorschriften entspricht dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Sonstiges Sondergebiet ,.Biomasse Heinsheimer Hofe™ in
der Fassung vom 03.06.2020

3. STADTEBAULICHES KONZEPT

4.

Das stidtebauliche Konzept im bauordnungsrechtlich—gestalterischen Bereich sieht die
Erweiterung der bestehenden Betriebsbereiche (6,3 ha) um weitere 3,7 ha vor. Damit soll
der Betrieb mit Flichenoptionen fiir technische und marktorientierte Innovationen und
Optimierungen und fiir den geplanten Generationeniibergang zukunftsfihig gemacht
werden. Die gestalterische Leitlinie fiir die Weiterentwicklung ist der Bestand. Die Of-
fenheit fiir abweichende bauliche Gestaltung soll aber aufgrund der nicht vorhersehbaren
zukiinftigen Marktanforderungen soweit als moglich gewahrleistet sein..

BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN

4.1 Dachform und Dachneigung

Die Beschrankung auf eine Dachneigung von bis zu maximal 35° und den Dachform-
Vorgaben mit Sattel- und Flachdach entspricht dem Bestand und soll so fortgefiihrt wer-
den. Als Ausnahme werden der Gasspeicherung dienende Folien- oder vergleichbare
Speicher benannt.

ARCUS - Ing.-Biiro Seite 4 von 6 03.06.2020



4.2 AuBlere Gestaltung

Die Festlegung der textlichen Festsetzung stellt auf nicht glinzende, reflektierende oder
spiegelnde Materialien ab. Damit sollen eine weit iiber das Gebiet hinaus wirkende opti-
sche Beeintrichtigung eingeschriankt und Blendeffekte z.B. in Bezug zu Verkehr und
Naherholung (z.B. Neckarsteig) vermieden werden.

Nicht mehr ausgenommen werden Anlagen zur Erzeugung erneuerbarer Energien und
Bestandteile zu Energieeinsparung. Dies entspringt der Einschitzung, dass z.B. entspie-
gelte Solarthermie- und Solarstromanlagen mittlerweile als Stand der Technik anzusehen
sind.

4.3 Werbeanlagen

Im AuBenbereich, indem das Sonstige Sondergebiet gelegen ist, sollen Werbeanlagen
grundsitzlich nicht zuldssig sein mit Blick auf Freihaltung der Landschaft von nicht er-
forderlichen Stérungen im Regionalen Griinzug mit seiner u.a. Erholungsfunktion.
Gleichwohl soll die bestehende Werbeanlage mit 20m? (s. Abb. 1) auch durch die ortli-
chen Bauvorschriften abgedeckt sein : sie bietet iiber orientierende Navigationssysteme in
den Kfz hinaus eine rasche Orientierung fiir die Logistiker. Aufler dieser Werbeanlage
sollen zwei weitere in der Grofle der bestehenden zuldssig sein, jeweils ausschlielich an
den Gebduden, der baulichen Anlage und Einrichtung, wo die beworbene Leistung er-
bracht wird. Die heutige Werbeanlage ist gut wirksam. Sie ist aber mit Blick auf die Pro-
duktionsgebaude angemessen und fiir den durchschnittlichen Betrachter durchaus als zu-
riickhaltend gestaltet zu bezeichnen, wie das folgende Bild Abb. 1 veranschaulicht. Kei-
nesfalls ist sie ausschlieSlich und urséchlich fiir eine erhebliche Verinderung des Land-
schaftsbildes verantwortlich zu machen. In dieser gestalterischen Angemessenheit wird
das Unternechmen Bauer Kompost auch in Zukunft Werbeanlagen mit Bedacht einsetzen,
sodass auf die Verbote von beweglichen, beleuchteten und grellen Werbeanlagen mit
Blick auf die Unternehmerfamilien verzichtet werden kann.

Abb.1 Bestehende Werbeanlage der Fa. Bauer Kompost am Heizkraftwerk

4.4 Einfriedungen

Hinter den entsprechenden Festsetzungen steht die Uberlegung von offeneren Einfrie-
dungen durch die Hohenbegrenzung auf 1m von Grenz-Einfriedungen oder — alternativ,
mit einem griinen Abstandsstreifen von 0,5m auch héhere Einfriedungen zuzulassen.
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Die Tierwelt findet Beriicksichtigung mittels einer durchlassigen Gestaltung der Einfrie-
dung fiir Kleintiere wie z.B. Igel durch anteilige "Bodenfreiheit" mit ca. 15 cm. Damit
wird die Bebauungsflidche nicht aus dem iibrigen Lebensraum "ausgesperrt”. Dies gilt
insbesondere fiir die naturnah anzulegenden Sichtschutzwille.

4.5 Gestaltung und Nutzung unbebauter Flichen und Vorgirten

Zu Mindestanforderungen an eine optische Vertréglichkeit auch eines Sonstiges Sonder-
gebietes mit den Vorstellungen der Biirgerschaft gehort die dsthetisch angemessene Ge-
staltung von Freiflachen und wenig/nicht genutzten Flichen, indem auf diesen Flichen
eine girtnerische bzw. "naturnahe" Gestaltung erfolgen soll.

Dementsprechend sind Flachengestaltungen mit losen Material- und Steinschiittungen
unzulissig. Diese Flachen sind als lebensfeindlich anzusehen. Durch die regelméfig zur
Beikraut-Unterdriickung eingesetzten Folien unter losen Material- und Steinschiittungen
muss von einer Versiegelung der Flidchen mit Storungen des Wasserhaushaltes ausgegan-
gen werden. Alternativ ist der ebenfalls unerwiinschte, weil dann optisch notwendige
Einsatz von Unkrautvernichtungsmitteln wie z.B. Glyphosat die Folge.

Aus optischen Griinden sind bewegliche Abfallbehilter auf den Privatgrundstiicken so
anzuordnen und durch bauliche MaBnahmen und Bepflanzungen zu verdecken, dass diese
von der 6ffentlichen Fléche her nicht einsehbar sind.

Briunlingen, den 03.06.2020
Dipl-Ing. Otto K. K&mer
ARCUS — Ing.-Biiro
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