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TEXTLICHE FESTSETEZUNGEN

"ILLINKS AM WIMPFENER WEG", BAD RAPPENAU-BABSTADT

A. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
3. Planzeichenverordnung (PflanzVO 90) in der Fassung vom 18.12.1990
4. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995

B. Textliche Festsetzungen
In Erginzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

I.Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

1. Art und MaB der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4 (3) BauNVO werden entsprechend § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2 Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan.

3 Hohenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

3«1 Zur Festlegung der Hdhenlage der baulichen Anlagen wird eine Bezugsebe-
ne (Erdgeschossfuflbodenhdhe) festgesetzt.

3id Bei Baugelidnde, das tiefer als die straBenebene oder auf waagrechter
Ebene mit der StraBe liegt, wird die Bezugsebene max. 0,50 m iliber der
StraBenhdhe festgelegt.

3.3 Bei Strafen mit Lingsgefdlle bezieht sich die angegebene Bezugshdhe
auf die Strafenh®he in der Mitte der Grundstiickslange.

3.4 Eckgrundstiicke beziehen sich ebenfalls auf die gemeinsame Erschlie-
Bungsstrale.

4. Gebdudehthen § 16 (3) BauNVO

Die ales Hochstgrenzen festgesetzten Firsthdhen und Traufhdhen, gemes—
gen ab der Bezugsebene, sind aus der Nutzungsschablone des Planes
ersichtlich. (Traufhdhe = Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut)

5. stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Die Gebiudehauptrichtung und die Firstrichtung ist parallel zu den
eingezeichneten Richtungspfeilen anzuordnen.



Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplétze und Garagen sowie Gemeinschafts-

anlagen § 9 (I) 4 und 22 BauGB

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen sowie
{iberdachte Stellplédtze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflichen oder an den im Plan festgelegten Flichen zulldesig.

Flachen zum Anpflanzen § 9 (1) BauGB, Pflanzbindung § 9 (1) 25 a BauGB

Die festgesetzten Flidchen mit Pflanzzwang gind mit einheimischen
Biumen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten (z.B.
Feldahorn, Goldeschenahorn, Scheinquitte, Hartriegel, Haselnuss,
Forsythie, Rainweide, Goldregen, Feuerdorn, Schneeball, Flieder,
Buche, Birke, Weigelie, Vogelkirsche, Eeche, Pfaffenhiitchen, Weide und
Erle), um damit eine optische Abschirmung gegeniiber der freien Feldla-
ge zu erreichen. ’

Nebenanlagen § 14 BauNVO

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur
insoweit zuldssig, als sie nicht die Kleintierhaltung betreffen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Wasser und Warme,
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14 (2)
BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.

Fliachen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern § 9 (1) 26

10.

BauGB

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stiitzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkdrpers erforderlich werden, sind innerhalb der Grund-
stiicke herzustellen und vom Eigentimer zu dulden.

Betonfull bei StrafBenbegrenzungen
Betonfundamente und Betonriickenstiitzen zur sicherung von StraBenabgren-—

zungen diirfen bis zu 15 cm in die Grundstiicke hinein ragen.

Stromversorgung § 9 (1) 13 BauNVO

II.

Die Stromversorgung wird von der EnBW Regional GmbH sichergestellt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO BW

pDachform und Dachneigung

Zuldssig sind Sattelddcher (SD).

Die Ddcher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem Dachmaterial
(ziegel - bzw. Betondachsteinen) einzudecken. Die Dachneigungen werden
zwischen 35° und 45° festgesetzt.

Garagen und iliberdachte Stellpldtze sind mit satteldach oder einem vom
Hauptdach abgeschlepptem Dach auszufiihren. Die Dachneigung wird von
20° bis 35° festgelegt.



Dachaufbauten § 73 (1) 1 LBO

Die Lénge aller Dachaufbauten darf max. 2/3 der TraufhShe der zuge-
hérigen Dachflédche betragen.

Dié freie Dachfliche zwischen dem oberen Schnittpunkt der Dachgaube
und dem First muss (horizontal gemessen) mindestens 1,50 m betragen.

Die HShe der senkrechten Gaubenwidnde darf im Lichten héchstens 1,40 m
betragen.

Energiegewinnungsanlagen auf Dachern sind zuldssig, sie miissen sich in
die jeweiligen Dachfldche integrieren.

AuBenanlagen

Einfriedigungen, Stiitzmauern

Einfriedigungen und Stiitzmauern entlang der straBenbegrenzungen diirfen
eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht iiberschreiten. Einfriedigungen sollen
als lebende Hecken ausgefiihrt und unterhalten werden.

Tiiren und Tore diirfen nicht nach auBen auf den Gehweg oder in den
strafBenraum aufgehen.

pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Einfahrtstoren
sowie zur Unterbringung von Abfallbehdltern zuldssig.

Gestaltung der Stellplatze

die Austellfldchen und die Zufahrten zu Stellpldtzen sind in wasser-
durchlidssiger Bauweise (wasserdurchl. Pflaster, Schotterrasen, Rasen-
pflaster usw.) auszufiihren.

ordnungswidrigkeiten § 74 LBO

Wer vorsitzlich oder fahrldssig diesem Bebauungsplan zuwider handelt,
handelt ordnungswidrig und kann mit einem BuBgeld belegt werden.

Hinweise

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fiir die geworben wird,
eriaubt.

Duldungen § 126 (1) BauGB

Die Eigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitun-
gen fiir Beleuchtungsk&rper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der
Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschil-
der fiir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden.

Bodenfunde § 20 Denkmalschutzgesetz

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden im Sinne von § 20 Denkmalschutzge-
getz (zufdllige Funde und Befunde) wird hingewiesen.



IV. Inkrafttreten

Die Feutsetzungén treten am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt:

Bad Rappenau, den 15. Juli 1999 30. SED 1993
Baurechtsamt

\J LC,«W\A/V\/\_OV\A.NL

Herrmann
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