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Planungsrechtliche Festsetzungen

Rechtliche Grundlage fiir diesen Bebauungsplan ist das Baugesetz-
buch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2253), zuletzt gedndert am 22.04.1993 (BGB1. I S. 466)
und die Baunutzungsverordnung (BauNV0) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 23. Januar 1990 (BGB1. I S. 132), zuletzt geidndert am
22.04.1993 (BGB1. I S. 479).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNV0)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNV0)

Siehe Einschriebe im Plan:
WA - Allgemeines Wohngebiet gemdB § 4 BauNVO.

WB - Besunderes Wohngebiet gemaB § 4a BauNVO.
MI - Mischgebiet gemdB § 6 BauNVO.

AusschluB bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNV0)
Im Allgemeinen Wohngebiet

Von den Nutzungen im Sinne von § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNV0 sind fol-
gende bestimmte Arten gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als 2 Spielgerite oder andere Spiele mit Gewinnmdglichkeit
in Schank- und Speisewirtschaften.

Im Besonderen Wohngebiet

Von den Nutzungen im Sinne von § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind
folgende bestimmte Arten gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als 2 Spielgerdte oder andere Spiele mit Gewinnmdglichkeit
in Schank- und Speisewirtschaften.

Im Mischgebiet

Von den Nutzungen im Sinne von § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO0

sind folgende bestimmte Arten gemdB § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als 2 Spielgerdte oder andere Spiele mit Gewinnméglichkeit
in Schank- und Speisewirtschaften.

Nutzungen im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO sind gemdB
§ 1 Abs. 5 BauNV0 nicht zuldssig.
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Zuldssigkeit von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVv0)

Im Allgemeinen Wohngebiet

Ausnahmen im Sinne von § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 EauNVO sind gemiB
§ 1 Abs. 6-Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Im Besonderen Wohngebiet

Ausnahmen im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gemiB
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

Im Mischgebiet

Ausnahmen im Sinne von § 6 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zuldssig.

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNV0)

Grundfldchenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauhV0)

Siehe Einschriebe im Plan.

Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 Abs. 2 BauNV0)

Die Traufhéhe (TH) = Hohe zwischen der Bordsteinhinterkante und
dem Schnitt zwischen der AuBenwand und der Unterkante Sparren so-
wie die Firsthohe bezogen auf die Bordsteinhinterkante werden wie
folgt festgesetzt:

Traufhohe Firsthohe
WB1 max. 6,00 m max. 15,00 m
WB2, WBs max. 6,50 m max. 15,00 m
WBs, MI1 max. 7,50 m max. 15,00 m
WB3, WBs, MIz2, MI3, WAz max. 6,00 m max. 10,00 m

In allen Teilgebieten sind Uberschreitungen der Traufhohe auf
maximal einem Drittel der jeweiligen Trauflinge um bis zu 0,5 m
Héhe zuldssig.

Bei Errichtung von notwendigen Stellplitzen unter der Gelindeober-
fliche ist in den Teilgebieten MI3 und WAz nach § 16 Abs. 6 BauNV0

eine Uberschreitung der festgesetzten Trauf- und Firsthohe jeweils
um bis zu 1,2 m zuldssig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan:

g = geschlossene Bauweise gemiB § 22 Abs. 3 BauNvo.
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Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die Hauptfirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

Flachen fiir Garagen und iiberdachte Stellpldtze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuBerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflichen sind Garagen und
iiberdachte Stellplitze nur auf den mit Ga bzw. als Tiefgarage auf
den mit TG festgesetzten Flichen zuldssig.’

Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan:
Mischfléichen:
1. Ohne Trennung der Verkehrsarten

2. Verkehrsberuhigter Bereich i.5.v. § 42 Abs. 4a
StraBenverkehrsordnung -StVO-.

Die Aufteilung der Verkehrsflichen sind Richtlinien und kénnen
sich noch dndern.

Hohenlage der Verkehrsflichen und der Verkehrsfldchen besonderer
Iweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan.

MaBnahmen zum Schutz der Natur
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Tiefgaragen sind als Terrasse oder erdilberdeckt herzustellen und
zu begriinen. Die Mindeststirke des Pflanzsubstrats muB 0,5 m be-
tragen.

Garagen mit Flachdach sind zu begriinen.
In den Gebieten MI3 und WA2 sind notwendige Befestigungen, mit

Ausnahme der Hauszuginge, mit wasserdurchlissigen Materialien her-
zustellen.

Geh- und Fahrrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit gr, fr gekennzeichneten Flichen sind zugunsten
eines bestimmten Personenkreises zu belasten.
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Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die_im Plan mit 1r gekennzeichneten Fldchen sind zugunsten
eir besgimmten Personenkreises zu belasten.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Bedingt durch die Kfz-Werkstatte Babstadter StraBe 62 ist in den
Teilgebieten WB1, WB3 und MI3 mit Lirmimmissionen zu rechnen.

Bei einer Bebauung der Grundstiicke sind von den Bauherren entspre-
chende Vorkehrungen zu treffen.

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen und Strduchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

In den Gebieten MI3 und WAz sind je Baugrundstick mindestens drei
heimische Laubbiume mit einem Stammumfang von 18/20 cm zu pflanzen

£1%chen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des
StraBenkorpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkérpers sind in den an o6ffentliche Ver-
kehrsflichen angrenzenden Grundstiicken unterirdische Stitzbauwerke
entlang der Grundsticksgrenze in einer Breite von ca. 0,2 m und
einer Tiefe von ca. 0,5 m erforderlich.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 73 und 74 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.11.1983, zuletzt gedndert am 17.12.1990 (GB1. S. 426)

_ KuBere Gestaltung der baulichen Anlagen

(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

stark reflektierende Materialien und Farben an Gebiuden und son-
stigen baulichen Anlagen sind nicht zuldssig.

Die AuBenwinde sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem
Holz oder Naturstein sind zuldssig.

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Metall, Kunststoff, Faser-
zement oder Baustoffimitationen sind nicht zuldssig.

Beim Fassadenanstrich dirfen dunkle Farbtone mit einem Hellbezugs-
wert von 0 bis 40 nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fir den
Sockelbereich und farbig abgesetzte Fassadendetails.
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Dachform, Dachneigung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Doppelhduser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform,
Dachneigung und Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe) auszu-
fihren.

Dachgestaltung
(§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Dachdeckung diirfen nur Ton- und Betonziegel in rotbraunen bis
dunkelbraunen Farbtonen verwendet werden.

Auf einer Dachfliche sind entweder Dachaufbauten oder Dachein-
schnitte zuldssig.

Dachaufbauten und Dacheinschnitte dirfen die Hilfte der Linge der

jeweiligen Gebidudeseite nicht iberschreiten und miissen einen Ab-
stand von mindestens 2 m von den Giebelseiten einhalten.

Dachaufbauten sind so auszufilhren, daB sie mindestens 0,6 m unter-
halb der Firsthéhe enden.

Werbeanlagen
(73 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Stdtte der Leistung zuldssig. Sie
sind auf das ErdgeschoB und die Briistungshéhe des 1. 0G zu be-
schrianken.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht dberschreiten.

Unzuldssig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

Antennen
(§ 73 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Pro Gebdude ist nur eine AuBenantenne zuldssig.

Sofern der AnschluB an eine Gemeinschaftsantenne méglich ist, sind
AuBenantennen nicht zuldssig.

Niederspannungsleitungen '
(§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Niederspannungsleitungen missen unterirdisch gefiihrt werden.
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Gestaltung der unbebauten Fldchen der bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Die nicht iberbauten Fldchen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnah-
me der Flichen fiir Nebenanlagen und Stellplitze und der zuldssigen
Arbeits- oder Lagerfldchen sind als Griinfliachen oder girtnerisch
anzulegen und zu unterhalten.

Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO)

Abweichend von § 52 Abs. 1 Nr. 17 LBO bedirfen Aufschiittungen und
Abgrabungen iber 0,8 m Héhenunterschied gegeniiber dem Geldande au-
Berhalb des an bauliche Anlagen anschlieBenden Geldndes der bau-

rechtlichen Genehmigung.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsdtzlich
oder fahrldssig den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 73

LBO zuwiderhandelt.

Hinweise
Meldepflicht von Bodenfunden

Beim Vollzug der Planung kinnen bisher unbekannte Funde entdeckt
werden. Diese sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder
der Gemeinde anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum
Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverindertem Zu-
stand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das
Landesdenkmalamt mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist
(§ 20 DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungsuidrlgkeiten nach § 27
DSchG wird hingewiesen.

Denkmalschutz

Die Gebdude Babstadter StraBe 36 und 52 stehen unter Denkmal-
schutz.

Planunterlage M. 1:500

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster wurde vom Staatlichen
Vermessungsamt Heilbronn, erstellt. Stand: 27.05.1992.
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