STADT BAD RAPPENAU @
STADTTEIL BONFELD -
LANDKREIS  HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN
WOHNGEBIET -

GEWANNJB OEM HAAG"
~ M=1:500

Aufgrund’ der 888 und folgende des Bundesbaugesetzes vom 18.08.1976 (BGBL. I.
S.2257 ff), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 6.71979 BGBL. I. 5.948,
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsver-
ordnung ;des Bundesministers fur Wohnungswesen, Stadtebau und Raumord-
nung vom 26.06.1962 i.d. Fassung vom 15.09.1977 (BGBL. 1. S.1763)und des

8 4, Abs. 1, der Gemeindeordnung fir Baden-Wurttemberg vom 22.12.1975
(Ges.Bl 1976, Nr.1, S.1.ff) in Verbindung mit 8§ 111, Abs. 1, 2und 3 der Landesbau-
ordnung fir Baden-Wirttemberg i.d. Fassung vormn, 20.06.1972, zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 12.02.1980 (Gesetzesblatt 1980, Seite 116).

I. Der Gemeindérat hat gem. 8 2 (1) Il. Die Burgeranhdrung gem. 8 2a (2)
BBauG vom 18.08.197c am ............... fand am ..o statt. .
|- »:odie Aufstellung d. Bebauungsplanes
“heschlossen und am ...............
« ‘dem Entwurf zugestimmt.

:'I'_I.l'_ Cer Bebauungsplan hat gem. 8 Za (6) IV.Der Bebauungsplan wurde gemaf

88auG vorn 18.08.1976 nach §12 BBauG durch Beschluf3 des
.- ortsublicher Bekanntmachung Gemeinderates vom 2.4, FEB. 1983

am als Satzung beschlosseén.

vom ... R - L .

ausgelegéﬁ_ '

V. Durch ortsibliche Bekanntmachung V1. Genehmigungsvermerk der
* und Auslegung am 1_3___MA1..1933 Verwaltungsbehorde :

ist der Bebauungsplan am Tage
der Veroffentlichung rechtsverbindlich.

Planfertiger :

Willaredt & Sternemann
Architekten und Stadteplaner

Bahnhofstiafis '8
6920 Sinsheim

Tel. 07261/ 62 290
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Willaredt & Sternemann

. Architekten und St&dteplaner
Bahnhofstr. 15
6920 Sinsheim

Tel.-Nr. 07261/62290

A II

SCERIFTLICHE FESTSETZUNGEN

zum Bebauungsplan " Ob dem Haag"

der Stadt 'Bad Rappenau, im Stadtteil Bonfeld

Planungsrechtliche Festsetzungen

Grenze des r&umlichen Geltungsbereiches (§9, Abs.7 BBauG)

Die Abgrenzung des riumlichen Geltungsbereiches des Plangebietes ergibt

sich aus dem Bebauungsplan M. = 1:500, vom April 1979, August 1981 und
November 1981., April 1982

Art der baulichen Nutzung (§9, Abs.1, Ziff.1 BBauG)

Das "Allgemeine Wohngebiet" (WA) dient vorwiegend dem Wohnen (§4,
Abs. 1 + 2 BauhNvo).

Ausnahmen nach §4, Abs.3 BauNVO, werden gemdB 81, Abs.6 BauNVO, nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Maf der baulichen Nutzung (§9, Abs.1, Ziff. 1 BBauG)

Die Zahl der Vollgeschosse, die max. zuldssige Grundfldchen- und
GeschoBflichenzahl im Plangebiet richtet sich nach den Eintragungen
in der Nutzungsschablone (Bebauungsplan) .

Bauweise, ilberbaubare und nicht Uberbaubare Grundsticks-

"V

4.3.

SR e e

fladchen, sowie Stellung der baulichen Anlagen
(§9, Abs.1, Ziff.2 BBauG und §22, §23 BauNvO)

Im Plangebiet wird gemdB §22, Abs.l BauNVO die offene Bauweise fest-
gesetzt.

In der offenen Bauweise werden die Gebdude mit seitlichem Grenzabstand

(Bauwich) nur als Einzel- und Doppelhduser zugelassen (§22, abs.2
BauNvo) .

Flir die Stellung der baulichen Anlagen gilt das im Lageplan darge-
stellte Symbol.



Hohenlage der baulichen Anlagen (§9, Abs.2 BBauG)

5.

5.1, Zur Festlequng der HOhenlage der baulichen Anlagen wird eine Bezugs-—
ebene (Ok. Keller- bzw. UntergeschoRfdecke) festgesetzt. ]

5.2. Bei Baugeldnde, das tiefer als die StraBenebene oder auf waagrechter
Ebene mit der StraBe liegt, wird die Bezugsebene max. 0,50 m {iber
der StraBenhthe festgelegt. '

5.3. Bei einem (ber der StraBenh&he liegenden Baugeldnde darf die Bezugs-
ebene max. 0,50 m Uber dem hdchsten Punkt des Gelandes, innerhalb
des GebdudegrundriSses, jedoch nicht hoéher als 3,00 m Uber der
StraBenhdhe liegen.

5.4, Bei StraBen mit Ldngsgefdlle bezieht sich die angegebene Bezugshé&he
auf die Strafenhthe in der Mitte dexr Grundstiicksléange.

5.5. Bei Eckgrundstilcken beziehen sich die angegebenen Bezugshdhen auf
die léngste StraBenbegrenzungslinie.

6. Fihrung von Versorgungsanlagen und =-leitungen
(§9, Abs.1, z2iff.13 BBauG)

6.1. Die Stromversorgung erfolgt durch Erdkabel.

7. Verkehrsflédchen, sowie Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmungen (§9, Abs.1, Ziff.11 BBauG)

7.1. Im Bereich von Sichtwinkeln sind Zu- und Ausfahrten unzuléssig.

8. Fldchen fir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur
Herstellung des Strafenkdrpers erforderlich sind '
(§9, Abs.1, Ziff.26 BBauG)

8.1, Bei der Herstellung des StraBenkdérpers werden Aufschittungen bzw.
Abgrabungen erforderlich. Diese werden im Verhdltnis 1 : 2 in die
Grundstiicke gelegt.

9. Fldchen fur das Anpflanzen von Bidumen und Striuchern
(§9, Abs.1, Ziff.25a BBauG)

9.1. Entlang der ndrdlichen Grenze ues Bebauungsplanes ist eine Fliche fir
das Anpflanzen von Bidumen und Striuchern (pflanzzwang, PZ) festgelegt.
"Bier missen mind. zwei gréBere Bidume einheimischer Art' je Grundstlck,
gepflanzt werden. :

10. Fldchen flr besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiadlichen

’ Unwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden Vorkehrungen
(§9, Abs.l, Z2iff.24 BBauG)

10.1. Im gesamten Baugebiet sind zum Schutz vor dem von der Bundesautobahn

A 6 ausgehenden Verkehrsldrm bauseitige Verkehrungen (Grundrifigestaltung,

3



4%} . ' ,
10.1. schallschiitzende Mafnahmen) zu treffen, die gewdhrleisten, daB inner-

halb von Schlafrdumen und Aufenthaltsriumen, die als Schlafriume in
Frage kommen kdénnten, bei Nacht keine dquivalenten Dauerschallpegel
auftreten, die 35 @B (A) iberschreiten.

Das selbe gilt im westlichen Teil des Baugebietes auch flir den von
der LandesstraBe 549 ausgehenden Verkehrslirm.

)

(Siehe gutachterliche Stellungnahme vom 09.02.1981
des Ingenieurbiiros Eurich & Moser, Heilbronn)



B - Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. Einfriedigungen (§ 111, Abs.1, Ziff.6 LBO)

1.1, Einfriedigungen dirfen bis zu einer max. H&he von 0,80 m errichtet
werden, wobei die Verwendung von unbearbeitetem Beton nicht gestattet
wird. Einfriedigungsmauern an der TreschklingerstraBe dirfen max. 0,30 m
hoch errichtet werden.

2. Aufschittungen und Abgrabungen (§ 111, Abs.2 LBO)

P Aufschittungen und Abgrabungen lber 1,00 m sind genehmigungspflichtig.

3. Dachgestaltung (§ 111, Abs.1, Ziff.1 LBO)

31, Im gesamten Plangebiet sind geneigte Dicher mit einer Dachneigung
von 18° - 38° festgesetzt.

4. Geb&udehéhen (§ 111, Abs.1, Ziff.8 LBO)

4.1. Die Traufhoéhen (Schnittpunkt AuBenwand mit &duBerer Dachhaut) ddrfen
max. 3,50 m ab der unter Ziff.5 der planungsrechtlichen Festsetzungen
festgelegten Bezugsebene betragen.

c - Hinweis

o e e o o e e - ——

Im Bereich des Plangebietes liegen ausgedehnte Siedlungsreste der Jungsteinzeit.
Hierbei handelt es sich um ein Kulturdenkmal nach §2 DSchG, das den Schutz des
§8 des Denkmal-Schutz-Gesetzes genieBt.

Vor Beginn jeglicher Erdbewegungs- und ErschlieBungsarbeiten ist deshalb
dem Landesdenkmalamt Abt. Bodendenkmalspflege Gelegenheit zu geben, archédo-
logische Untersuchungen durchzufihren.

Sinsheim, den 27. Januar 1982
-Kobu/go-
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