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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

1.2

1.3

1.4

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der seit 20.07.2004 geltenden Fassung (BGBI. 2004
| S. 2414), zuletzt geandert durch Art. 1 des Gesetzes zur Erleichterung von Pla-
nungsvorhaben fir die Innenentwicklung der Stadte vom 21.12.2006 (BGBI. | S.
3316).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der seit 27.01.1990 geltenden Fassung
(BGBI. 1 S.132), zuletzt geandert durch Art. 3 Investitionserieichterungs- und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S.466).

Planzeichenverordnung (PlanzVV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fir den Bebauungsplan ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte®,
rechtskraftig seit dem 10.05.2007.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9(1) BauGB und BauNVO)
In Ergdanzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)

MISCHGEBIET MI (§ 6 BauNVO)

Auf den Grundstilicken sind in einem Bereich von bis zu 15 m Abstand zur Stra-
Rengrenze der Raiffeisenstralle in den Erdgeschossen der Gebaude Wohnun-
gen nicht zulassig. Dort sind nur gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungseinrich-
tungen und Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die zur Attraktivitdt der Innenstadt
beitragen (§ 1(7) BauNVO).

Vergniigungsstétten sind im gesamten Mischgebiet nicht zulassig (§ 1(5) BauN-
VO).

Die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 6(3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1(6)1 BauNVO).

EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET GE/e (§ 8 und §1(4) BauNVO)
Zulassig sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

In einem Bereich von bis zu 15 m Abstand zur StraBengrenze der Raiffeisen-
stralle sind im Erdgeschoss nur gewerbliche Nutzungen, Dienstleistungseinrich-
tungen und Einzelhandelsbetriebe zuldssig, die zur Aftraktivitdt der Innenstadt
beitragen (§ 1(7) BauNVO).

Die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nach § 8(3) BauNVO sind nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes (§ 1(6)1 BauNVO).

SONSTIGES SONDERGEBIET SO (§ 11 BauNVO)
Im Sonstigen Sondergebiet SO ist Lebensmitteleinzelhandel mit einer maximalen
Verkaufsflache von 1300 m? zulassig.

BESONDERER NUTZUNGSZWECK VON FLACHEN (§ 9(1)9 BauGB)
Innerhalb der Flache mit besonderem Nutzungszweck ist ein Parkdeck bzw. ein
Parkhaus zulassig. Die Festsetzung dient der Bereitstellung von Flachen fir den
ruhenden Verkehr in der Innenstadt. Hierbei sind die Parkflachen der Allgemein-
heit wahrend der iiblichen Geschaftszeiten bereitzustellen.
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7.1

7.2

Eine auf erwerbswirtschaftlichen Ertrag ausgerichtete Nutzung durch den jeweili-
gen Eigentlimer / Pachter ist zulassig.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB und § 16 BauNVO)
ERDGESCHORFURBODENHOHE EFH:

Die Erdgeschossfulbodenhéhen sind als Hochstgrenzen iber NN geman Plan-
eintrag festgesetzt.

GEBAUDEHOHE GH:
Maximal zulassige Gebaudehdhe in Meter Uber NN siehe Planeintrag.

ABWEICHENDE BAUWEISE (§ 9(1)2 BauGB i.V.m. § 22(4) BauNVO)

Wie offene Bauweise, maximale Gebaudelange 85 m.

Die bau- und héhengleiche Verlangerung der Larmschutzwand mit Dachausbil-
dung am siidwestlichen Gebietsrand der Sondergebietsfliche wird ohne Einhal-
tung einer Abstandsflache zugelassen (§ 9(1)2a BauGB).

FLACHEN FUR NEBENANLAGEN (§ 14 BauNVO)

Verfahrensfreie Gartengeratehiitten sind auch auf den nicht uberbaubaren
Grundstiicksflachen zuldssig. Sonstige Nebenanlagen sind, soweit sie als Ge-
baude beabsichtigt sind, auf den nicht Giberbaubaren Grundstiicksflachen nicht
zulassig.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitit, Gas, Warme und Wasser
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen kdénnen in dem
Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden, auch wenn fiir sie im Bebauungs-
plan keine Flachen festgesetzt sind.

Dies gilt auch fir fernmeldetechnische Anlagen.

§TELLPLATZE UND GARAGEN (§ 21a und § 12 BauNVO, § 9(1)4 BauGB)
Uberdachte Stellplatze sind auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen zu-
Iassig. Parallel zur Stralde errichtete Uberdachte Stellplatze und Garagen muissen
von der Stralte einen Mindestabstand von 1,5 m haben.

ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON

(§ 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung des Strallenkorpers notwenigen unterirdischen Stutzwerke
sind bis max. 0,15 m Breite und max. 0,3 m Tiefe entlang den Grenzen der Ver-
kehrsflachen in den an die Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zulas-

sig.

MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)
OBERFLACHENBEFESTIGUNG

PKW-Stellplatze sind so anzulegen, dass eine Versickerungsfahigkeit der Nie-
derschlagswasser gewahrleistet ist. Dies gilt auch fiir die Garagenzufahrten und
den Stauraum vor Garagen.

VORGEZOGENE MASSNAHME (CEF)

Fir die Hohlenbriiter werden in den &ffentlichen Griindflachen und in Abstim-
mung mit den Eigentimern in den privaten Griinflachen und Garten insgesamt 8
Nistkasten aufgehangt. Bei der Auswahl der Nistkasten werden folgende Vogel-
arten bericksichtigt: Blaumeise, Gartenbaumlaufer, Haussperling, Kleiber,
Kohlmeise und Star. Die Anbringung der Kasten erfolgt vor oder zeitgleich mit
der Rodung von Gehdlzen in den Grundstiicken sidlich der Raiffeisenstralle.
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Es wird sichergestellt, dass die Kasten jahrlich, am Ende der Brutsaison, kontrol-
liert und gereinigt werden. Dabei kann festgestellt werden, ob die Kasten belebt
sind. Dies wird dokumentiert.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIR-
KUNGEN IM SINNE DES BUNDES-IMMISSIONSSCHUTZGESETZES

(§ 9(1)24 BauGB)

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der fol-
genden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach DIN 45691 tags
(6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) und nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr)nicht Giberschreiten.

Teilflache Emissionskontingent tags | Emissionskontingent nachts
I-EK tags I-EK nachts
in dB(A)/m? in dB(A)/m?
Teilflache SO 58 43
Teilflache GE/e 52 42

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45961:2006-12, Abschnitt 5.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

D.

1.2

3.1

3.2

RECHTSGRUNDLAGE
Landesbauordnung fiir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
01.03.2010 (GBI. S. 615)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden bauordnungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.
Dies gilt insbesondere fir den Bebauungsplan ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte®,
rechtskraftig seit dem 10.05.2007.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)
In Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

AUSSERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 74(1)1 LBO)
DACHFORM UND DACHNEIGUNG

Zulassig sind Sattel-, Walm-, Pult-, Shed- und extensiv begriinte Flachdacher.
DACHDECKUNG

Zur Dachdeckung sind nur nicht reflektierende Materialien zulassig. Die Verwen-
dung der Dacher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergie ist allgemein zuldssig.
Flachdacher mit Dachneigungen unter 5° sind mit einer extensiven Dachbegri-
nung zu versehen, ausgenommen davon sind Dachflachen auf denen Anlagen
zur aktiven Nutzung von Sonnenenergie installiert werden.

GARAGEN UND NEBENGEBAUDE (§ 74(1)1 LBO)

Garagen und Nebengebédude sollen soweit wie méglich in das Hauptgebaude in-
tegriert werden. Ansonsten sind sie in ihrer dueren Gestaltung mit gleichen Ma-
terialien und gleicher Farbgebung wie das Hauptgebaude auszufiihren.

WERBEANLAGEN (§ 74(1)2 LBO)

Werbeanlagen missen im Bauantrag beziiglich Art, Grée, Farbe und Anbrin-
gungsort detailliert beschrieben werden. Fir verfahrensfreie Werbeanlagen ist
das Kenntnisgabeverfahren durchzufiihren (§ 74(1)6 LBO).

Es sind nur blendfreie, nicht blinkende Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen
mit bewegtem Licht und Skybeamer sind nicht zulassig. Werbeanlagen auf
Dachflachen sind nicht zuldssig.

Schriftzlige aus Einzelbuchstaben sind nur sind nur bis zu einer Schrifthéhe von
1 m zulassig. i

MISCHGEBIET UND EINGESCHRANKTES GEWERBEGEBIET

Werbeanlagen an Geb&uden werden je Leistungsstatte auf eine maximale An-
sichtsflache von 11 m? begrenzt. Freistehende Werbeanlagen sind nicht zulds-
sig.

SONSTIGES SONDERGEBIET:

Werbeanlage an Gebauden werden je Leistungsstatte auf eine maximale An-
sichtsflache von 50 m? begrenzt.

Es ist nur eine freistehende, maximal 7 m hohe Werbeanlage mit einer Ansichts-
flache von maximal 11 m? zulassig.

PRIVATE STELLPLATZE (§ 37(1) i. V. m. 74(2) LBO)
Pro Wohneinheit sind 2 private Stellpiatze anzulegen.

BP ,NAHVERKEHRSZENTRUM STADTMITTE — 1. ANDERUNG* Anlage 1 Seite 5




ANTENNEN (§ 74(1)4 LBO)
Satellitenantennen sind nur in gedeckten und nicht gldnzenden Farben, dem Be-
festigungshintergrund angepasst, zulassig.

NIEDERSPANNUGSFREILEITUNGEN (§ 74(1)5 LBO)
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuléssig.

EINFRIEDIGUNGEN (§ 74(1)3 LBO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet und im Sondergebiet diirfen Einfriedigungen

entlang der Strallenbegrenzung eine Gesamthdhe von 2,0 m nicht Giberschrei-

ten. Geschlossene Einfriedigungen in Form von Mauern oder Bretterwanden (o-

derahnlichem Material) sind unzulassig. Tlre und Tore diirfen nicht zum Stra-

Renraum hin zu 6ffnen sein. Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und

Einfahrtstoren zulassig.

Im Mischgebiet sind entlang von privaten Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen

Flachen tote Einfriedigungen nur bis zu einer Héhe von max. 0,3 m zulassig.

Héhere Einfriedigungen sind nur zulassig, wenn sie

1. aus heimischen, landschaftsgerechten Laubgehdlzen bestehende Hecken
sind oder

2. durch Biische und Hecken verdeckte Holz- oder Maschendrahtzdune von
max. 1,5 m Hohe sind, die min. 1,0 m von der Grundstiicksgrenze abgertckt
sind.

Die Einfriedigungen mussen fur Kleintiere durchlassig sein.

MULLBEHALTERABSTELLPLATZE (§ 74(1)3 LBO
Millbehalterabstellplatze aulerhalb von Gebauden sind gegen Einsicht vom 6f-
fentlichen StralRenraum abzuschirmen.

GELANDEVERLAUF (§ 10(3) i. V. m. § 74(3)1 LBO)

Gelandeveranderungen sind so auszufiihren, dass der natiirliche Gelandeverlauf
nicht beeintrachtigt wird. Bauaushub ist moglichst auf dem Grundstiick zu verar-
beiten.
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HINWEISE

Denkmalschutz

Sollten im Plangebiet Funde auftreten, von denen anzunehmen ist, dass an ihrer
Erhaltung aus wissenschaftlichen Griinden ein 6ffentliches Interesse besteht, ist
dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde zu melden
(8§20 DSchG)

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowie bei
wesentlichen anderen Veranderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in
nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schit-
zen.

Grundwasserschutz

Maflnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit
Grundwasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind der Unteren Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so
sind die Arbeiten , die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziiglich einzustellen
und die Untere Wasserbehorde zu benachrichtigen (§ 37(4) WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation ist unzulassig.

Altstandorte

Im Planungsgebiet befindet sich der Altstandort Nr. 917-000 (Autovermietung
Dick F., Raiffeisenstrale 13, Bad Rappenau). Die Flache wurde nach der histori-
schen Erhebung aller altlastenverdachtigen Flachen mit dem Handlungsbedarf
,B (Belassen) eingestuft. Eine Bewertung am 29.05.2008 ergab keine Anhalts-
punkte auf erhebliche Stoffeintradge auf dem Grundstiick. Entsorgungsrelevante
Bodenverunreinigungen sind jedoch wahrscheinlich. Es muss davon ausgegan-
gen werden, dass BTXE, leicht flichtige aromatische Kohlenwasserstoffe,
LCKW, FCKW, MKW, aliphatische Kohlenwasserstoffe und sonstige organische
Chlorverbindungen sich auf dem Grundstiick befinden kénnen. Bei einem Bo-
denaushub ist es daher erforderlich, dass die gesamten Erdarbeiten auf diesem
Grundstiick von einem fachkundigen Geologen begleitet werden.

Gehdlzrodung und Baufeldrdumung

Im Vorfeld von BaumalRnahmen ist der Geholz- und Baumbestand in der jeweils
zu bebauenden Flache im Zeitraum Oktober bis Februar komplett zu raumen
und das Astwerk unverzigilich abzufahren. Bis zum Beginn der Bauarbeiten sind
die Flachen mindestens einmal im Monat zu mahen und das Mahgut abzurau-
men, um Bruten von Bodenbriitern zu verhindern.

Im Zeitraum von Oktober bis Februar sind Abriss- und Umbauarbeiten an Ge-
bauden ohne Einschrankung mdglich. AuRerhalb dieses Zeitraumes ist vor Be-
ginn von Arbeiten zu priifen, ob Vogel im betroffenen Bereich briiten (§ 44 Bun-
desnaturschutzgesetz)

BP ,NAHVERKEHRSZENTRUM STADTMITTE — 1. ANDERUNG* Anlage 1 Seite 7



VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB am
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB am

Ortsiibliche Bekanntmachung der Aufstellungsbeschliisse nach
§ 13 a (3) Nr. 1 BauGB mit Hinweis zur Verfahrensfiihrung nach
§ 13 a BauGB (beschleunigtes Verfahren) ohne Durchfiihrung einer

Umweltprifung nach § 2 (4) BauGB am 2.5 g

Ortsiibliche Bekanntmachung von Zeit und Ort, wo sich die Offentlichkeit

uber die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkung-

en der Planung unterrichten kann und dass sich die Offentlichkeit innerhalb
einer bestimmten Frist zur Planung &ulRern kann gem. § 13 a (3) BauGB am

Beteiligung der Trager o6ffentlicher Belange gem. § 4(2) BauGB am

Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften
als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB am
Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung von

Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB am
Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB VOM vl i bis
Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB am
Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB am

Ausfertigung: Bad Rappenau, den ..............

"

..........................................

Oberbﬁrg“ermeistef Blattgen

Ortsiuibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschliisse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB am

Zur Urkunde: Bad Rappenau, den ...............

............ [‘/)774/#

-
Oberbiirgermeister Blattgen

...............

BP ,NAHVERKEHRSZENTRUM STADTMITTE — 1. ANDERUNG" Anlage 1 Seite 8



