8. Fibchen fr den Oberrtichen Verkehr und fr die
Orifichen Hauptverkehrswege

Ruhender Verkehr

Bahnunterflhnung nachdchtiiche Obemahmae
vorbahaltiich Genehmigung dea EBA

7. Flachan fir Versorgungsaniagen, Mr die Ablallentsorgung
und Abwasserbasaltigung sowle fir Ablagarungen

Stromiehtungen S0wag
Dleser Plan ersetzt nicht die Erkundigungspfiicht
wor Baginn von Tiefoauarbakian

Gaslsitungen Siwag
Dieser Plan arsetzt nicht die Erkundigungspiicht
vor Beginn von Tiefbauarbaliion

15, Sonsliga Planzalchen

Grenze des rilumiichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes

FulBufiger \Varkahe

A. Rechtsgrundlagen
W&lllmlmhﬁwnum*n ml. 1. Baugesetzbuch (BauGB) |, d. F. vom 27.08.1887, zuletzt geindert durch Gesetz vom 24,06.2004
(Planzelchenverordnung 1880 - Planz\/ 90) 2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) . d. F. der Bekanntmachung vom 23,01,1990
1. Artder baulichen Nutzung 3. Planzelchenverordnung (PlanzV 80) 1. d. F. vom 18.12.1980
4, Landesbauvordnung (LBO) I, 4. F, vom 0B.08,1985,
Mischgebleta
B. Aufhebung
Alle bisherigen planungs- und bavordnungsrechtfichen Fesatsetzungen Innechalb des
Geltungsberslches dieses Babauungsplanes werden aufgehoben.
Gewerbegablets
C. Textliche Festsetzungen
3. Bauwelse, Baulinlen, Baugrenzen in Erginzung zu den Planzelchen und Eintragungen wird fesigesstzt
L Planungsrechiliche Fostsetrungen

1. Ad der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgeblat MI) gem. § 6 BauNVO
VergnOgungastittan sind nicht zullssig. {

Die ausnahmswelsa zullissigen Nutzungen nach § 6 (3) BauNVO sind nlcht Aestandtell des Babaiungsplars.

Eingeschriinkies Gewerbegeblet (GE/e) gem, § 8 L.V.m. § 1(5) BauNVvD

Zulbasig sind Gewerbabatriaba, dle das Wohnen nicht wesentich stiren

Varkshrsfilichen und Varkehrsfilichan besonderer Zweckbestimmung gem. § 8(1)11 BauGa
Bahnanlagen gam. § 38 BauGB

2 Maf der baulichen Nuttung
(§8(1) 1 BauGB und §§ 18-21 BauNvQ)

Grundiilichenzahl GRZ= 0,4 /0,6/0.8

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO | V. m. § 2 (5) LBO)
Il = 2 Voligeschossa

3, Hohe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) & BauNVO [, V. m. § 18 BaulVviQ)

Gabludahlihe
Von der mix. Erdgeschossfuibodenhdhe (EFH) bls zur Trauthhe
E}hww AuBenwand und Unterkante Dachsparmen) mac. 6,5 m.

festgesetrien Erdgeschosafu
EFH:Bal Baugellinds, das hihar als dle Strallanabena Hegl, darf dis Bazugsebane
(Erdgeschossfullbodenh3he) maximal 0,3 m Ober der im Mittel gemessenen Gollindecberfiichs
Innerhall des GebBudegrundrisses, jedoch nlcht hiher als maximal 1,25 m Ober der Strallenebena Bagan.

4, Bavweise
(§ 8 (1) 2 BauGB)

O Offene Bauwelse
ED Zullissig sind nur Einzel- und Doppelhliuser

s. Nebananiagen
(§ 14 BauNVO)

Verfahrensfrele Gartengerlitehditen sind auch auf den nicht berbaubaren Grundsticksfiichen zullsslg.
Sonstige Nebenaniagen sind, sowelt sie als Geblude baabsichtigt sind, auf den nicht Dbarbautaren
Grundstickafiichan nicht zulssig. i

Dio der Versorgung des Baugebletes mit Elektrizitdt, Gas, Wame und Wasser sowle zur Ableltung
von Abwasser dlenenden Mebenanlagen kiinnen In dem Baugebilet als Ausnahme zugelassen werden,
auch wenn tlr sbe Im Babauungsplan kelna Fllichen fegtgesatzt sind,

Diea giit auch fOr fernmeldatechnische Anlagen.

8. Stelipiitra und Garagen
{§ 218 BauNVO, § 12 BauNVO und § 8 (1) 4 BauGB)

Obendachis Staliplitze und Garagen sind auf den nicht Oberbaubaren Grundsticksfilichen zullisslg.
Parallel zur Stralls smichiste Uberdachte Steliplitze und Garagen missen von der Strals sinen
Mindestabstand von 1,5 m haben,

T van StraBenfidchen durch Hintarbedon

. Abgrenzung
(§ 8 (1) 28 BauG8)

Die zur Herstollung des StraenkBrpers notwendigen unterdrdischen Stittrwerke sind bis mac. 0,15m
Breite und madx. 0,3 m Tiels antlang den Grenzen der Verkehrafilichen In dan an die Verkehrfilichen

angrenzanden Grundatloken zullisslg.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 (1) 20 BauGB)

Phow-Stollplfitza sind so anzulegen, dass sine Versickerungslihighsit
Dies glit such fir die Garagenzufahrian und den Stauraum vor Garager.

it. Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO

1. Auliers der baulichen Anjagen
{§ 74 (1) 1 LBO)
a) Dachiiorm und Dachnelgung
ZulBssig sind Satteldicher mit einer Dachnelgung von 35-40 *,

Im Gawarbageblet sind Dachform und Dachnelgung frel,

b) Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nichigiinzende Dachziegel oder Dachetelns In Zlegelrotem

bls rotbraunem Farbton oder anthrazitfarban zu verwendan.

Die Verwendung der Dilcher zur aktiven Nutzung der Sonnenenorgie st aligemeln zullissig.

2. Garagan und Nebsngebduds
(§74 (1) 1LBO)

Ansonstan sind sle In Ihrer Bulleren Gestaliung mil glelchen Matsriallen und glelcher Farbgebung
wia das Hauptgebluda und mit Sattaldach auszuflihren, |

der Niaderachiagawiisser gewihrioistet st,

3. Private Stelipliize
(6 37 (1) 1. V. m. § 74 (2) LBO)

Pro Wohnalnhalt sind 2 pvate Stellplitzo anzulegen.

4, Antennan
{674 (1) 4 LBD)

Sateliitananisnnen sind nur In gedeckten und nichi glinzanden Farban,
dem Befestigungshintergrund angepasat, zulllasig.

-
{§74 (1) 5LBO)

Miaderspannungsirellsitungen sind nicht zuliisslg.
&.
(§ 74 (1) 3LBO

Entlang von privaten Grundstlcksgranzen zu Sfentichan Fllichen sind iote Einfriedungen
fur bis 2u elner Hihe von max. 0.3 m zullaslg. HEhare Elnfledungan sind nur zullissig, wenn sla

1. aus heimischan, landschaftsgerachien Laubgehbizan bestehende Hackan sind
oder
2. durch Blsche und Hecken verdeckte Holz- oder MaschendrahtzBuna von max. 1,5 m Hiha sind,
die mind. 1,0 m von der Grundsticisgrenze abgorQcikt sind,
Die Einfiedung muss fir Kelntlere durchiissig sain.
7. Geldndeverfinderungen
{(§10(3)LBOL V. m, § 74 (3) 1 LBO)

Gelindeverlinderungen sind so auszullhren, dass der natlriche Gellindeverlaul nicht beelnirichigt wird,
Bauaushub Ist m3glichat aul dem Grundstiick zu verarbeltan,

i,  Hinweise
Denkmalschutz

Sollten Im Plengeblet Funde suftreten, von deanen anzunahmaen lst, dess an Ihver Erhaltung sus
wissenschafiichen Grinden eln 8Mentliiches Intaresse bestaht, Ist diea unverziglich elner
Dankmalschutzbehfirde oder der Gemeinda zu maelden (§ 20 DSchG).

Sehutz das Mutterbodans

Mutiarboden, der bel der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen sowle bal wesentlichen
andaren Verlindarungan der Erdoberfiiche ausgehoben wird, Ist In nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitren,

Grundwasserschutz

Malinahmen, bel denen aufgrund der Tiafe das Elngriffs In den Untargrund mit Grundwasserrellegungen
gerechnet warden muss, sind der unteren Wasserbehlrde rechtzeltig vor Ausfhrung anzuzelgen.

Wird Im Zuge von Baumafinahmen unerwariet Grundwasser erschiossen, 80 sind die Arbelten,
dia zur ErschileBung geflinrt haben, unverziglich einzustellan und die unters WassarbehBrde
zu benachrichtigan (§ 3T (4) WG).

Eina stindige Grundwassarablaltung In dis Kanallaation st urzullissig,
Altstandone

Im Planungsgeblet befindet sich der Altstandort Nr. 817-000 (Autovermietung Dick F., Ralffalssnstralia 13, Bad Rappenau,
Die Flacha wurde nnch der historlschen Erhebung aller altiastenverdiichtigen Fllichan

mit dem Handlungsbedarf .B° (Belassen) eingestuft

.  Verfahrensvermarka;

1. Aufstellungsbaschiuss gem. § 2 (1) BauGB vom 07.04.05

2. Ortslbliche Bokanntmachung gem. § 2 (1) BauGB vom 21,12.08

3. Blrgerbetelligung gem. § 3 (1) BauGB am

4. Auslegungsbeschiuss vom 14.12.08

5. Otffentiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 15.01,07 bls 16.02.07

6. Satzungsbeschluss gem. § 10 BauGB vom (20.03.07)

7. Anzaie bekant emachtund i s gsstz gem. § 1280008am | ), Mai 707
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