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Bebauungsplan ,Kirchplatz* Textteil
in Bad Rappenau, Kreis Heilbronn

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten im Geltungsbereich alle bisherigen Festset-
zungen auler Kraft.

1.1

114

1.1.2

Planungsrechtliche Festsetzungen

Baugesetzbuch - BauGB - in der Bekanntmachung der Neufassung vom 08.12.1986
(BGBI. | S. 2253), zuletzt geandert durch das Jahressteuergesetz 1997 vom
20.12.1996 (BGBI. | S. 2049).

Baunutzungsverordnung - BauNVO - in der Bekanntmachung der Neufassung vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Investitionser-
leichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466).

Landesbauordnung Baden-Wiurttemberg - LBO - in der Fassung vom 08.08.1995
(GBLI. S. 617).

Planzeichenverordnung - PlanzV - vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58).
MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch - BauGB-MaRnahmenG - vom 28.04.1993

(BGBI. | S. 622), zuletzt gedndert durch das sechste Gesetz zur Anderung der Ver-
waltungsgerichtsordnung und anderer Gesetze vom 01.11.1996 (BGBI. | S. 1626).

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

Baugebiete
(§ 1 Abs. 3 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan:
WB - Besonderes Wohngebiet gemaR § 4a BauNVO.
MK - Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO

AusschluB bestimmter Arten von allgemein zuldssigen Nutzungen
(§ 1 Abs. 5 BauNVO und § 1 Abs. 9 BauNVO)

1.1.2.1Im Besonderen Wohngebiet

Von den Nutzungen im Sinne von § 4a Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind folgende be-
stimmte Arten gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zuldssig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als zwei Spielgerate oder andere Spiele mit Gewinnméglichkeit in Schank-
und Speisewirtschaften.
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in Bad Rappenau, Kreis Heilbronn '

1.1.2.2Im Kerngebiet

bl

Von den Nutzungen im Sinne von § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO sind folgende bestimmte
Arten gemaR § 1 Abs. 5 BauNVO nicht zulassig:

1. Einzelhandelsbetriebe mit Sex- und Erotiksortiment.

2. Mehr als zwei Spielgeréate oder andere Spiele mit Gewinnmdglichkeit in Schank-
und Speisewirtschaften.

3. Vergnligungsstatten.
1.1.3 Zuléssigkeit von Ausnahmen
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)
1.1.3.1Im Besonderen Wohngebiet

Ausnahmen im Sinne von § 4a Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO sind gem&R § 1 Abs. 6
Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

1.1.3.2Im Kerngebiet

Ausnahmen in Sinne von § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO nicht zuldssig.

Ab dem 2. VollgeschoB sind Wohnungen im Sinne von § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO zugelassen.

1.1.4 Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Geb&ude als Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind in den nicht tiber-
baubaren Grundsticksflachen nicht zuldssig.

Nebenanlagen, die der Versorgung mit Elektrizitat und Wasser sowie der Ableitung
von Abwasser dienen, sind gemaR § 14 (2) BauNVO als Ausnahme zuldssig.

1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO)

1.2.1 Grundflichenzahl
(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Siehe Einschriebe im Plan.
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1.2.2 Hohe der baulichen Anlage

1.3

1.4

1.5

(§ 16 Abs. 2 BauNVO)

Die Traufhéhe (TH) = Hohe zwischen der Bordsteinhinterkante und dem Schnitt zwi-
schen der AuRenwand und der Unterkante Sparren bei Flachdachern Oberkante At-
tika wird wie folgt festgesetzt:

Traufhéhe
WB; WB,, WB3, WBs, WBs max. 6,20 m
WB4, WB7, MK max. 8,90 m
MK, max. 11,70 m

In allen Teilgebieten sind Uberschreitungen der Traufhéhe auf maximal einem Drittel
der jeweiligen Trauflange um bis zu 0,5 m Hohe zulassig.

Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

o = offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO. Die Gebéude sind als
Einzel- und Doppelhduser oder Hausgruppen zu errichten.

a; = abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO im Sinne der offenen
Bauweise mit einer maximalen Geb&udelange von 80 m.

Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Siehe Einzeichnungen im Plan.

Die Haupffirstrichtung ist zwingend einzuhalten.

Flachen fir Garagen und iliberdachte Stellplatze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

AuRerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Garagen und Uberdachte
Stellplatze nur auf den mit Ga bzw. als Tiefgarage auf den mit TG festgesetzten Fla-
chen zulassig.

Nicht Uberdachte Stellplatze sind auch auf den nicht Gberbaubaren Grundstucksfla-
chen zugelassen.
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1.6 Flachen fur den Gemeinbedarf
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB:

1. Kirche
2. Verwaltung und Dienstleistungen

1.7  Verkehrsflichen und Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Newd Entsprechend den Einzeichnungen Plan:
Mischflachen:
1. Ohne Trennung der Verkehrsarten.
2. Verkehrsberuhigter Bereich i.S.v. § 42 Abs. 4a Strafenverkehrsordnung -StVO-

Verkehrsfldchen:

Entsprechend den Einzeichnungen im Plan gegliedert in Fahrbahnen, Gehwege,
" FuBRwege und Grinanlagen.

1.8  Héhenlage der Verkehrsflichen und der Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung
) (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB und § 9 Abs. 2 BauGB)

Siehe Einschriebe im Plan.

Das bestehende Visier wird nicht geandert.

1.9  Versorgungsfliachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Siehe Einzeichnung im Plan:

Trafostation.
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1.10

1.11

1.12

1.13

Gehrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit gr gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Allgemeinheit zu
belasten.

Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die im Plan mit Ir gekennzeichneten Flachen sind zugunsten der Kraftwerk Altwurt-
temberg AG (KAWAG) zur Filhrung von Stromleitungen zu belasten.

Flachen fiir die Erhaltung von Bdumen und Strduchern
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Die im Plan dargestellten Badume sind zu erhalten.

Fliachen fiir unterirdische Stiitzbauwerke zur Herstellung des StraBenkérpers
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Zur Herstellung des StraBenkdrpers sind in den an o6ffentliche Verkehrsflachen an-
grenzenden Grundstlicken unterirdische Stutzbauwerke entlang der Grundstiicks-
grenze in einer Breite von ca. 0,2 m und einer Tiefe von ca. 0,5 m erforderlich.

KOMMUNALENTWICKLUNG % ’* i
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2.1

214

21.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§§ 74 und 75 Landesbauordnung -LBO- in der Fassung der Bekanntmachung vom
08.09.1995 (GBI. S. 617).

AuBere Gestaltung der 'baulich_e_n Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Stark reflektierende Materialien und Farben an Geb&uden und sonstigen baulichen
Anlagen sind nicht zul&ssig.

Die AuBenwande sind zu verputzen. Verkleidungen aus heimischem Holz oder Na-
turstein sind zulassig. :

Plattenverkleidungen jeglicher Art aus Metall, Kunststoff, Faserzement und Baustoff-
imitationen sind nicht zul&ssig.

Beim Fassadenanstrich dirfen dunkle Farbténe mit einem Hellbezugswert von O bis
40 nicht verwendet werden. Dies gilt nicht fiir den Sockelbereich und farbig abge-
setzte Fassadendetails.

Gebzude und Gebaudegruppen, die architektonisch eine Einheit bilden, sind in
Farbgebung, Material und Proportionen aufeinander abzustimmen.

Dachform, Dachneigung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Siehe Einschriebe im Plan.

Doppelhéuser und Hausgruppen sind mit einheitlicher Dachform, Dachneigung und
Dachdeckung (Ziegelformate und -farbe) auszufihren.

Dachgestaltung
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Zur Dachdeckung dirfen nur Ton- und Betonziegel in Rot- oder Brauntonen ver-
wendet werden.

Dachaufbauten diirfen ein Drittel der Lange der jeweiligen Gebaudeseite nicht Gber-
schreiten und miissen einen Abstand von mindestens 2 m von den Giebelseiten
einhalten.

Dachaufbauten sind so auszufiihren, daR sie mindestens 0,6 m unterhalb der
Firsthéhe enden und eine Héhe von 1,5 m (gemessen von Oberkante Sparren) nicht
Uberschreiten.
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in Bad Rappenau, Kreis Heilbronn

2.1.3

2.2

2.3

2.4

Dacheinschnitte sind nicht zugelassen.

Dachflachenfenster sind bis 1,2 m? GroRe zugelassen. Diese Fensterflachen durfen
insgesamt 1/10 der jeweiligen Dachfl&che nicht tiberschreiten.

Werbeanlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig. Sie sind auf das Erdge-
schof und die Briistungshéhe des 1. OG zu beschranken.

Die Hohe der Werbeanlagen darf 0,6 m nicht Giberschreiten.
Unzulassig sind Werbeanlagen mit wechselndem und bewegtem Licht.

Mehrere Werbeanlagen an einem Geb&ude sind zu einer gemeinsamen Werbean-
lage zusammenzufassen und in GroRe und Form aufeinander abzustimmen.

Antennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Auf Gebduden ist nur eine Auenantenne zuldssig.

Sofern der AnschluR an eine Gemeinschaftsantenne mdglich ist, sind AuBenanten-
nen nicht zulassig.

Niederspannungsleitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen missen unterirdisch gefuhrt werden.

Gestaltung und Nutzung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Die nicht Uberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke, mit Ausnahme der Fl&-
chen fur Nebenanlagen und Stellplatze sowie der zuldssigen Arbeits- und Lagerfla-
chen sind als Grunflachen oder gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

Die mit Gehrechten zu belastenden Fldchen sind mit gleichem Material wie die an-
schlieRenden o6ffentlichen Verkehrsflachen zu belegen.

KOMMUNALENTWICKLUNG |1-'2,3\ B
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2.5

2.6

Genehmigungspflicht fiir Aufschiittungen und Abgrabungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Abweichend von § 50 Abs. 1 Anhang Nr. 67 LBO bedirfen Aufschiittungen und Ab-
grabungen tber 0,8 m Hohenunterschied gegeniiber dem Gelande auBerhalb des
an bauliche Anlagen anschlieRenden Geléndes der baurechtlichen Genehmigung.

Ordnungswidrigkeiten
(§ 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Ordnungswidrig nach § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig
den bauordnungsrechtlichen Festsetzungen nach § 74 LBO zuwiderhandelt.

KOMMUNALENTWICKLUNG |25 s #
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3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise
Meldepflicht von Bodenfunden

Beim Vollzug der Planung kénnen bisher unbekannte Funde entdeckt werden. Diese
sind unverziiglich einer Denkmalschutzbehoérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Der
Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzei-
ge in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde
oder das Landesdenkmalamt mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist (§ 20
DSchG). Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach § 27 DSchG wird hinge-
wiesen.

Denkmalschutz

Die Kirche am Kirchplatz 1 steht unter Denkmalschutz.

Flachen fiir besondere bauliche Vorkehrungen
(§ 9 (5) BauGB)

Aufgrund der geologischen und hydrologischen Verhéltnisse im Plangebiet sind be-
sondere Griindungsverfahren erforderlich. Auf die Gutachten des Institutes flr Erd-
und Grundbau Dipl.-Ing. Kércher vom 27.06.1975, 16.06.1977 und 11.10.1977 wird
hingewiesen.

Planunterlage M. 1:500

Der Auszug aus dem Liegenschaftskataster wurde vom Staatlichen Vermessungs-
amt Heilbronn erstellt. Stand: Méarz 1997.
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