v. Verfahrensvermerke:
1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB vom 07.04.05
2, Ortsiibliche Bekanntmachung gem, § 2 (1) BauGB vom 21.12.06
3. Blirgerbetelligung gem. § 3 (1) BauGB am
4, Auslegungsbeschluss vom 14,12.06
5. Offentiche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB vom 15.01.07 bis 15.02.07
6. Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB vom (29.03.07)

7. Anzelge bekannt gemacht und In Kraf gesetzt gem. § 12BauGBam | (] Mazi 7007
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. Baunutzungsverordnung (BauNVO) |, d. F. der Bekanntmachung vom 23.01.1980

Rechtsgrundiagen
Baugesetzbuch (BauGB) |. d. F. vom 27.08.1997, zuletzt geéindert durch Gesetz vom 24.06.2004

|

. Planzeichenverordnung (PlanzV 90) I d. F. vom 18.12.1980

. Landesbaucrdnung (LBO) |. d, F, vom 08.08.1995,

Aufhebung

Alle bisherigen planungs- und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen innerhalb des
Geltungsberelches dleses Bebauungsplanes werden aufgehoben.

Textliche Festsetzungen

In Erg8nzung zu den Planzelchen und Eintragungen wird festgesstzt:
Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 (1) 1 BauGB und §§ 1-15 BauNVO)

Mischgeblet MI) gem. § 6 BauNVO
Vergnligungsstatten sind nicht zul#ssig.

Dle ausnahmswelse zul&ssigen Nutzungen nach § 6 (3) 'BauNVO sind nicht Bestandtell des Babawmsplans

Eingeschréinktes Gewerbegeblet (GE/e) gem, § B 1.V.m, § 1(5) BauNvO

ZulBsslg sind Gewerbebetriebe, die das Wohnen nicht wasentlich stéren

Verkehrsfldchen und Verkehrsfldchen besonderer Zweckbestimmung gem. § 8(1)11 BauGB
Bahnanlagen gem. § 38 BauGB

2. MaB der baulichen Nutzung
(§9 (1) 1 BauGB und §§ 16-21 BauNVO)

Grundfichenzahl GRZ=0,4/0,6/08

Zahl der Vollgeschosse (§ 16 (2) 3 BauNVO I V. m. § 2 (5) LBO)
Il = 2 Voligeschossa

3. Héhe der baulichen Anlagen
(§ 16 (2) 4 BauNVO I. V. m. § 18 BauNVOQ)

Gabéudehbhe

Von der max. Erdgeschossfulbodenh&he (EFH) bls zur Traufhthe

(Schnittpunkt aufgehende Auenwand und Unterkante Dachsparren) max. 6,5 m.

Dle Gebaudehbhe Ist am HauptgebBude zu messen.

Dle festgesetzten Erdgeschossfuflbodenhdhen dlirfen unter-, aber nicht (iberschritten werden.

EFH:Bel Baugeldnde, das hoher als die StraRenebene Hegt, darf dle Bezugssbene
(Erdgeschossfubodenhdhe) maximal 0,3 m Uber der Im Mittel gemessenen Geléndeoberfliche
innerhalb des Geb&udegrundrisses, Jedoch nicht hdher als maximal 1,25 m (iber der Straenebens llegen.

4, Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB)

O Offene Bauwelse
ED Zuldsslg sind nur Einzel- und Doppelhduser



4. Bauweise
(§9 (1) 2 BauGB)

O Offene Bauwelse
ED Zuléisslg sind nur Einzel- und Doppelhéuser

5. Nebenanlagen
(§ 14 BauNVO)

Verfahrensfrele Gartengerateh(tten sind auch auf den nlcht Oberbaubaren Grundstiicksfiichen zulésslg
Sonstige Nebenanlagen sind, sowelt sle als Geb3ude beabsichtigt sind, auf den nicht Mubmn
Grundstlicksfiichen nicht zul#ssig.

Die der Versorgung des Baugebletes mit Elektrizitét, Gas, Wérme und Wasser sowle zur Ableltung
von Abwasser dienenden Nebenanlagen kinnen In dem Baugebiet als Ausnahme zugelassen werden,
auch wenn flr sle im Bebauungsplan keine Fliichen festgesetzt sind,

Dies glit auch fir fernmeldetechnische Anlagen.

6. Stelipidtze und Garagen
(§ 21a BauNVO, § 12 BauNVO und § 9 (1) 4 BauGB)

Oberdachte Stellplétze und Garagen sind auf den nicht (berbaubaren Grundstlicksfidchen zul#sslg.
Parallel zur Strafie errichtete (iberdachte Stellplétze und Garagen milssen von der Strafle elnen
Mindestabstand von 1,5 m haben, \

T Abgrenzung von StraBenfidchen durch Hinterbeton
(§9 (1) 26 BauGB)

Die zur Herstellung des Stralenkdrpers notwendigen unterirdischen Sttzwerke sind bls max. 0,15m
Brelte und max. 0,3 m Tlefe entlang den Grenzen der Verkehrsfldchen In den an die Verkehrsfiichen
angrenzenden Grundstlicken zul#issig.

8. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§9(1) 20 BauGB)

Pkw-Stellplétze sind so anzulegen, dass elne Versickerungsfihigkelt der Nlederschlagswésser gewéhrielstet Ist.
Dles glit auch flr dle Garagenzufahrten und den Stauraum vor Garagen.

il Ortliche Bauvorschriften (§ 74 LBO

1 AuBere Gestaltung der baulichen Anlagen
(§74 (1)1LBO)

a) Dachform und Dachneigung
Zuldsslg sind Satteldécher mit elner Dachnelgung von 35-40 °,

Im Gewerbegeblet sind Dachform und Dachnelgung frel.

b) Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind nichtglinzende Dachzlegel oder Dachsteine In zlegelrotem
bis rotbraunem Farbton oder anthrazitfarben zu verwenden,

Die Verwendung der Dcher zur aktiven Nutzung der Sonnenenergle Ist aligemein zul&ssig.

2. Garagen und Nebengebéude
(§74(1)1LBO)

Garagen und Nebengeblude sollen sowelt wie méglich In das Hauptgebéude Integriert werden.
Ansonsten sind sle In Ihrer Buferen Gestaltung mit glelchen Materialien und glelcher Farbgebung
wie das Hauptgeb8ude und mit Satteldach auszufihren. |




3. Private Steliplétze
(§ 37 (1)1. V. m. § 74 (2) LBO)

Pro Wohneinheit sind 2 private Stellplétze anzulegen.

4, Antennen
(§74 (1) 4LBO)

Satellitenantennen sind nur in gedeckten und nicht gl&nzenden Farben,
dem Befestigungshintergrund angepasst, zuldssig.

6. Niederspannungsfreileitungen
(§74(1)5LBO)

Nlederspannungsfrelleltungen sind nicht zuldssig.
6. Einfriedigungen

(§74 (1) 3LBO

Entlang von privaten Grundstlicksgrenzen zu &ffentlichen Fléchen sind tote Einfriedungen

nur bls zu elner Héhe von max. 0,3 m zulfisslg. Hohere Elnfrledungen sind nur zuldsslg, wenn sle

1. aus heimischen, landschaftsgerechten Laubgehdizen bestehende Hecken sind

oder

2. durch Blische und Hecken verdeckte Holz- oder Maschendrahtzdune von max. 1,5 m Hahe sind,
die mind. 1,0 m von der Grundstlicksgrenze abger{ickt sind.
Dle Einfriedung muss fir Klelntlere durchl&ssig seln,

7. Geléndeverénderungen
(§10(3)LBOL V. m. § 74 (3) 1 LBO)

Geléndeverénderungen sind so auszuflihren, dass der natlrliche Geléndeverlauf nicht beelntréichtigt wird.
Bauaushub Ist mdglichst auf dem Grundstilick zu verarbelten.

Hinweise

Denkmalschutz

Soliten Im Plangeblet Funde auftreten, von denen anzunehmaen lst, dass an lhrer Erhaltung aus
wissenschattiichen Grlinden ein &ffentliches Interesse besteht, Ist dies unverzliglich elner
Dankmalschutzbehbrde oder der Gemeinde zu melden (§ 20 DSchG).

Schutz des Mutterbodens

Mutterboden, der bel der Errichtung oder Anderung baullcher Anlagen sowle bel wesentlichen
anderen Veréinderungen der Erdoberfliche ausgehoben wird, Ist in nutzbarem Zustand zu
erhalten und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen,

Grundwasserschutz

MaBnahmen, bel denen aufgrund der Tlefe des Eingriffs in den Untargrund mit Grundwasserfrellegungen
gerechnet werden muss, sind der unteren Wasserbehtrde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird Im Zuge von Baumafnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbelten,

dle zur Erschlleung geflihrt haben, unverzliglich einzustellen und die untere Wasserbehérde

zu benachrichtigen (§ 37 (4) WG).

Eine stindige Grundwasserableltung in die Kanallsation Ist unzuléssig.

Altstandorte

Im Planungsgeblet befindet sich der Altstandort Nr, 917-000 (Autovermletung Dick F., Ralffelsenstraiie 13, Bad Rappenau.

Dle Fliche wurde nach der historischen Erhebung aller altiastenverdéchtigen Fléichen
mit dem Handlungsbedarf ,B" (Belassen) elngestuft. .
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