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Fegteetzungen

Zuiy Bebsuungasplan Gewann "Steinwea"
dexr Gemeinde Grombach.

§ 1

Art und HeB der baulichen Nutzung

-
L

o Bougebiet wird zum allpeneinen VWohngebiet {Zeichen WA) in Sinne
e § 4 der Baunutzungsverordnung von 26. 6, 1962 (BeBl. I. S. 429)
STRLELT, Boukieck T zum Gewenbigqchiet (Zeickhen GE).

Ausnahneweise sind in den Baugebiet weiter zugelausens:

o]

&} Hebengebiiude und Kleintievstllle bis zu 30 gn Grundfliche

b} Gebiiude fiir Dlenetleistungsbetriebe, sofern der Charakter des
Wohngebletes nicht wezentlich beeintriichtigt wird. (Nuy mit be=-
sonderer Zustinuung das Gemeinderates, )

c) Gehﬁude,'in denen Wobnungen nit Geschiiften zur Deckuny des tig-
lichen Bedaxfes, wie Lebensnittelgeschiifte, Cafés und Gastwirt-
échhften eingerichtet werden. Exrrichtuny soleher Gebiude mig-
lichet an Eckbaupléitzen. Bauten dieser Art diirfen jedoch in ge-
stalterisecher Hinsicht den Gesamtcharakter des Wohngebietes in
keiner Weise beeintrichtigen.

In den Baugebiet ist die offene Bauwelse nach .aBgabe des Bebau-___

ungsplanes einzuhalten. Gebiudegruppen (Doppel- und Heihenhiiuser)
diirfen nur entsprechend den Eintragungen in Bebauungsplan errich=
tet werden. Diese miissen gich in die"Gesamtbebauung gut einordnen.
Die GeschofBflichenzahl (GFZ) darf in den zum allgeneinen Wohnge-
biet (u4) erkliirten Baugebiet (§ 2, Abs. 1) folgende Vierte nicht
fibexaschreiten (Hochstwerte):

a) bei Wohnhilusern mit 1 VollgeschoB 0,25

) bei Wohnh#usern nit 2 VollgeschoBen 0,50

Die Grundflichenzahl (GRZ) darf folgende Verte nicht ﬂberschrﬂé-
ten:

a) bei Wohnbiiusern nit 1 VolligeschoB 0,25

b) bei Wohnhiiusern nit 2 VollgeschoBen G,25

Die im Bebauungsplan eingetragenen Geschofzahlen sind zwingend
festgesetzt. :

im Gewerbegebiet (Baubleck T) siud folgemds Uochstwerte waabgelosme
Vollgzsche® 4

Gvuuddiadhemramul o
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Dis MindestgriBe der Baugrundstiicke nuB 600 ga (6 AR) betragen,

die windestbreite der Baugrundsiiicke bei einey Grundstiicksgrife wvon
a) 6 -~ B AR = 20 m

b) 8 = 10 AR =25 m

¢) iiber 10 AR = 350 m

Die Pebauung ist wie folgt einzuhalten:
(giehe Fintragung in den Strafen-, Baufluchten- und Aufbauplan).

a) StreBenzug A -~ B - ¢ =D ndrdl. Seite

eingeschosgige Bauweise Dachneigung 20 = 30
h) Strafenzug A - B = ¢ = D siidl., Seite

zweigeschiosaige Bauweise - 25 - 35°

¢) SBtraBenzug B - & westl. Seite
eingeschossige Bauweise " 20 - 300_

d) Strafenzug C - C1 westl. Seite ‘
eingeschossige Bauweise : " 20 - 30°

e} Stralenzug C ~ C1 dstl, Seite

eingeschossige Bauwelse " 20 - 30°
f£) StraBenzug D - H westl. u. dstl. Seite |

von Punkt D bis Schnitt 13

zweigeschogsige Bouweise " 25 - 35°
g) Strafenzug D - H westl. u. Ostl. Seite

von Schnitt 13 bis Punkt H

eingeschossige Bauweise : " 20 = 3D°
h) StraBenzug G - H siidl. Seite

eingeschossige Bauweise " .20 - 30°
i) StraBenzug G - H ndrdl. Seite

zweigeschosaige Bauweise - 25 = 35°
k) StraBenzug H - L

zweigeschossiyge Bauweise " 25 - 35°

1) StraBenzug X - L nordl. Seite
zweigeschosgige Bauweise el 25 - 35°

m) StraBenzug K - L siidl. Seite .
zweigescnossige Bauwelse " 25 - 35°
n) StraBenzug G - K vstl. Seite
zwelgeschossige Bauweise u 25 - 35°
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§ 2

Bebauung der Grundstiicke

Der seitliche Grenzabastand der Hauptge biiude von den Nachbargrund-
stiicken daxf 3,00 n nicht unterschreiten. Lrwiinecht ist ein Grenz-
abastand von 4,0 n und nehr, so dsf sici ein Gebitudeabstand von
nindestene 8,0 m-ergibt, was bei dexr angeordneten Bauplatzbreite
zun groften Teil miglich isi.

Die inm Bebauungsplan festgeleygte Baulinie ist als zwingende Bau-
linie einzuhelten. Ebenso darf die Baugrenze nicht iliberbaut
werden.

Fiir die Sockelhohe ist die StraBenhthe aus den Iiingeschnitten mal-
gebend. -5

| § 3
' Gestaltung der Bauten

Fiir die Ztellung und Pirstrichtung der Gebiiude sind die Eintra-
gungen im Bebauungsplan mafgebend.

Die GebHudelidngeseite soll bedi eingeschossigen Bauten in dex Regel
pindestens 9,00 m und bei zweigeschossigen Gebiiuden 10,50 n betra-
gen.

Die Traufhohe der Gebiude darf
bei eingeschiossigen Gebiiuden 3,20 - 3,70 m
bei zweigeschossigen " 6,00 = 6,50 nm
betragen.
Genesgen wird ab Oberkante day Bergseite.

Die Sockelhthe der Gebilude (bis OK Erdgeschoﬁfuﬂboden) ist nog=
lichst niedrig zu halten. Sie darf nicht nehr als C,70 n betragen.
Bei den Sockel- und Einfahrtshthen ist die vorgesehene StraBenht-
he in Dingenschnitt bindend, so daB abnornale hohe AuBentreppen
vernieden werden und auferden gute Zufahrtsniglichkelten geschaf-
fen werden kinnen.

Bei stark geneigten Geliinde dﬁrfen die eingeschossigen Gebilude tal-
geitig uit einen UntergeschoS in Erscheinung treten. Das Unterge-
schofl darf nichi hoher als 2, 50 m lichte Hohe haben (gemessen am

Gelinde oder 'lanie davor).

Bei zweigeschossigen Gebiiuden darf das UntergeschoB bzw. Kellerge-
acghof nicht in Brscheinung treten. Ls ist s0 augzufiihren, dad das
Gebtiude kein gestelzies Aussehen erhiilt.
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An- und Vorbauten an den Gebiiuden sind so zu gestalten, daB sie in
einen angenessenen GrifSenverhiiltnis zunm Hauptgebiiude stehen und
sich architektonisch gut einfiigen.

FPensteroffnungen sind in ihrer GridBe und Verteilung in den Vand-
fliichen harmonisch zu gestalten.

Deyr Kniestoeck ist nur zuldssig bei ein- und eineinhalbgeschossigen
(ebiinden, soweit seine Hohe (,80 n, genessen zwischen Oberkante
Erdgeschofidecke und denm Schnittpunkt der AuBenseiten der Umfas-
sungevand nit der Unterssite der Sparren, nicht iliberachreitet.

Das CGebiiude nit Kniestock ist so zu gestalten, daB die Binfilgung
in die Nachbarbebauung ohne Kniestock pgewithrleistet wird.

‘Bei Sattelddichern unter 45° und zweigeschossigen Wohnhiusern sind

Dachigaupen nicht zulissig. :
Bei Eebﬁuden mit 1 und 1 1/2 Geschossen und einer Dachneigung von
nind. 45° darf die Gesantliinge der Dschgaupen nax. 1/3 der dazu-

.gehoriben Gebaudeeeitenlange nicht itiberschreiten,

Sowohl die ein~, wie auch die zweigeschossigen Bauten sind nit
Satteldidchern zu errihhten, wobei in einzelnen fiir die Pirstrich-
tung die Angaben iy Bebauungsplan naBgebend gind. Die Diicher der
Hebengebiiude gsollen nach uUoglichkeit die glelcie Neigung wie das
Dach der jeweiligen Hauptgebiude erhalten. Die Erriéhtung von
Waludéichern bedarf der besonderen Zustimuung des Geumeinderates.

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel engobierte Tonziegel
zu verwenden. Alle Dicher sind in rotbrauner Tonun; auszufiihren;
helle Diicher, zeunent- und silbergrau, sind verboten.

dchornsteine sollen in der Regel in der PFirstlinie oder deren Niihe
aus den Dach gefiilhrt werden. Ausnshnen sind nur dann zulissig, wenn
der Gchornstein als AuBSenwandschornstein vorgesehen ist und sich
dlie vorgesehene Lage hayuoniach in die Proportionen dex Fassade

des \lohnhauses einfiigt.

§ 4

Nebengebiiude und Garagen

Nebengebiude (Garagen- und Geritebauten) sollen sich denm Hauptge-
bidude unterordnen und sind wit diesen in einen guten baulichen
Zusamuenhang zu bringen.

Die Nebengebiinde zweier benachbarter Grundstiicke sind zu einen
Baukdrper zusamnenzufassen.
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Nebengebiiude dilxfen nur eingeschossia erstellt werden. Die Trauf-
hohe darf hichstens 3,00 nm betragen. N
Ausnahmswedise kann ein Knlestock von G,65 n gestattet werden.
Dachneizung und Bedachungematerial miimsen déu Hauptuebiinde ange-
pait werden.

in Zussnnenhang nit den Wohngebiuden sind Garagen oder Abstell-
pliitze, coweit ez der wolnniifige Bedarf erfordert, vorzusehen. Ga-
rvegen fiy TV nit einen Bigengewlicht iUlber 3,5 to cind unzunliissig.

Dexr Vorplatz dex Garageueinfahft nuf zwischen Stralen- und Garagen=-

flucht so lang sein, daf auler dem Raun Fiir das Kraftfuhrzeug noch

nindestens 1,50 m Flatz zum (ffuen, bzw. Bedienen der Tore vorhen—
den ist. Kellergaragen eind aus gestalterischen Grilnden nicht ge-
gtattet.

Tu Bauwich (Bereich =zwisclien den Wohngebiiuden) diirfen keine Neben-
gebilude erptellt werden. Wird das Nebengebiiude nicht an Wohnhaus
auf dex Rilickseite angebaut, ist ein Abstand won mind._iluc 1 gwi-
gchen hohnge%aude und nebengebuude einzuhalien. Bei Staffelung der
Wannhebaude ist dex Abstend zu vergriBern. .

Die Grundfliiche der Nebengebiude (ohne Garage) darf insgesamt
30 qn nicht iibersechreiten.

§ 5
VYerputz und Anstrich der Gebiiude

Die Auenseiten der Haupt- und Nebengebiiude sind spitestens 1 Jahy
nach der Rohbauabnglime 2Zu verputzen.

§ 6
Einfriedigunsen

- Binfriedigunygen werden nicht gefordert, jedoch -ist vor Baubeginn

des Gehweges an der StraBenflucht eine Steinkante zu setzen.

— (4107
Dic Stelnkownmien  zur Straﬂewsind an die den Grundstiick zuge=-

‘wandte Seite dex Grenzateine Zu setzen, s0 daB diese frei bleibasn.

Sofern Binfriedlbungen errichtet werden, sind diese fiir die einzel-
nen Straflenziige wze folgt einbeitlich zu gestaliens
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a) Gestatiet sind Sockel aus Naturstein oder Beton bis 2zu einer
lohe won 0,30 m nit lieckenbepflanzung aus bodenbegtindigen
Siriiuchern sowie Wellgitter nit Imhmen aus Rolr oder Winkelei-
selin, Hatursteiniuitaticnen'sullen nicht verwendet werden.

b) Die Gesanthihe der Rinfriedigung darf? 1;20 m nicht {iberschrei-
ten. Trennwiinde zwischen den Grundesticken haben bis zur riick-
wiirtigen Houaflucht dieselbe lodhe wie die Strafeneinfriedigung
ginzuhalten.

¢) Die Verwendung von Stacheldraht als Iinfriedigungsnaterial ist

1.

4.

untersagt.

@) Bei Eelkprundstiicken darf an dez Eekaﬁsrundung die Gesanthéhe
der Binfriedigung, G,80 n nicht iiberschreiten. Ebenso darf die
Vorgartenanpflanzung inm Bereich des Sichtwinkels nicht héher
sein., :

€) Tiiren und Tore diirfen nicht nach suSen bzw. auf den Geﬁweg und
Stralenyaun aufgehen. '

Pie StraBenbipchungen werden in die Grundstiicke eingelegt. Sollen
Stitznavern errichtet verden, so gind diese niedrig zu halten, so-
wie den Lingsprofil der StraBe und der Einfyiedisungshshe der
Nachbargrundsiilcke anzupassen.

57

Grundetickspestaliun: und Vorgiirten

Anfiillungen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind so durchzu-
filhren, daB uie gegebenen natiirlichen Geliindeverhiiltnisse nicht
beeintriichtigt wezrden.

ie Geliindeverhflinisse der Nachbazgrundsthcke gind dabei zu be-
rickesichtigen.

Bei Anpflanzung von Béumen und Striiwchern sind bodenstiindige Ge-
hiillve zu verwenden.

fuginge, Linfahrten und Vorpliitze niissen planiert, befestisgt und
sauber gelialten wexrden.

Der Zugang vou der. StraBe zun Wohngebilude ist begehbar zu befesti-~
geii.

Die Einfahrien sind so anzulegen, daﬁ'kein Wasser ogus den Grund-
stlick auf die Strafe flieBen kann.
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Hedzdltanke

Das Binlegen dex ledzlltenks und dexgleichen in das Strafengelédnde
iat nichit gestatiet.

Legexyung von Helgidl: Nach WMBglichkeit sind Heizdltanks innerhalb
der Gebilnde (z} B, Kellergeschofl) anzuordnen. Anderweitige Tank-
aneranung bedarf bependerey Genehmigung, wobel Sicherheitsvorkeh-
rungen 4m Sinne der Jlbehiilterriehtlinien des Innenninisteriums

vonn 20. 10. 59 und der dazu ergangenen \leisungen (Stahlbetonschutz-
wanne usw.) zu treffen sind.

Jun BDinstellen wvon ililltonnen sind geeignete Plitze auf den Grund-
atiick vorzusehen, dlie das Bild der Bebauung nicht verunstalien
dilzfen. Nischen in der Idnfriedigung sind entsprechend abzuschirmen
und niissen nach dexr StraBenseite verschlielbar gein.

§9°

Intwisserung und Wasserversorgung

Die hduslichen Abwiisser {Pikal-, Kiichen~, Bad- und Waschkiichen-
abwiissexr) sind bei Vorhandensein einer Zentralkliiranlage unuittel-
bar in das Ortskanalnetz einzuleiten. Hier sind die Urtlichen
Satzungen malgebend, Bel felhlen einer Zentralkliranlage sind Haug-

kliranlagen einzubauen. -

3

Die Versorgunyg der Gebiude ridt Trink-, Brauch- und Brandwasser hat
durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Gemeinde zu erfolgen.
§ 10
,Werbeanlaggn

Verbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen Griinden an den
Wolngebiiuden nicht gestaitet.

Sowelt sie an Geschiiftshidusern zugelasven werden, darf die Parbe
rot nicht verwendet werden. Dies gilt inebescndere filr Lichtre-
kKlanen.

§ 11

Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen filr die Baueingaben kann die Baupo-
lizeibehSrde die Darstellung der anschlieSenden Nachbergebiude und

erforderlichenfails weitere Brginzungen dureh entsprechende Licht-
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bilder verlangen., In besonderen Fillen konnen Ubhersichtszeichnungen
und Gelindeschnitis verlangt werden, aus denen cie Einfigung des
geplanten Gebiudes in seine Ungebung ersichtlich ist. Die Baupoli-
zeipehiirde kann fernsy verlangen, daf die Unyiflinien dexr Bauten '
in der Natur durch Stangen, Latten uaw, sﬂ‘dargestallt werden, daf
die Beurteilung der Wirkung der zu erstellenden tebiude im Gelénde
noglich iat.

§ 12
Inkrafttreien

Diese Pegtsetzungen treten au Tage ihrer -Bekanntuacaung ‘n Kraft.

;Sinshein - @Gronbacl, .den 8. T 963

itllared? - ing.-Blro.




"Genehmigt (§ 14 BBauG.i.V.mit
2 AbS.2 Ziff.1 der 2.Durch-
fuhrungsverordnung zum Bundeg-
baugesetz),*
Sinsheim, den 17, Sept. 1963
Lardratsamt-IV 4 -

InVﬂ

o

Eckert »

"Die Anderung des Bebauungs-
pPlanes wird genehmigt.(§ 11
BBauG.i.V.mit § 2 Abs.2 Ziff,1
der 2.Durchfﬁhrungsverordnung
Zum Bundeshaugesetz",

Sinsheim, den 30.April 1964
Landratsamt -IV A 1-

e




I. Entworfen undaufgestellt nach § 8u.9 des B. Baug. vom 23.6.1960.
Der Entwurf des Planes nebst Begrindung hat in der Zeit

vom . A [ SR b . AT k. A nach
mrhen'gerf 'Be%' ?nﬁ;d/%ng zu jederma'jr;é E in'sién a’&gg@égm

Gemeinde # .

Planverfasser

der neuen Sstddtebaulichen Planung ,werden als richtig bescheinigt

o

Vermessungsamt

3. Dieser Plan einschliefilich der Begrdndung ist gemal3 § 10 'des- B.Baug.
am .. d3.. ?///J von der Gemeindevertretung als Satzung beschlassen worden.

Proe

4. Genehmigt gemdfl Entschlielung vom .. . /,7: _f; _‘_ BN

Landratsamt
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5. Dieser Plan nebst Begrindung ist am 43 f.c 68 mit
Bekanntmachung der Genehmigung dffentlich ausgelegt und an
diesem Tage in Kraft getreten.

N 3}
e e, s .
- ‘_‘ R Burgermeister
: «:_  ade v *ﬂ_ '| L .
# =
\ : ? |
P
T0% 7.
s g e
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"gonehmigt (§ 11 BBauG.i.V.mit

2 Abs.2 Ziff.1 der 2sDurch-

!Uhrungsverordnung zun Bundeg-

baugesetz) "
Sinsheim, den i7. Sept, 1963
LandratsamtmIV.A =
ToVe




"Die Anderung des Bebauungs-
planes wird genehmigt,(§ 11

BBauG.i.V.uit § 2 Abs ,2Zifr .1
der 2.nurchrﬂhrnngnverordnuhg

Zum Bundesbaugesetz”,
81n5heu,d°n 30.Apr11 19“

samt -IV A 1.
1.4,
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