KREIS HEILBRONN

STADT BAD RAPPENAU
GEMARKUNG BABSTADT
BEBAUUNGSPLAN-ENTWURF LINKS AM WIMPFENER WEG
LAGEPLAN VOM 15, Juli 1999 M 1:500

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK

MIT DEM
LIEGENSCHAFTSKATASTER
STADTEBAULICHE PLANUNG
UND
BEBAUUNGSPLANUNG
VERFAHRENSVERMERKE AufstellungsbeschiuB ( § 2 (1) BauGB )
gefaBdt am 22.10.92
bekanntgemacht am 24.06.93
Entwurfs- und Auslegungsbeschiu
gefalit am 22, Juli 1999
Offentliche Auslegung ( § 3 (2) BauGB) vom' § Agg. 1999
bi
it Bekanntmachung im Amtsblatt v:m !é i’ J&ﬂ 11:?33
SatzungsbeschiuB ( § 10 BauGB )
gefaidt am 30. sep- 1999
AUSGEFERTIGT

-

Stadt Bad Rappenau, denf §. Okt 1909

BlUrgermeister ZIm”nI?vgnmnn

Rechtsverbindlich durch
Bekanntmachung ( § 12 BauGB )

vom' & Nov, 1999

(Zivmermann)
Burgermeister

TEXTLICHE FESTSET ZUNGEN

"LINKS AM WIMPFENER WEG", BAD RAPPENAU-BABSTADT

A. Rechtsgrundlagen
1. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 27.08.1997
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 23.01.1990
3. Planzeichenverordnung (PflanzVO 90) in der Fassung vom 18.12.1990
4. Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 08.08.1995

B. Textliche Festsetzungen
In Ergédnzung der Planzeichen und Eintragungen wird festgesetzt:

I.Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 (1) BauGB und BauNVO

1. Art und MafB der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Auenahmen nach § 4 (3) BauNVO werden entsprechend § 1 (6) 1 BauNVO
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

2. Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

Entsprechend der Eintragung im Plan.

3. Héhenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BauGB

< P | Zur Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlagen wird eine Bezugsebe-
ne (ErdgeschossfuBlbodenhdhe) festgesetzt.

v 3 Bei Baugeldnde, das tiefer als die straBenebene oder auf waagrechter
Ebene mit der StraBe liegt, wird die Bezugsebene max. 0,50 m iiber der
Straflenhdhe festgelegt.

3.3 Bei StrafBen mit Lingsgefdlle bezieht sich die angegebene Bezugshdhe
auf die Strafenhdhe in der Mitte der Grundstiickslédnge.

3.4 Eckgrundstiicke beziehen sich ebenfalls auf die gemeinsame Erschlie-
Bungsstrale.

4. GebdudehShen § 16 (3) BauNVO

Die als Hbchstgrenzen festgesetzten Firsthohen und Traufhdhen, gemes-—
gen ab der Bezugsebene, sind aus der Nutzungsschablone des Planes
ersichtlich. (Traufh8he = Schnittpunkt der Auflenwand mit der Dachhaut)

Se Sstellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Die Gebiudehauptrichtung und die Firstrichtung ist parallel zu den
eingezeichneten Richtungspfeilen anzuordnen.

PLA

NZEICHENERKLARUNG

WA Allgemeines Wohngebiet

0,3 bzw. 0,4 GRZ - Grundflachenzahl

TH Traufhéhe in m als Héchstman
FH Firsth6he in m als Héchstman
O offene Bauweise

nur Einzelh&user zuléssig

Fullschema der Nutzungsschablone :
Baugebiet / Beschréankung Ho6he baulicher Anlagen
der Zahl der Wohnugen

Grundflachenzahl Bauweise
Dachform, Trauf- und Firsthéhe
Dachneigung
—— - —— . — Baugrenze
Verkehrsflachen (§9 (1) 11 BauGB )

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

offentliche Parkflache, Strallenbegleitgrun

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

; Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
e sonstigen Bepflanzungen

Einzelbaume zu pflanzen

G Garage
L= Geltungsbereich des Bebauungsplanes
SD, DN Satteldach, Dachneigung ...
Q D Gebaudehaupt- und firstrichtung (§9 (1) 2 BauGB )
nachrichtlich:
4 bestehender Wassergraben
O — bestehende Grundstiicksgrenzen
______ geplante Grundsticksgrenzen
244,77 Stralenhohen geplant
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mit Leitungsrechten zu belastende Flachen

Flachen fur Ver- und Entsorgungsanlagen (Elektrizitat)

Fliachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen sowie Gemeinschafte-

Nebenanlagen, die Gebdude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen sowie
iberdachte Stellplédtze und Garagen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflichen oder an den im Plan festgelegten Fllichen zulldesig.

Fldchen zum Anpflanzen § 9 (1) BauGB, Pflanzbindung § 9 (1) 25 a BauGB

Die festgesetzten Fléchen mit Pflanzzwang gind mit einheimischen
Biumen und Strduchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten (z.B.
Feldahorn, Goldeschenahorn, Scheinquitte, Hartriegel, Haselnuss,
Forsythie, Rainweide, Goldregen, Feuerdorn, Schneeball, Flieder,
Buche, Birke, Weigelie, Vogelkirsche, Esche, Pfaffenhiitchen, Weide und
Erle), um damit eine optische Abschirmung gegeniiber der frelien Feldla-

Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind nur
insoweit zuldssig, als sie nicht die Kleintierhaltung betreffen.

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitdt, Wasser und Warme,
sowie zur Ableitung von Abwasser dienenden Nebenanlagen nach § 14 (2)

Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen und stiitzmauern § 9 (1) 26

Aufschiittungen, Abgrabungen und Stutzmauern, soweit sie zur Herstel-
lung des StraBenkOrpers erforderlich werden, sind innerhalb der Grund-
stiicke herzustellen und vom Eigentimer zu dulden.

Betonfundamente und Betonriickenstiitzen zur Sicherung von StrafBenabgren-
zungen diirfen bis zu 15 cm in die Grundstiicke hinein ragen.

Die Stromversorgung wird von der EnBW Regional GmbH sichergestellt.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LBO BW

6.
anlagen § 9 (I) 4 und 22 BauGB
7.
ge zu erreichen.
8. Nebenanlagen § 14 BauNVO
B.1
8.2
BauNVO werden als Ausnahme zugelassen.
9.
BauGB
9-1
9.2 Betonfull bei Straflenbegrenzungen
10. stromversorgung § 9 (1) 13 BauNVO
IX.
1. pachform und Dachneigung

zulédssig sind Sattelddcher (SD).
Die Dacher sind mit rotem oder braunem, kleinteiligem Dachmaterial

(ziegel - bzw. Betondachsteinen) einzudecken. Die Dachneigungen werden
zwischen 35° und 45° festgesetzt.

Garagen und iiberdachte stellplatze sind mit Satteldach oder einem vom
Hauptdach abgeschlepptem Dach auszufiihren. Die Dachneigung wird von
20° bis 35° festgelegt.
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Dachaufbauten § 73 (1) 1 LBO

2.2

Die Linge aller Dachaufbauten darf max. 2/3 der TraufhShe der zuge-
hérigen Dachflache betragen.

pDié freie Dachfliche zwischen dem oberen Schnittpunkt der Dachgaube
und dem First muss (horizontal gemessen) mindestens 1,50 m betragen.

Die H5he der senkrechten Gaubenwdnde darf im Lichten héchstens 1,40 m
betragen.

Energiegewinnungsanlagen auf Ddchern sind zuldssig, sie miissen sich in
die jeweiligen Dachfldche integrieren.

Aufenanlagen

d.1

3'2

3.3

III.

Einfriedigungen, Stitzmauern

Einfriedigungen und Stiitzmauern entlang der StrafBenbegrenzungen diirfen
eine Gesamthdhe von 1,00 m nicht iliberschreiten. Einfriedigungen sollen
ale lebende Hecken ausgefiihrt und unterhalten werden.

Tiiren und Tore diirfen nicht nach auBlen auf den Gehweg oder in den
Strafflenraum aufgehen.

pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Einfahrtstoren
sowie zur Unterbringung von Abfallbehdltern zuldssig.

Gestaltung der Stellplatze
die Austellfldchen und die Zufahrten zu Stellplétzen sind in wasser-
durchlédssiger Bauweise (wasserdurchl. Pflaster, Schotterrasen, Rasen-

pflaster usw.) auszufihren.
ordnungswidrigkeiten § 74 LBO

Wer vorsidtzlich oder fahrldssig diesem Bebauungsplan zuwider handelt,
handelt ordnungswidrig und kann mit einem BuBlgeld belegt werden.

Hinweise

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fiir die geworben wird,
erlaubt.

Duldungen § 126 (1) BauGB

Die Eigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitun-
gen fiir Beleuchtungskdrper der Strafienbeleuchtung einschliefilich der
Beleuchtungskdrper und des Zubehdrs sowie Kennzeichen und Hinweisschil-
der fiir ErschlieBungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden.

Bodenfunde § 20 Denkmalschutzgesetz

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden im Sinne von § 20 Denkmalschutzge-
setz (zufdllige Funde und Befunde) wird hingewiesen.

IV. Inkrafttreten

Die Fautnetzungﬁn treten am Tag ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Aufgestellt:

Bad Rappenau, den 15. Juli 1999 3B SED 199y
Baurechtsamt
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Herrmann
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