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1. Erfordernis der Planaufstellung

Zur Schaffung von weiteren Baupl&tzen hat der Gemeinderat der
Stadt Rappenau beschlossen, fir ein Teilgebiet des im
Flachennutzungsplans enthaltenen Gesamtbaugebietes " Kobach "
in Bad Rappenau-Grombach einen Bebauungsplan aufzustellen.

Eine Nachfrage besteht insbesondere nach Bauplétzen mit Einzel-
und Doppelhausbebauung.

FOir diesen Bedarf wird der Bebauungsplan

" Kobach I "

aufgestellt.

2, ilibergeordnete Planungen

2.1 Landesentwicklungsplan Baden-Wirttemberg

Die allgemeinen und besonderen Entwicklungsziele flir die Region
Franken, zu der die Stadt Bad Rappenau gehdrt, sind im Landesent-
wicklungsplan Baden-Wirttemberg aufgezeigt und begriindet.

Bad Rappenau liegt in der Entwicklungsachse Heilbronn - Bad
Rappenau - Sinsheim und bildet mit den Stadtteilen Bonfeld,
Fiirfeld und Babstadt einen Bereich mit Ordnungs- und Entwicklungs-
aufgaben.

Die Stadt Bad Rappenau ist ein Unterzentrum im l&ndlichen Raum der
Region Franken. Sie strebt die Ausweisung als auszubauendes
Mittelzentrum an.

2.2 Regionalplan

Fir die Region Franken ist der Regionalplan Franken 1996
massgebend.

3. Flichennutzungsplan

In der Neufassung des Flachennutzungsplans, der ab 01.06.1995
rechtswirksam wurde, ist das Gesamtbaugebiet " Kobach " enthalten
und als Wohngebiet ausgewiesen.

4, Angaben zur Stadt Bad Rappenau und zum Stadtteil Grombach

Die Gemeinde Grombach war bis zum Jahre 1972 selbststéndig. Sie
wurde im Zuge der Gemeindereform Bad Rappenau zugeordnet.

Wie Grombach wurden auch die Gemeinden Bonfeld, Heinsheim,
Farfeld, Treschklingen, Obergimpern, Babstadt und Wollenberg

Bad Rappenau zugeordnet.

Sie bilden zusammen die Stadt Bad Rappenau.

Der Stadtteil Grombach hat z.Zt. ca. 1218 Einwohner. (Stand am
31.07.1995) Die fir die Versorgung der Bevdlkerung mit Waren und
Dienstleistungen des tdglichen Lebens erforderlichen
Versorgungseinrichtungen sind im Stadtteil Grombach nur teilweise,
aber ansonsten in der Stadt Bad Rappenau vorhanden.



5. Stddtebauliche Situation

Das Gesamtbaugebiet "Kobach" liegt im Nordosten von Grombach.

Un den Bedarf an Wohnbaufldchen fir die ndchsten Jahre abzudecken,
wird hiervon ein Teilgebiet mit einer Fléche von ca. 2,10 ha
abgetrennt und als Wohnbaugebiet unter dem Namen ™ KOBACH I *
ausgewiesen.

Das Baugebiet "KOBACH I" wird als Allgemeines Wohngebiet" WA"
festgesetzt. Da es in unmittelbarer Nachbarschaft zu dem
vorhandenen Wohngebiet entlang des Rotenackerweges angelegt und
auch Uber den Rotenackerweg erschlossen wird, werden zur
Vermeidung von Konfliktsituationen keine Ausnahmen nach § 4 (3)
zugelassen.

Dieses Baugebiet " KOBACH I " liegt im Norden von Grombach.

Es grenzt an den Rotenackerweg an und wird auch Ober diesen Weg
erschlossen. An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass von
einigen kleineren, am Rotenackerweg angesiedelten,
landwirtschaftlichen Betrieben besonders in der arbeitsreichen
Sommerzeit Emissionen ausgehen kdnnen.

In ca. 500 m Entfernung in norddstlicher Richtung liegen 2 Stick
Aussiedlerhdfe (Anwesen Fleck und Hemmer), im FNP mit "A"
bezeichnet, von denen ebenfalls Emissionen ausgehen kdnnen.

Das Baugebiet selbst wird mittels 7,00 m breiten Strassen
erschlossen. In Teilbereichen der 7,00 m breiten Strassen werden
9 Stck Langsstellplatze angelegt.

Eine kiirzere Stichstrasse wird 6,00 m breit hergestellt.

Alle Strassen sind mit Wendehdmmern zum Wenden von Mallfahrzeugen
ausgestattet.

Die durchschnittlichen Gelédndeneigungen im Baugebiet "Kobach I"
liegen zwischen 4 und 6 %

Das Planungsgebiet umfasst eine Fldche von rd. 2,1 ha.

Von den insgesamt 28 neuen Baupl&tzen haben 21 Stdck eine Grobsse
zwischen 500 und 600 gm, die restlichen Pl&tze sind etwas grodsser.
(Die beiden grdssten Grundstlcke sind ca. 740 gm gross.)

Fir das Baugebiet wird zur Anpassung an die vorh. Bebauung eine
maximale Firsthdhe wvon 8,50 m Uber der Bezugsebene festgesetzt.

Die Festsetzung der Firsthdhen wird gewdhlt, um ein mdglichst
harmonisches Bild bei der Hohenentwicklung im Baugebiet zu
erreichen.

Mit der Festsetzung der Firsthdhen als max. Gebdudehdhen entfallt
die Festsetzung der Anzahl der Geschosse.

Zur Vermeidung von lbergrossen Baubldcken wird die
Grundfléachenzahl (GRZ) mit GRZ = 0.30 festgesetzt.

Bei den Geschossfldchenzahlen wird sowohl eine Hbchst- wie auch
eine Mindestgrenze festgesetzt. Mit letzterer Festsetzung wird
vermieden, dass wertvolles Baugelédnde zu gering ausgenutzt wird.

Die Baugrenzen sind so angeordnet, dass die vorgenannte
Grundflé&chenzahl innerhalb dieser Baugrenzen verwirklicht werden
kann.

Im Hinblick auf die zu erwartende Bevdlkerung (Junge Familien)
wird im Planungsgebiet ein neuer Kinderspielplatz mit einer Gr&sse
von rd. 310 gm ausgewiesen. Dieser Spielplatz ist so angeordnet,
dass er im Falle der spdteren Erweiterung des Baugebietes auch den
Kindern aus diesem Erweiterungsgebiet dient und dass er zu diesem
Zwecke auch erweitert werden kann. (Wegfall des Wendehammers)



6. Erschliessung

Generell wird angestrebt, die neu anzulegenden Strassen dem
vorhandenen Geldnde gegeniber etwas anzuheben, um anfallendes
Aushubmaterial teilweise im Baugebiet selbst zu belassen

und damit Deponien zu entlasten.

6.1 Fliessender Verkehr

Das Baugebiet wird mit einer 7.00 m breiten Erschliessungsstrasse
und einer 6.00 m breiten Wohnstrasse erschlossen.

Alle Strassen werden so angelegt, dass keine Langsneigungen Uber
5,00 % entstehen.

6.1.1 Erschliessungsstrassen

Die 7,00 m breite Erschliessungsstrasse wird an dem Rotenackerweg
angeschlossen, tiber den auch das Zentrum des Ortes Grombach
erreicht werden kann.

Diese Erschliessungsstrasse wird mit einem einseitigen, ca. 1,50 m
breiten Gehweg fir die Fussginger ausgestattet.

2m stdlichen Ende der Erschliessungsstrasse wird ein Wendehammer
zum Wenden von Millfahrzeugen angeordnet.

6.1.2 Wohnstrassen

Die 6,00 m breite Wohnstrasse dient ausschliesslich der
Erschliessung von 8 Stck Bauplétzen. In dieser Wohnstrasse werden
die Gehbereiche von dem Fahrbereich nur durch eine gepflasterte
Mittelrinne (ohne Randsteine) abgetrennt.

Es wird ein Wendehammer zum Wenden von Millfahrzeugen angeordnet.
Eine von diesem Wendehammer nach Norden fihrende , ca. 4,00 m
breite Strasse ist vorgesehen fir den Fall einer mdglichen
zuktinftigen Bebauungserweiterung. Diese Fl&che verbleibt im
Besitze der Stadt Bad Rappenau und wird zundchst nicht als Strasse
ausgebaut, sondern als Grinfldche angelegt.

6.2 Ruhender Verkehr

In Teilbereichen der 7 m breiten Erschliessungsstrasse werden

9 Stck Langsstellpldtze angelegt.

Weitere Stellpléatze sind ausschliesslich im privaten Bereich zu
errichten.

6.3 Gehwege

Alle Gehwege werden in wasserdurchlissiger Bauweise hergestellt.
Die Gehwege in der 7,00 m breiten Erschliessungsstrasse werden

mit Bordsteinen und einer davor liegenden WasserfUhrungsrinne von
der Fahrbahn abgetrennt.

Die 6,00 m breite Wohnstrasse erhdlt lediglich eine 50 cm breite
Wasserfihrungsrinne zur Ableitung des Regenwassers. Bordsteine zur
Abgrenzung der Gehwege sind hier nicht vorgesehen.

Eine Gehwegverbindung ist vom stdlichen Ende der neuen
Erschliessungsstrasse aus Uber das Privatgrundstick Flurst.
Lgb.Nr. 2175/3 vorgesehen. Hierfir ist ein entsprechendes Gehrecht
einzutragen.

Gerade dieser vorgenannte Gehweg ist wegen seiner zentralen Lage
von grdsster Bedeutung flir das geplante Baugebiet "KOBACH I" und
selbstversténdlich auch fiir eine mbgliche Erweiterung (Kobach II)
bildet er doch die kGrzeste Verbindung des Baugebietes zur
Grundschule, zur Kochschule und zu vielen anderen ddérflichen
Einrichtungen.



6.4 Wasserversorgung

Die Wasserversorgung des Baugebietes mit Trink- und Brandwasser
ist, auch infolge der Neuordung der Wasserversorgung Grombach, auf
jeden Fall sichergestellt.

Versorgungstrdger ist der Zweckverband Wasserversorgungsgruppe
Mihlbach in Bad Rappenau.

Zur Schaffung einer erwlinschten Ringleitung ist durch das
Privatgrundstiick Flurst. Lgb. Nr. 2175/3 eine Wasserleitung zu
verlegen und mittels Leitungsrecht zugunsten des
Versorgungstragers zu sichern.

6.5 Stromversorgung

Das Baugebiet wird vom Badenwerk Sinsheim mit Elektrizitdt
versorgt.

Das Mittel- und Niederspannungs-Stromversorgungsnetz wird als
Kabelnetz ausgefihrt.

6.6 Entsorgung

Es ist vorgesehen, das neue Baugebiet KOBACH I im modifizierten
Trennverfahren zu entwldssern.

Dies bedeutet, dass das weniger verschmutzte Wasser (z. Bsp. von
Dachfléchen) getrennt erfasst wird und ohne weitere Behandlung dem
Vorfluter zugeleitet wird.

Deshalb sind im Strassenkdrper und in die Grundstilcke hinein

2 Stck voneinander getrennte Rohrleitungen zu verlegen; die eine,
tieferliegende Rohrleitung fihrt das verschmutzte Mischwasser Uber
den vorhandenen Mischwasserkanal zur Kldranlage, die zweite, hlher
liegende Rohrleitung leitet das wenig verschmutzte Regenwasser aus
den Dachfléchen zum Vorfluter. (Vorflutgraben bzw. Insenbach)

Eine besondere Regenwasserbehandlung wird bei diesem Verfahren
nicht erforderlich. Eine Uberlastung des Vorfluters "Insenbach"
ist nicht zu beflirchten, da in Grombach im Bereich Langengraben
ein Regenrlickhaltebecken gebaut werden soll, das den Vorfluter
entscheidend entlastet.

In einem" Allgemeinen Kanalplan" AKP sind sowohl die bestehende
Entwasserung im Mischsystem, wie auch die Vorflutverhdltnisse des
Insenbachs darzustellen unter Beachtung der im Fl&chennutzungsplan
vorgesehenen Gesamtbebauung fir den Stadtteil Grombach.

In einem zu erstellenden Entwdsserungsentwurf fir das Baugebiet
ist diese Flachenentwédsserung im modifiziertem Trennsystem
darzustellen.

Aus topographischen Grinden ist es erforderlich, den, bzw. die
neuen Kandle vom stidlichen Ende der Erschliessungsstrasse aus Uber
ein Privatgrundstiick Flurst. Lgb.Nr. 2175/3 zum vorh. Kanal des
Rotenackerwegs zu flhren.

Hierzu ist ein entsprechendes Leitungsrecht auf das genannte
Grundstick Flurst.Lgb.Nr.2175/3 einzutragen.



7. Naturgchutzbelange

Die Fl&che fir das geplante Baugebiet und die &stlich daran
angrenzende Fldche wird zur Zeit intensiv und grossflachig als
Ackerland genutzt. Bdume und Strducher sind keine wvorhanden.

Im vorliegenden Bebauungsplan sind Grinfl&chen und Bepflanzungen
festgesetzt, die eine wesentliche Verbesserung gegeniiber dem
derzeitigen Zustand darstellen.

Zur Abschirmung des neu zu erschliessenden Planbereiches gegen die
freie Feldlage wird ein 2,00 m breiter Pflanzstreifen festgesetzt.
Im Hinblick auf die im Flachennutzungsplan mégliche und
beabsichtigte Erweiterung des Baugebiets nach Osten, ist dieser
2,00 m breite Pflanzstreifen als Ubergangsldsung anzusehen und fir
diesen Zweck ausreichend.

Auch die Abgrenzung nach Norden wird durch eine Grinfléche
hergestellt und mit einheimischen B&umen und Strduchern bepflanzt.
Die zur Verwendung vorgesehenen Pflanzen sind unter Pkt. 1.7 der
textlichen Festsetzungen beispielhaft angegeben.

Mit den vorgesehenen Griinanlagen und Bepflanzungen sind die mit
der Bebauung verbundenen Eingriffe mehr als ausgeglichen.

Weitere Ausgleichsmassnahmen scheinen deshalb nicht erforderlich
zu sein und sind nicht vorgesehen.

8. Planungsdaten

Geltungsbereich des Bebauungsplans 2,10 ha
Anzahl der Bauplétze 28 Stck I
2Anteil der &6ffentlichen Flachen T

(Strassen, Gehwege u.Parkplatze) ca. 0,36 ha

Anteil der dffentlichen Grinfléchen ca. 0,05 ha
Spielplatzfl&che ca. 0,03 ha
Netto-Baulandfléche ca. 1,66 ha 2,10 ha

Mittlere BauplatzgrOsse: 1,66 ha : 28 Bauplatze = 0.059 ha



9. Erschliessungskosten

Fiir die Erschliessung entstehen voraussichtlich nachstehende

Kosten:

9.1 Wasserversorgung
ca. 535 m DN 100 - 150 a DM 500.--

DM

9.2 Entwédsserung im mod. Trennsystem (Innerhalb des

ca. 535 m a DM 1000.--

9.3 Strassenbau 7.00 m breit
ca. 2.850 gm a bM 190.-~--

9.4 Strassenbau 6.00 m breit
ca. 450 gm a DM 190.--

9.5 Strassenbau 4.00 m breit
ca. 100 gm a DM 190.--

9.6 Grunflachen, dffentlicher Anteil
ca. 500 gm aDM 25.--

9.7 Verbindungsweg zur Rotenackerstrasse
ca. 200 gm a DM 150.--

9.7 Spielplatz herstellen
Schatzkosten

9.8 Baumpflanzungen

ca. 3 Stck a DM 1 200.--
9.9 Strassenbeleuchtung

ca 500 m a DM 80.--
9.10 Vermessungskosten geschatzt
9.11 Kosten des Bebauungsplans geschatzt

9.12 Sonstiges und zur Aufrundung

Gesamtkosten

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

DM

267

.500, -~

Baugebietes)

535

541

85

19.

12

30.

20

40.

40.

.000, --

.500,--

.500,--

000, --

.500,--

000, --

000, --

.600, --

000, --
000, --

.000, --

10. Bodenordnung

Das gesamte Planungsgebiet befindet sich im Besitze der Stadt

Bad Rappenau.

Eine Umlegung nach BauGB wird deshalb nicht erforderlich.

Aufgestellt:
Sinsheim, den 09.10.1996, gedndert am 23.01.1997
gedndert am 04,,06.1997
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