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1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 8 (1) 1 BauGB)
11 | GEe

12 - Sondergebiet fir ein Einkaufszentrum

1.3 —e—e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Art der Nutzung

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 und (3) BauGB)

§ 8 BauNVO

Eingeschranktes Gewerbegebist

§ 11 BauNvo

§ 16 (2) 5 BauNVO

21 0,8 maximal zulassige Grundfiachenzahl § 16 (2) 1 und § 19 BauNVO
22  aemun Mmaximale Gebaudehohe Gber NN § 16 (2) 4 und § 18 BauNVO
23 Follschema der Nutzungsschablone

maximale Geb&udehdthe in m
maximale Begrenzung Gber NN

Grundfidachenzahl (GRZ) | -

Art der baulichen Nutzung

Bauweise | maximale Verkaufsfidche

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
S

TELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 (1) 2 BauGB)

31 @wesemsa  Abweichende Bauweise, die von der offenen Bauweise dadurch abweicht,
dass Gesamtgebaudelangen bis 75, 80 bzw. BS m zugelassen werden.

§ 22 (4) BauNVO

32

Baugrenze §23 (1) u. (3) BauNvVO

4. VERKEHRSFLACHEN SOWIE VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG
~(§9(1) 11 BauGB) .

4.1 Strafenverkehrsfiache

§9(1)11 BauGB

42 g Gehweg §9(1) 11 BauGB
43 :E: Verkehrsgran §9(1) 11 BauGB
44 = Strafienbegrenzungslinie (verbindiich) §8(1) 11 BauGB
45 I Geh- und Radweg §9(1) 11 BauGB
46 _______ Gartenzugang §9(1) 11 BauGB

47 4 ____ \ Ein-und Ausfahrtbereich §9(1) 11 BauGB

48 .= = a Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 (1) 12 BauGB)

51 D geplante Trafostation der SGwag Gruppe

6. HAUPTVERSORGUNGLEITUNGEN (§ 9 (1) 13 BauGB)

8.1 - —e"i"%- unterirdischer Mischwasserkanal (geplant)

§9(1) 11 BauGB

§8(1)13 BauGB
7. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN (§ 9 (1) 21 BauGB)

§9(1) 21 BauGB

71 =W Leitungsrecht Mischwasserkanal

T2 G+F Geh- und Fahrrecht §9(1)21 BauGB
[ e [ —T <]

8. FLACHEN FUR BESONDERE ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR
SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN (§ 9 (1) 24 BauGB)

g1 oo |imschutzwand mit max. Hohenangabe Gber NN

§9(1)24 BauGB

9. UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 a BauGB)

a1 o anzupflanzender Einzelbaum

10. UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR DIE ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN

UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 (1) 25 b BauGB)

10.2 . zu erhaltender Einzelbaum

§9(1) 25 a BauGB

Umgrenzung von Flachen fir die Erhaltung von Baumen

§5(1) 25 b BauGB
und Strauchern

§9(1)25 b BauGB

11. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS
(§ 9 (7) BauGB)

11.1 HE W BE Grenze des Geitungsbereichs des Bebauungsplans §9(7) BauGB

12. SONSTIGE PLANZEICHEN

Vorschiag zur Neuparzellierung (unverbindiich)

122 Flurstlcksgrenzen - Bestand

123 _—210— Hohenlinien

12.4 g——p bestehender Mischwasserkanal

12.5 ¢———o bestehender Regenwasserkanal

128 m Fernmeldekabel der Deutschen Telekom - Lage nachrichtlich
12.7 BB syomieitung der Sawag Gruppe - Lage nachrichtiich

128 S~8°E Gasieitung der Stwag Gruppe - Lage nachrichtlich

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB)

1.1 Gewerbegeblet (GEs) gem. § 8 BauNVO:
Eingeschriinktes Gewerbegebiet mit Begrenzung der Emissionen durch Einflhrung von Emissionskontingenten
nach der DIN 456591 ,Gerauschkontingentierung® vom Dezember 2006 (ICS 81.120.20) gemag Ziff. 11.1 der Fest-
setzungen

Hinweis:
Die weitergehenden Beschrankungen der Schallemission durch bauliche MaBnahmen geman Festsetzung Ziff. 11
sind zu beachten

1.1.1 Ausschluss bestimmter Nutzungsarten nach § 1 (5) BauNVO:
Tankstellen, sowie Betriebe der Wertstoffsammiung und deren Sortierung oder Wiederaufbereitung sind unzulassig.

1.1.2 Ausschluss von ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nach § 1 (8) 1 BauNVO:
Die ausnahmsweise zulassigen Anlagen flr kirchliche und kulturelle Zwecke werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
Vergnlgungsstatten sind unzuldssig

1.1.3 Beschrénkung der zul&ssigen baulichen Nutzung nach § 1 (9) BauNVO:

Bei Einzelhandelsbetrieben werden nur folgende nicht zentrenrelevante Sortimente zugelassen:

- Pflanzen (einschi. Hydrokultur), Pflege- und Dingemittel, Torf, Erde, PflanzengefaBe, Gartenmdbel, Gartenma-
schinen, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Naturhdlzer

- ElektrogroBgerate (weie Ware), z.B. Ofen, Herde einschl. Zubehor

- Beleuchtungskorper, Elekiroinstallationsmaterial

- Eisenwaren, Beschlage, Werkzeuge, Maschinen, Maschinenzubehtr (elektrisch und nicht elektrisch)

- Huolz, Holzmaterialien, Fenster, Tdren, Platten, Kork

- Campingartikel, Zelte, Zubehdr

- Mabel, Kacheneinrichtungen, Badeeinrichtungen, Matratzen, Roste, Bettgestelle

- Sanitatsartikel, Artikel des medizinischen Fachhandeis

- Teppiche, Bodenbelage

- Baustoffe, Bauelemente, Dammstoffe, SanitArerzeugnisse (Keramik, Stahl, Installation), Badausstattungen,
Fliesen, Farben, Lacke, Tapeten, Rollladen, Rollos, Gitter, Markisen

- Kraftfahrzeuge inkl. Motorrader, Mopeds u.a., Fahrrader, Kfz-Zubehor, Rasenmdher (inkl. Ersatzteile), Einbau-
produkte (exkl. Fahrrad- und Motorradbekleidung)

- Kohle, Mineralélerzeugnisse, Brennstoffe

- Boromabel, Baromaschinen, Computer

1.1.4 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.
1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO) gem. § 11 BauNVO

1.2.1 Festsetzung der Art der Zweckbestimmung nach § 11 (3) 2 BauNVO:
S0exz - Sondergebiet fir ein Einkaufszentrum
Begrenzung der Emissionen durch Einfihrung von Emissionskontingenten nach der DIN 45691 ,Gerauschkontin-
gentierung® vom Dezember 2006 (ICS 91.120.20) geman Ziff, 11.2 der Festsetzungen

1.2.2 Festsetzung der Art der einzeiner Nutzungen nach § 11 (2) BauNvO:
Das SOea dient der Unterbringung eines Einkaufszentrums. Im nérdlichen Sondergebiet sind auch Anlagen for
gesundheitiiche und sportliche Zwecke zulassig.

1.2.3 Die maximale Verkaufsflache der ndrdlichen Sondergebietsfifiche wird auf 2.300 m?, die der stdlichen Sondergebiets-

flache auf 3.700 nt* begrenzt.
1.2.4 Die nachfolgend genannten Sortimente werden in ihrer Verkaufsfidache begrenzt:
- Sortiment Lebensmittel VEmax. 3.100 7
- Sortiment Textilien / Bekleidung VK max 1.200m?
- Sortiment Elektronik VK max. 800 m*
- Sortiment Schuhe VE max. 450 m?
1.2.5 Zentrenrelevante Einzelhandelsbetriabe mit folgenden Sortimenten werden nicht zugelassen:
- Drogeriefachmarkte
- Apotheken
- Sportwarenfachmarkte

Diese Sortimente sind nur als Nebensortiment beim Lebensmitteleinzelhandel zuléssig und werden in der Summe der
Verkaufsfliachen auf maximal 20 % der jeweiligen Gesamtverkaufsfiache (GVF) begrenzt.
Die Einzelflache sines Nebensortiments darf nicht mehr als 50 m? betragen

1.2.8 Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulassig.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)

2.1 Entsprechend dem Planeintrag in der Planzeichnung.

22 §19(4)BauNVO:
Im Sendergebiet wird eine Uberschreitung der GRZ mit Stellplatzen sowie ihren Zufahrien bis zu einer GRZ von 0.9
Zugelassen.

3. HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9 (3) BauGB, § 16 (2) 4i. V. mit § 18 BauNVO)

3.1 Maximal zulassige Gebaudehthe Ober den gewahiten Erdgeschossfullboden-Rohhohen sowie Gber NN (GHrmax)
gemal Planeintrag.

3.1.1 Untergeordnete Bauteile wie Fahrstuhlschéchte, Treppenhauser, Dachbelichtungen oder Belliftungs- und Klimatisie-
rungseinrichtungen dirfen die festgesetzte GebaudehShe um max. 2,5 m dberschreiten

4. BAUWEISE (§ 9 (1) 2 BauGB, §§ 22 (2) BauNVO)

4.1 Offene Bauweise geméal Planeintrag,

42 \om Bauordnungsrecht abweichende Abstandsflache § 9 (1) 2a BauGB:
Die Larmschutzwand mit Dachausbildung am Stdrand der sidlichen Sondergebietsfiache wird ohne Einhaltung einer
Abstandsflache zugelassen.

Hinwels:
Die drtlichen Bauvorschriften zur Gestaltung nach der LBO (Nummer 1.5 der Festsetzungen zum Bebauungspian)
sind zu beachten.

4.3 Von der offenen Bauweise abweichende Bauweise, in der Gesamtgebaudeléngen gemaR Planeintrag zugelassen
werden,

5. NEBENANLAGEN (§ 14 und 23 (5) BauNVO)

5.1 Als Gebaude beabsichtigte Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sind nur auf den Gberbaubaren Grund-
sticksflachen zuléssig.

6. STELLPLATZE (§ 9 (1) 4 BauGB, § 9 (1) 22 BauGB, § 12 BauNVO))

6.1 Die Anordnung von unmittelbar aus dem StraBenraum anfahrbaren Stellplatzen ist unzulassig. Sie sind durch mindes-
tens 1,5 m breite Grinstreifen von der Straen-/Gehwegbegrenzung abzusetzen und Ober innerbetriebliche Fahr-
flachen zu erschlieBen.

7. MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND
LANDSCHAFT (§ 9 (1) 20 BauGB)

7.1 Stellplatzaniagen sowie Geh- und Fulwege sind einschlieBlich ihres Unterbaus so anzulegen, dass eine Versicke-
rungsfahigkeit der Niederschlagswasser gewahrisistet ist.

7.2 Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen sind unzuldssig.

8. PFLANZGEBOTE/PFLANZERHALTUNG (§ 9 (1) 25a und b BauGB)

B.1 Inden festgesetzten Standorten fir das Anpflanzen von Einzelbaumen sind hochstammige Laubbaume der Artenliste 1
des Anhangs, Stammumfang mindestens 14-16 cm, zu pflanzen.

8.2 Je 15 Stellplatze ist ein mittelkroniger standortgerechter Laubbaum in mindestens 3,5 m* grollen Fflanzbeeten oder
mindestens 1,5 m breiten durchgéangigen Pflanzstreifen zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten. Als Unterwuchs ist
krautarreicher Landschaftsrasen einzusfen oder Bodendecker anzupflanzen.

8.3 Mindestens 5 % der BaugrundstOcksfiachen sind mit standortheimischen Struchemn gruppen- oder heckenartig zu
bepfianzen. Der Schwerpunkt der Anpflanzungen scll dabei an den rickwértigen und seitlichen Grundsticksgrenzen
liegen

8.4 Zur Anpflanzung in den Gebotsfischen sind heimische Arten der unter IV. aufgefihrten Pllanzenauswahlliste zu ver-
wenden. Bunlaubige Exemplare und exofische Formen werden nicht zugelassen.

8.5 Im Plan gekennzeichnete zu erhaltende Baume und Straucher dOrfen nicht beseitigt werden, Sie sind dauerhaft zu
phegen und bei natlriichem Abgang in gleicher Art und Wuchsform zu ersetzen.
Bei Bauarbeiten ist fur einen ausreichenden Schutz zu sorgen. Bodenverdichtungen im Bereich der Kronentraufe sind
zu vermeiden. Die DIN 18920 Ausgabe 2002-08 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau - Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsfléchen bei Baumalnahmen® ist zu beachten

Hinweise:
Die Bepflanzung oder Pflanzerhalttung auf den Grundsticken ist in den Baugesuchsunteriagen darzusteflen und min-
destens zwei Jahre nach Nutzungsaufnahme nachzuweisen

9. ABGRENZUNG VON STRASSENFLACHEN DURCH HINTERBETON (§ 9 (1) 26 BauGB)

8.1 Die zur Herstellung des Straflenktrpers notwendigen unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton) sind bis maximal
0,15 m Breite und max. 0,30 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in den an die Verkehrsfidchen angren-
zenden Grundstiicken zuldssig.

8.2 Hinweis zu Abgrabungen und Aufschittungen:
Die zur Herstellung des StraBenktrpers notwendigen Abgrabungen und Aufschittungen gehen nicht in das Stralien-
eigentum Ober, sondern verbleiben zur ordnungsgemafen Nutzung bei den angrenzenden Grundstlcken und sind
entschadigungslos zu dulden. Gemal § 12 (5) StrG besteht keine Erwerbspflicht der Gemeinde

10. DULDUNGSPFLICHT VON BELEUCHTUNGSKORPERN (§ 126 (1) BauGB)

10.1 Der Eigentumer hat das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskérper der Strafenbe-
leuchtung einschiieBlich der Beleuchtungskorper und des Zubehtrs sowle Kennzeichen und Hinweisschilder for
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benachrichtigung.

11. SONSTIGE VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN,
BESC NKUNG LUFTVERUNREINIGENDER STOFFE (§ 9 (1) 24 BauGB)

11.1 Emissionskontingentierung nach der DIN 45681 Im GEs-Gebiet:
Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zuléssig, deren gesamte Schallemission (einschlieBlich des betriebsbeding-
ten Verkehrs auf dem Betriebsgrundstiick) folgende Emissionskontingente nicht Oberschreiten

tagsiber (06 bis 22 Uhr) Lw" =580 dB(A)}m?
nachts (22 bis 08 Uhr) Lw" = 44,0 dB(A)m?

Emissionskontingentierung nach der DIN 45891 im nérdlichen SO-Geblet:
Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zul8ssig, deren gesamte Schallemission {einschliellich des betriebsbeding-
ten Verkehrs aul dem Betriebsgrundstiick) folgende Emissionskontingente nicht dberschreiten!

11.2

tagsiber
nachts

(06 bis 22 Uhr)  Lw" = 60,0 dB(AVm?
(22 bis 06 Uhr)  Lw" = 45,0 dB{AYm?

Emissionskontingentierung nach der DIN 45691 im sUdlichen SO-Gebiet
Es sind nur solche Betriebe und Anlagen zulassig, deren gesamte Schallemission (einschliellich des betriebsbeding-
ten Verkehrs auf dem Betriebsgrundstlck) folgende Emissionskontingente nicht Oberschreften:

11.3

(06 bis 22 Uhr)
(22 bis 08 Uhr)

tagslber
nachts

Lw* = 58,0 dB(A)m?
Lw" = 43,0 dB(ANM?

Hinweise zur Berechnungsmethodik der Emissionskontingente:

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir jede kinftige Betriebs-
anderung und/oder erwefterung sowie Neuansiedlung innerhalb des Plangebiets durch Vorlage einer schalitechni-
schen Untersuchung durch ein qualifiziertes Ingenieurblro nachzuweisen. Dies gilt auch fdr Bauvorhaben, die von
einem Genehmigungsverfahren ausgenommen sind.

Auf einen solchen Machweis kann verzichtet werden, wenn aus den eingereichten Unterlagen hervorgeht, dass mit der
Betriebsansiediung keine beurteilungsrelevanten Gerauschimmissionan verbunden sind

Im Falle einer Betriebsanderung, -erweiterung oder einer Neuansiedlung innerhalb des Plangebiets ist die Berechnung
der zulassigen Immissionsanteile nach den Bestimmungen der DIN 45881 .Geréiuschkontingentierung® vom Dezem-
ber 2006 (ICS 81.120.20) vorzunehmen. Die in das Rechenverfahren einzubindenden Emissionskontingente sind auf
die Flachen des jeweiligen Baugrundsticks zu beziehen.

Wenn Anlagen oder Betriebe Emissionskontingente von anderen Tellflachen und/oder Teilen davon in Anspruch neh-
men, ist eine erneute Inanspruchnahme dieser Emissionskontingente &ffentlich-rechilich auszuschliefen (z B. durch
Baulast oder durch dffentlich-rechtlichen Vertrag).

Die festgesetzten Emissionskontingente wurden dimensicniert im Bezug auf den maBgeblichen Immissionsort
Blumenstrafie 22,

Fur die nachfolgend angegebenen Immissionsorte gelten folgende Zusatzkontingente:

Immissionsorte Zusatzkontingente LEK,zus in dB
TAG und NACHT

Bahnhofstrale 28 7
Blumenstrale 18 4
Blumenstralle 22 o
Blumenstralle 24 -]
Blumenstralle 32 10
Raiffeisenstrale 17 1
Ralffeisenstrale 8 14

Hinter dem Schioss 12 13
Hinter dem Schioss 14 12
Hinter dem Schloss 16 14

11.4

1.5

Bauliche Vorkehrungen im Sondergebiet

Entlang der sOdlichen Grenze des Sondergebiets ist zum angrenzenden Wehngebiet (WR) in der im Bebauungsplan
festgesetzten Flache eine Larmschutzwand zu errichten. Bei der Hohenausbildung ist das Ergebnis der Gerausch-
immissionsprognose zu berlcksichtigen. Die maximale Hohe der Larmschutzwand wird auf 238,50 m + NN begrenzt.

Hinweis:
Die értlichen Bauvorschriften Nr. 1.5 zur Gestaltung sind zu beachten

Schutz vor Verkehrsliirm:

Schilafraume, die hinter Fassaden angeordnet werden, deren Beurtellungspegel Ober 45 dB(A) zur Nachtzeit liegt
(siehe Anlage 32 der Gerauschimmissionsprognose), sind mit einer fensterunabh#éngigen Liftungseinrichtung auszu-
statten (beispielsweise mit einem Schallddmmiifter oder durch den Anschiuss an eine zentrale Loftungsaniage).

Bororaume, die hinter Fassaden angecrdnet werden, deren Beurtellungspegel Ober 80 dB(A) zur Tageszeit liegt
(siehe Anlage 31 der Gerauschimmissionsprognose), sind mit einer fensterunabhangigen Liftungseinrichtung auszu-
statten (beispielsweise mit einem SchalldammiGfter oder durch den Anschluss an eine zentrale LOftungsanlage).

Hinweis:

In den Bereichen mit einer Uberschreitung der schalitechnischen Orientierungswerte nach DIN 18005 ist fir schutzbe-
dirftige R4ume nachzuweisen, dass die entsprechenden, nach DIN 4102 erforderlichen resultierenden Schalldamm-
Mafe mit der vorgesehenen Baukonstruktion der kOnftigen Bebauung mindestens erreicht werden (diese Forderung
beinhaltet lediglich einen Schallschutznachweis, der - so wie der Warmeschutznachweis auch - fir jedes Einzelvor-
haben nach DIN 4109 zu erbringen ist)

ll. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN NACH § 74 LBO)

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 74 (1) 1 LBO)

11

12

1.3

14

1.6

Dachform
Zul#ssig sind Pult- Shed-, Saftel- und extensiv begrinte Flachdécher.

ni
Die maximale Dachneigung wird mit Ausnahme von Shed-Déchem auf 25° begrenzt.

Zur Dachdeckung geneigter Dacher sind nur nicht reflektierende Materialien zulassig. Die Nutzung der Décher zur
aktiven Sonnsneneargiegewinnung wird allgemein zugelassen.

Flachdacher mit Dachneigungen unter 3* sowie die Dachflache der Larmschutzanlage am SOdostrand der Stellplatze
des Sondergebiets sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen,

Eassaden )
Reflektierende sowie extrem dunkle oder grelle Farblone und Materialien sind nicht zulassig.

Gebaude von mehr als 40 m Lange sind mindestens alle 30 m durch Farbgebungen, Vorbauten, berankender Begri-
nung oder Versatz vertikal zu gliedern

Die rickwartigen Fassaden der Gebaude des Einkaufzentrums entlang der Strallen Hinter dem Schloss® und .S0d-
strafle’ sind alle 30 m mit vertikalen RankgerUsten und einer berankenden Begrinung zu versehen,

Larmschutzwand

Entlang der sidastlichen Grundsticksgrenze des s(dlichen Sondergebiets ist eine LArmschutzwand mit den Maflen
und in der Konstruktionsart der nachstehenden Skizze zu errichten, Die Larmschutzwand beginnt im SOdwesten auf
Hohe der Geb&udekante des Einkaufszentrums und endet im Nordosten an der Grundstlcksgrenze.

Gegenlber dem rickwartig angrenzenden Gelénde wird die Hohe der sichtbaren Lérmschutzwand bis zur Kante der
Dachausbildung auf max. 2,5 m begrenzt. Die Dachfiache ist extensiv zu begrinden

Die Oberfiachen der den Steliplatzen zugewandten Wand- und Dachflachen missen hochabsorbierend ausgefihr
werden.

Die Gesamthohe der Larmschutzwand wird auf 238,50 m + NN begrenzt

Schnitt zur L&rmschutzwandaushildung

H__= 238,50m+NN ;_ i
i I E=] [l I o
H_ﬂﬂ,iﬂ 23250
R [ 1 I [
4,00
2. WERBEANLAGEN (§ 74 (1) 2 LBO)

21

22
23

24

25
286
2.7

Es sind nur blendfreie Werbeanlagen zulassig. Werbeanlagen aus reflektierenden Materialien oder mit bewegtem
Licht sind unzuléssig.

Werbeanlagen an Gebauden werden je Lelstungsstatte auf eine maximale Ansichtsfiache von 20 m? begrenzt

Je Baukorper ist bel gemeinsamer Werbung fir mehrere Leistungsstatten nur eine freistehende Werbeanlage bis max.
75 m? zulassig.

Gemeinsame Werbeanlagen ddrfen eine Hohe von 15,0 m Gber OK Rohfullboden des maligebenden Baukorpers
nicht dberschreiten und missen einen Mindestabstand von 1,0 m zur Straenbegrenzung einhalten.

SchriftizOge aus Einzelbuchstaben sind bis zu einer Schrifthohe von 1,0 m zulassig.
Werbeanlagen auf Dachfiachen sind unzuléssig.
Werbeaniagen In Form von Pylonen werden auf eine maximale Seitenlange von 3,0 m begrenzt

Hinweise:
Werbeaniagen sollten in Grébe, Position und Anbringung dem zu bewerbenden Objekt angepasst sein

Werbeanlagen sind genehmigungspilichtig und missen im Bauentrag bezlglich Art, Anzahl, GroéBe, Farbe und An-
bringungsort detailliert beschrieben werden.

GemaB den planungsrechilichen Festsetzungen der Ziffern 1.1.4 und 2.1.6 sind Werbeanlagen nur an der Statte der
Leistung zulassig.

3. GELANDEVERANDERUNGEN (§ 74 (1) 3LBO)

31

Aufschottungen und Stitzmauern zu den seitlichen Nachbargrenzen werden auf max. 2,5 m begrenzt
Sonstige Aufschittungen und Abgrabungen sowie Stotzmauer sind bis zu einer max. Hohe von 2,0 m zulassig,

4. EINFRIEDIGUNGEN (§ 74 (1) 3LBO)
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4.3

tffentlichen Verkehrsfiachen:
Einfriedigungen entiang der Stralenbegrenzung dirfen eine Gesamthdhe von 2,0 m nicht Uberschreiten,
Geschlossene Einfriedigungen in Form von Mauern oder Bretterwanden (oder ahnlichem Material) sind unzulassig

Tiren und Tore dirfen nicht zum Strallenraum hin zu &ffnen sein

Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs- und Einfahristoren zulassig.

5. GESTALTUNG UNBEBAUTER FLACHEN (§ 74 (1) 3 LBO)

5.1

Mit der Vorlage der Bauantrage sind Freifidchengestaltungsplane mit Darstellung der Bepflanzungsmafnahmen und
der unversiegalten Fliachen vorzulegen,

Hinweise:

Gemal der max. zulassigen Versiegelung von 280 % (GRZ 0,9) mussen mindestens 10 % der Grundsticksfidchen
unversiegelt bleiben und begrint wearden

Dies ergibt sich auch aus § 8 LBO, nach dem die Baurechtsbehdrde eine entsprechende Begranung einfordern kann.

6. MULLBEHALTERABSTELLPLATZE (§ 74 (1) 3 LBO)

6.1

Mallbehaiterabsteliplatze aullerhalb von Geb&uden sind gegen Einsicht vom dffentlichen StraBenraum abzuschirmen.

7. NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN (§74 (1) 5 LBO)
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Niederspannungsfreileitungen im Baugebiet sind unzulassig.

HINWEISE

4

Archéologische Bodenfunde

Im gesamten Plangebiet ist mit rémischen Funden zu rechnen. Erdarbeiten in den noch vorhandenen Freifidchen sind
dem Regierungsprasidium, Referat 25 _Archaolegische Denkmalpflege®, drei Wochen vorher mitzuteilen, damit diese
beobachtet und archaoclogisch begleitet werden kbnnen.

Sollten weitere bisher unbekannte archéolegische Bodenfunde entdeckt werden, sind diese unverzdglich der Denk-
maischutzbehtrde oder der Stadt anzuzeigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf des 4. Werktags nach
der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verklrzung der
Frist einverstanden ist. Auf die Meldepflicht ven maglichen Funden nach § 20 DSchG wird hingewiesen, Auf die
Ahndung von Ordnungswidrigkeiten nach dem Denkmalschutzgesetz wird verwiesen.

Grundwasserfrellegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grundwasserfreilegungen gerachnet
werden muss, sind der unteren Wasserbehdrde rechtzeitig vor der Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von Baumalinahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Arbeiten, die zur ErschlieBung
gefihrt haben, unverziglich einzustellen und das Landratsamt als untere Wasserbehorde zu benachrichtigen. Eine
stndige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberfldchengewasser ist unzulassig (§ 37 Ziff. 4
Wassergesetz),

Schutz des Oberbodens

Mutterboden, der beim Bau der Strafen und den weiteren baulichen Anlagen anfallt, ist gesondert von tieferen Boden-
schichten auszuheben und zu lagem. Er ist In kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und zur Rekulti-
vierung und Bodenverbesserung zu verwenden {siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1 Bodenschutzgesetz gewahr-
leisten (z.B. Schitthdhe bei feinkdrmigem Boden mit Pllanzenresten maximal 1,5 m, Schutz vor Vemassung und Stau-
nésse elc.),

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrichtung. Bodenverdichtungen
sind zu vermeiden, um die natlrliche Bodenstruktur vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen
Entstandene Bodenverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockemn.

Der Erdaushub solite weftgehend zum Massenausgleich innerhalb des Baugebiets verwendet werden.

Altlasten

Sciliten Stoffe und Materialien infan Gebauden auftreten, fir die ein Altlastverdacht besteht bzw. die einer besonderen
Entsorgungspflicht mit entsprechendem Geféhrdungspotenzial unterliegen (z.B. Asbest oder Spritzasbest, oder wer-
den bei Erdarbeiten erdfremde Matenalien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial angetroffen, so ist dieser Aushub von
unbelastetem Aushub zu trennen und gemal § 7 Bodenschutzgesetz Baden-Wirttemberg und den §§ 1, 10 und 11
Kreislautwirtschafts- und Abfaligesetz zu verfahren Die Stadt und das zustandige Landratsamt Fachbereich Bauen
und Urmwelt ist umgehend Gber Art und Ausmal der Stoffe oder Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmat sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vorlaufig zu unterbrechen.
Beziglich des Entsorgungswegs und der Formalitaten gibt der zustandige Abfallentsorger Auskunft.

NI SSi0 aus dem Bahnbel 1 abs
immissionan aus dem Betrieb und der Unterhaitung der Eisenbahn sind im Umfang der rechtlichen Rahmenbedingun-
gen entschadigungslos zu dulden. Hierzu gehtren auch Bremsstaub, Larm, Erschitterungen und elektrische Beein-
flussungen durch magnetische Felder. Eine weitergehende Regelung zur Kostenpflicht von SchutzmaBnahmen erfolgt
im Bebauungsplanverfahren nicht, da nicht festgestelit werden kann ob nicht doch Entschadigungsanspriiche gegen
die Bahn im Einzelfall bestehen konnten,

Beleuchtungsanlagen von Parkplatzen, Wegen, Werbungen und dergleichen sind blendfrei zum Bahngelande hin zu
gestalten. Die Farbgebung und Strahlrichtung ist so anzuordnen, dass jegliche Signalverwachsiung und Blendwirkung
ausgeschlossen ist.

Mit Pfianzungen entlang des Bahngelandes sind die Vorgaben des Nachbarrechtsgesetz sowie die Abstande der

DS 0882.0205 .Bepflanzung an Bahnstrecken® einzuhalten. Die Sicht auf Signale darf nicht beeintrachtigt werden. Die
VDE Richtiinien bez(glich der Bahnstromleitungen sind zu beachten

Von allen spannungsfihrenden Bautellen der Obereitungsaniage ist geman VDE Richtlinien ein Abstand von mind,
3,5 m einzuhalten,

Bel der Baudurchfihrung darf das Bahngelande grundsatzlich nicht in Anspruch genommen werden.

Benachrichtigung der Bahn vor Bautatigkeiten

Im Nahbereich der Deutschen Bahn ist diese als Angrenzer anzuhdren, Im Grenzbereich der Bahnanlage kénnen
Kabel und Leitungen liegen. Daher ist rechtzeitig vor Baubeginn eine Kabel- und Leitungsauskunft einzuholen. Die
besonderen Bestimmungen der deutschen Bahn zur BauausfOohrung bei angrenzenden Objekten sind zu beachten.
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Gemd der max. zulassigen GRZ von 0,9 (Versiegelung von 80 %) midssen mindestens 10 % der Grundsticksfidchen
unversiegelt bleiben und begrint werden. Dies ergibt sich auch aus § 8 LBO nach dem die Baurechtsbehdrde eine
entsprechende Begrinung einfordern kann,
Mit der Voriage der Bauantrage sind Freifiachengestaltungsplane mit Darstellung der BepflanzungsmaBnahmen und
der unversiegelten Flachen vorzulegen.

Niedrigenergiebauweise
Im Sinne eines Beitrags zum lokalen Immissions- und Klimaschutz sind die Gebaude beziglich des Warmeschutzes in
Niedrigenergiebauweise zu erstellen.

Antenschutz
Sollten sich bel Gebdudeumbauten oder Abrissen Artenverkommen zeigen, sind diese artenschutzrechtlich zu dber-
priifen.

IV. PFLANZENLISTE

RECHTSGRUNDLAGEN

Auf den Flachen, auf denen Pflanzgebote festgelegt wurden, sind vorzugsweise die u. a. Pllanzenarten zu verwenden.
Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fir Anpflanzungen

Verwendung

Wissenschaftlicher Name | Deutscher Name Feldhecke | Feldgehdiz | Einzelbaum

Acer campestre Feldahorn X X X

Acer platancides * Spitzahom X X

Acer pseudoplatanus * Bergahomn X X

Alnus glutinosa * Schwarzerle X X

Carpinus betulus * Hainbuche X X X

Corylus avellana Gewdhnlicher Hasal X X X

Cralaegus laevigala Zweigriffiiger WeiBdom X X

Crataegus monogyna Eingriffiger WeiBdorn X X

Euonymus europaeus Ptaffenhitchen X X

Fagus sylvatica * Rotbuche X X

Frangula alnus Faulbaum X X

Fraxinus excelsior * Gewbdhnliche Esche X X X
| Ligustrum vulgare Gewbhnlicher Liguster X

Populus fremula * Espe X

Prunus avium * Vogelkirsche X X

Prunus spinosa Schiehe X

Quergus petrea * Traubeneiche X X X

Quercus robur * Stieleiche X X X

Rhamnus cathartica Echter Kreuzdomn X

Rosa canina Echte Hundsrose X X

Rosa rubiginosa Weinrose X

Salix alba Silberweide X

Salix caprea Salweide X X

Salix cinerea Grauwaida X

Sambucus nigra Schwarzer Holunder X

Sambucus racemosa Traubenholunder X

Sorbus torminalis Elsbeer X X

Tilia cordata * Wintarlinde X X X

Tilla platiphyllos * Sommerlinda X X X

Ulmus minor Feldulme X X

Vibumum opulus Gewdhnlicher Schneeball X X

Herkunftsgebiet for Planzgut soll in der Regel das Suddeutsche Hugel- und Bergland sein,
Bel mit * gekennzeichneten Arten Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgesetz (FoVG).

Artenliste 2: Obstbaumsorten fir Anpflanzungen auf Baugrundstlcken

Aptel
kleinere, schwachwiichsige Sorten

Maunzenapfel, Rubinette, Ingrid Marie, Goldparméne, Rote
Slernrette

groBe, starkwlchsige Sorten Brettacher, Gewarziuiken, Hauxaplel, Ohringer Blutstreifiing,
Winterrambour, Roter Boskoop, Jakob Fischer

Birne

Kleinere, schwachwichsige Sorlen | Superirevoux, Gule Luise, Madame Verte, Stutigarter GeiB-
hirte

groBe, starkwichsige Sorten Bayerische Weinbime, Schweizer Wasserbime, Gelombster,
Brettacher Weinbime (Mostbime)

S{Bkirsche; Zwetschge

mittel- bis starkwiichsige Sorten Werdersche Braune, Adlerkirsche von Barschi, Haum0llers

Mitteldicke, Erika; Hauszwetschge, Bihler Frilhzwelschge

Artenliste 3: Schwach- bis mittelwlchsige Laubbaum-Sorten fiir Anpflanzungen auf privaten Grundstiicken in

beengter Lage
Wissenschaftiicher Name Deutscher Mame
Acer campestra Elsrijk” Feldahom
Carpinus betulus ,Fastigiata” Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine” Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mahibeere
Sorbus aria Magnifica” Mehlbeere
Sorbus aucuparia Fastigiata® Eberesche
Sorbus aucuparia JRossica Major* Eberesche
Sorbus aucuparia var. Edulis” Eberesche

Artenliste 4: Sortenliste fir Baumpflanzungen im Stellplatzbereich

Wissenschaftiicher Name Deutschar Name
Acer campestre Elsrijk” Feldahom
Acer platancides .Columnare™ Spitzahom
Carpinus betulus Fastigiata® Hainbuche
Quercus robur Fastigiata™ Slisleiche
Tilia cordata Erecta” Winterlinde
Tilia cordata .Rancho” Winterlinde
Artenliste 5: Kletterpflanzen zur Fassadenbegrinung
Wuchs- | Héhe | Wuchs | Lichtbe- Kletter- | Bemerkun-
" foom |inm |tempo | darf Bitier | 1ite | gen
Anemonanwaidrebe 7 Kisinbidng,
[(Clematis montana Rankar 58 | rasch m m ja abar raich
Glemll!ij Hybriden nahrsioffral
s T
manig - « | laubab- ;
viele Formen und Far- | Ranker 35 |a che, frische
B rasch haibschatiig | werfand Boden
Echtar Wain ; laubab- hohar Warme-
(Viis-Hybriden) Rarker 5-10 volisonnig | S0 | e s
Gemeine Waldreba y vollsonnig - | laubab- Wikiform, an-
(Clemats vitalba) Ranker | 7-10. [raseh | conamg | wertend | | spruchsios
; wigla Sorten,
Gemeinar Efeu Wurzel- halbschattig | iImmer-
(Hedera helix) Wettorer | 1030 | @SN | oohattg | grin oh E‘;m ofe
. frische Boden,
Hopten volisonnig - | laubab-
(Humuius wpuius) | SNN9r | S8 | 188N | naacnatg | wertens | | EERSERE
immargr. Heckenkir- miBig - | vollsonnig - | immer- : 10r partielia
_iif;:lm nenrnyi) Seninger | 34| rason schattig grin ” Bagriinungan
z ; alch var-
Jeldngerieleber - masig - | vollsonnig - | laubab- i : :
(Lonicera capriioliym) | Scnlinger | 35 | oo’ | hamschattig | werdend | 12 m s
; ige La-
Kigttarrosan Spreiz- - volisonnig | Bubab- ia S
gen, mehitay-
(Rosa-Hybriden) Klimmar werfend antali
Kiatterspindaisirauch | Wurzai- 2.3 | Mafig- | vollsonnig - | immar- nein | Viedrige
{Evonymus fortunel) kiatterar rasch schattig grin Wandhache
Kndtarich 10-15 sahr | vollsonnig - | laubab- ja anspruchsios,
(Polygonum aubert) rasch | halbschattig | werfend sehr buschig
Hatt-
Wilder Wain schaiban: night selbst-
: vollsonnig - | laubab-
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Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss
des Gemeinderats vorn 29.04 2010 Oberein.

¢

0l Anril
Bad Rappenau, den PrE 20186 o rmeister

Rechisgrundiagen dieses Bebauungsplans und der mit ihm erlassenen Ortlichen Bauvorschriften sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI1 S.2414),
zuletzt gedndert durch Artikel4 des Gesetzes vom 31.07.2008 (BGBI| 8. 2585)

fur Baden-Warttemberg in der Fassung vom 08.08.1995 (GBI, S, 817),
zuletzt gedndert durch Artikel1 des Geseztes vom 10.11.2008 (GBI, Nr.18, S. 615)

bauor

ungsverordnung (BauNvO

in der Fassung vom 23.01.1990 (BGBI.| $.132),

zuletzt geéndert durch Gesetz vom 22.04. 1893 (BGBI | 5.468)

B

Samtliche innerhalb des réumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplans bisher bestehenden érilichen planungs-
und bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sowie frihere baupolizeifichen Vorschriften der Stadt Bad Friedrichshall
werden aufgehoben und durch die neuen zeichnerischen und textlichen Festsetzungen ersetzl.

Planzeichenverordnung (PlanZVO)
in der Form vom 18.12.1680 (BGBLI 5. 58)

VERFAHRENSVERMERKE
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LAGE IM STADTGEBIET (onne masstab)

Aufstellungsbeschluss
gem. § 2 (1) BauGB

OntsObliche Bekanntmachung
gem. § 2 (1) BauGB

Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 (1) BauGB

Beteiligung der Beh&rden
gem § 4 (1) BauGB

Auslegungsbeschluss
nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen

Offentliche Auslegung und Betelligung der Behorden
gem. § 3 (2) BauGB V. mit § 4 (2) BauGB

6.1 Bekanntmachung
8.2 Auslegungsfrist

Satzungsbeschluss
nach Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen
gem. § 10 (1) BauGB

Bekanntmachung
gem. § 10 (3) BauGB

am 14.05.2008

am 25.06.2008

vom 04.01.2010 bis 15.01.2010

vom 26.11.2008 bis 05.01.2010

am 01.02.2010

am 11.02.2010
vorm 22.02.2010 bis 22.03.2010

am 29.04. 2010

am 06.05.2010

Dipl.-Ing. (FH) Gerhard Leiblain
Dipl.-ing. {(FH) Gerhard Schmidt
Beratende Inganksuns
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Frelt Stadiplaner
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