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S&mtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehende planungsrechtrechtliche
Festsetzungen, sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Bad Rappenau werden aufgehoben und durch
diesen Bebauungsplan ersetzt,

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird
Folgendes festgesetzt

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB und BauNVO

1.1 Art und Mass der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BaulNVO
Ausnahmen nach § 4(3) BaulNVO werden entsprechend § 1(6)1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.2 Bauweise § 9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO
Bebauung mit Einzel-u.Doppelhdusern (ED)

1.3 Héhenlage baulicher Anlagen § 9(2) BauGB
Zur Festsetzung der Hoéhenlage wird eine Bezugsebene wie
folgt festgesetzt
Als Bezugsebene wird die Sockelhéhe = Erdgeschossfuss-
bodenhéhe festgesetzt, die max. 1,00 m Uber OK. Gehweg
liegt, gemessen vor Gebidudemitte.

1.4 Gebidudehdhen § 16(3) BauNVO
Die als Hochstgrenze festgesetzte Firsthéhe, gemessen ab der
Bezugsebene, ist aus der Nutzungsschablone des Planes
ersichtlich und betrdgt 8,50 m fir die Hauptgebiude.
Die Firsthohe der Anbauten muss mind. 0,50 m unter der
Firsththe der Hauptgebdude liegen.
Bei rechtwinkligen Anbauten darf die Traufhéhe des
Hauptgebdudedaches nicht tberschritten werden.

1.5 Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB
Die Hauptgebdude sind entsprechend den eingezeichneten
Richtungspfeilen zu erstellen.
Zuldssig sind Anbauten zum Hauptgebidude mit mindestens
50 em Fassadenrtcksprung gegentber dem Hauptgebdude und
90 Grad gedrehter Firstrichtung.
Die Anbauten sind gemdss der vorhandenen Doppelhausbebauung
auf der gemeinsamen Grundstilicksgrenze zu errichten.

1.6 Garagen § 12(6) BauNVO
Werden Garagen errichtet, so ist zwischen der Strassen-
begrenzung und der Vorderkante Garage ein Abstand von mind.
5,00 m einzuhalten. Im Ubrigen gilt die LBO.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzuldssig.
Die Errichtung von Wellblechgaragen ist nicht gestattet.

1.7 Fldchen zum Anpflanzen § 9(1)25 BauGB
Pflanzbindung § 9(1)25b BauGB
Auf den mit Pflanzbindung festgesetzten Flidchen sind die
bestehenden Bidume und Striucher zu erhalten, zu pflegen und
bei Bedarf mit einheimischen Gehoélzen nachzupflanzen.

1.8 Stromversorgung § 9(1) 13 BauGB
Die Stromversorgung wird von der KAWAG (Kraftwerk
Alt-Warttemberg AG) sichergestellt.
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist in
Freileitungen ausgefiihrt.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO B.W.
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Dachform und Dachneigung

Hauptgebdude

Zuléssig sind Satteldicher (SD) mit einer Dachneigung von
45 bis 50 Grad.

Walmdiacher oder Satteldidcher mit Krippelwalm sind nicht
zuléssig.

Anbauten

Zuldssig sind Satteldiacher (SD) mit einer Dachneigung von
40 bis 50 Grad.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 73(1) 1 LBO
Dacheinschnitte sind nicht zulidssig.

Dachgaupen in Form von Schleppgaupen sind zuldssig. Die
Traufe darf durch diese nicht unterbrochen werden. An der
Traufe sind mindestens 2 Ziegelreihen und am Ortgang
mindestens 4 Ziegelreihen durchzufidhren.

Zwischen dem First des Hauptdaches und dem Ansatz des
Gaupendaches missen mindestens 5 Ziegelreihen liegen.

Die senkrechten Gaupenwédnde diirfen eine max. Héhe von 1,30 m
nicht Uberschreiten.

Die Dacher sind mit roten oder braunen Materialien einzu-
decken.

Energiegewinnungsanlagen auf Didchern sind zulissig,
sie missen sich jedoch in die jeweiligen Dachfldchen
integrieren.

Aussenanlagen

Innerhalb des Baugebietes

Einfriedigungen und Bepflanzungen entlang der
Strassenbegrenzungslinien dirfen eine Gesamthéhe von 0,80 m
nicht tberschreiten.

Einfriedigungen sollen als lebende Hecken ausgefihrt

und unterhalten werden.

Tdren und Tore dirfen nicht nach aussen auf den Gehweg

oder in den Strassenraum aufgehen. Pfeiler sind nur zur
Befestigung von Eingangs- und Einfahrtstoren, sowie zur
Unterbringung von Abfallbehidltern zulédssig.

Einfriedigungen entlang der Heinsheimer Strasse

Samtliche an die L 528 (Heinsheimer Strasse) angrenzenden
Grundsticke sind tir- und torlos einzufriedigen.

Zur Heinsheimer Strasse hin kénnen Einfriedigungen in
Form von geschlossenen und begrinten Holzziunen bis zu
einer max. Hohe von 2,50 m tUber Gelidnde im Abstand von
2,50 m zur Grundsticksgrenze errichtet werden.

Die Einfahrten zu den Grundstiicken sind so anzulegen, dass
kein Wasser vom Grundstiick auf die Strasse fliessen kann.

Bei Anpflanzungen von Biumen und Striduchern sind
bodenstdndige Gehélze zu verwenden.



3. HINWEISE

3.1 Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind an Wohngebauden nicht gestattet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fur die geworben wird,

erlaubt.

3.2 Duldungen § 126(1) BauGB

Die Eigentimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskérper der Strassenbeleuchtung, einschl.
der Beleuchtungskérper und des Zubehoérs, sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fur Erschliessungsanlagen auf ihren Grundstiicken

zu dulden.

4, INKRAFTTRETEN

Die Festsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft.
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Samtliche, innerhalb des ridumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehende planungsrechtrechtliche
Festsetzungen, sowie bauordnungsrechtliche und baupolizeiliche
Vorschriften der Stadt Bad Rappenau werden aufgehoben und durch
diesen Bebauungsplan ersetzt.

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeinschriebs wird
Folgendes festgesetzt :

1. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9(1) BauGB und BauNvO

5 L7 Art und Mass der baulichen Nutzung

WA = Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVO
Ausnahmen nach § 4(3) BauNVO werden entsprechend { 1(6)1
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

T Bauweise § 9(1)2 BauGB und § 22 BauNVO
Bebauung mit‘Einzel-u.Doppelhausern (ED)

1.3  Héhenlage baulicher Anlagen § 9(2) BauGB
Zur Festsetzung der Héhenlage wird eine Bezugsebere wie
. folgt festgesetzt :
Als Bezugsebene wird die Sockelhdhe = Erdgeschessiuss-
bodenhthe festgesetzt, die max. 1,00 m tUber OK. Gehweg
liegt, gemessen vor Gebdudemitte.

1.4 Gebdudehdhen § 16(3) BaulNVO
Die als Héchstgrenze festgesetzte Firsthoéhe, gemefsen ab der
- Bezugsebene, ist aus der Nutzungsschablone des Pl nes
ersichtlich und betragt 8,50 m fiir die Hauptgebiute.
Die Firsthéhe der Anbauten muss mind. 0,50 m unte**der
Firsthohe der Hauptgebiaude liegen.
Bei rechtwinkligen Anbauten darf die Traufhéhe de<
Hauptgebiudedaches nicht iiberschritten werden. i
1.5 Stellung der baulichen Anlagen § 9(1)2 BauGB
Die Hauptgebédude sind entsprechend den eingezeich;éten
Richtungspfeilin zu erstellen. _
Zulsssig sind Anbauten zum Hauptgebiude mit mladeqtens'
50 ecm Fassader ricksprung gegeniber dem Hauptgeiﬁu«p und
90 Grad gedrehrer Firstrichtung.
Die Anbauten sind gemiss der vorhandenen Doppelha hebauung
auf der gemeinsamen Grundsticksgrenze zu errichtei.

1.6 = Garagen § 12(6) BauNVO : ,
Werden Garagen errichtet, so ist zwischen der Strassen-
begrenzung und der Vorderkante Garage ein Abstand von mind.
5,00 m einzuhalten. Im ubrigen gilt die LBO.
Die Errichtung von Kellergaragen ist unzulissig.
-Die Errichtung von Wellblechgaragen ist nicht gestattet.

1.7  Flédchen zum Anpflanzen § 9(1)25 BauGB

Pflanzbindung § 9(1)25b BauGB

Auf den mit Pflanzbindung festgesetzten Fliachen sind die
bestehenden Baume und Striucher zu erhalten, zu pflegen und
bei Bedarf mit elnheimlschen Gehélzen nachzupflanden

1.8 Stromversorgung § 9(1) 13 BauGB
" Die Stromversorgung wird von der KAWAC (Kraftwerk
Alt-Wirttemberg AG) sichergestellt.
Das Niederspannungs-Stromversorgungsnetz ist in
Freileitungen ausgefihrt.



BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LBO B.W.
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Dachform und Dachneigung

Hauptgebaude

Zulissig sind Satteldicher (SD) mit einer Dachnelrung von
45 bis 50 Grad.

Walmdicher oder Sattelddcher mit Krippelwalm sind nicht
zulissig.

Anbauten

Zulassig sind Sattelddcher (SD) mit einer Dachne1gung von
40 bis 50 Grad.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 73(1) 1 LBO

Dacheinschnitte sind nicht zulissig.

Dachgaupen in Form von Schleppgaupen sind zulassip. Die
Traufe darf durch diese nicht unterbrochen werden. An der
Traufe sind mindesténs 2 Ziegelreihen und am Ortgang
mindestens 4 Ziegelreihen durchzufihren,

Zwischen dem First des Hauptdaches und dem Ansatz des
Gaupendaches miissen mindestens 5 Ziegelreihen liegen.

Die senkrechten Gaupenwidnde dirfen eine max. Hohe von 1,30-m

- nicht dberschreiten.
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Die Dicher sind mit roten oder hraunen Mater1alieu einzu-
decken.

sie missen sich jedoch in die jeweiligen Dachflic

Enérgiegewinnungsanlageh auf Dichern sind zuléssiy,
n
integrieren. he
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Aussenanlﬁgtn : }
Innerhalb des Baugebietes
Einfriedigungen und Bepflanzungen entlang der
Strassenbegrenzungslinien dirfen eine Gesamthdhe won 0,80 m
nicht dberschreiten.

Einfriedigungen sollen als 1eb8nde Hecken ausgefuhrt
und unterhalten werden.

Tiren und Tore dirfen nicht nach aussen auf den Gehweg
oder in den Strassenraum aufgehen. Pfeiler sind nur zur
Befestigung von Eingangs- und Einfahrtstoren, sowie zur
Unterbringung von Abfallbehdltern zulassig.

Einfriedigungen entlang der Heinsheimer Strasse

Samtliche an die L 528 (Heinsheimer Strasse) angrenzenden
Grundsticke sind tir- und torlos einzufriedigen.

Zur Heinsheimer Strasse hin kémnen Einfriedigungen in
Form von geschlossenen und begriinten Holzziunen bis zu
einer max. Héhe von 2,50 m tuber Gelidnde im Abstand von
2,50 m zur Grundsticksgrenze errichtet werden.

Die Einfahrten zu den Grundsticken sind so anzulegen, dass
kein Wasser vom Grundstick auf die Strasse fliessen kann.

Bei Anpflanzungen von Biumen und Strduchern sind
bodenstidndige Gehélze zu verwenden.



oy HINWEISE

3l Werbeanlagen

Werbeanlagen aller Art sind an Wohngebduden nicht gestattet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, fur die geworben wird,
ellaubt

£ R Duldungen § 126(1) BauGB

Die Eigentimer haben das Anbringen von Haltevorrlchtungen und
Leitungen fur Beleuchtungskérper der Strassenbeleuchtung, einschl.
der Beleuchtungskérper und des Zubehérs, sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fiir Erschllessungsanlagen auf ihren Grundsticken
zu dulden.

4. INKRAFTTRETEN

Die Festsetiungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in
Kraft,

aufgestelle:
Sinsheim, den 06.08.1993, gedndert am 18.11.193



PLANINHALT

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind -

a) die §§ 2, 3, 4, 8 und folgende des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986

Bt

(BGBI.1.S. 2253) zuletzt geandert durch das Investitionserieichlerungs- u. Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993

b.) der § 73 der Landesbauordnung fiir Baden-Wurttembérg (LBO) in der Fassung vom
28.11.1983 GBI.S. 770, ber. GBI. 1984 S. 519, zuletzt geandert am 17.12.1990
GBI.S. 426. ;

c.) Die Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 BGI. |.S. 132, geandert
; durch das Investitionserleichterungs- u. Wohnbaulandgesetz vom 2204.1993

d) die Plénzeichenverordnung vom 18.12.1990, BGBI. 1991 1.S. 58

Bestandteile dieses Planes sind :

1. Textliche Festsetzungen
2. Begriindung ’
Plangrundlage

Die Darstellung der Plangrundlage stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis lberein.

Siegel, Unterschrift
Vermessungsamt

Dieser Plan ist gemass § 2 (1) und (2) BauGB durch Beschluss des Gemeinderates der

(Zimmermann)

Die Beteiligung der Burger gemass § 3 (1) BauGB erfplgte durch 6 _:
....................... uﬁd-ﬁﬂhéﬂsﬂg#&m—ZZ.OkL‘rﬂ
Bestandteilen

: ss§_ 3 (2) BauGB in der Zeit VO"Q}--D@L--M-JWS einschliesslich {@ Jan. 1984

N ¢ffentlich ausgelegen.

Darlegung am

ge

s
.-



er Plan ist gemass § 10 des BauGB vom Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau

Dieser Plan ist gemass § 11 des BauGB am ................. .. genehmigt / angezeigt
worden.

Landratsamt

d



kanntmachung der Genehmigung / Anzeige des Landratsamtes, sowie Ort und Zeit der
ung gemass § 12 BauGB istam .28, IJI'I 1994 . erfolgt

(Zi mmermann)

Der. Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau hat in seiner Sitzungam ... ...
die Festsetzungen gemass § 73 LBO-BW als Satzung beschlossen.

Der Burgermeister

Das Landratsamt hat mit Verfugung vom ................... die Festsetzungen gemass § 73 LBO-BW
genehmigt

Landratsamt

Die Bekanntmachung der Genehmigung des Landratsamtes fiir die Festsetzungen gemass
§73LBO-BWistam ... .....vee erfolgt.

Der Biirgermeister

Es wird bestatigt, dass dieser Plan mit dem Offenlegungsexemplar und den darauf verzeichneten
Vermerken ubereinstimmt. :

Der Biurgermeister

T S i ot )

’}@/.' \
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