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a) Hebengebiinde und Klalintierstdlle tis zu 30 §n Grundfléche
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iicben Bedaries, wie Lébansml ttelgeschifte, Cafés und Gastwivie-
T

ften eingerdchtst werden. Bauten dissger Art ddrfen . Jedeooh

in geptaltsyischer Hinslcht den Gesamfcharalkier des Wohngebiew
‘t#s nicht “ceintr;catiyuh.

In dem Baugebiet ist die offene Bauwelse nach MaBgabe des Rebsh-

ungeplanes eipzuhalten. :

Die Ceschoffliichenzahl (GFZ) darf in dem zum allgemeinen Wohnge~
biet (Wi) eriltrten Bau*eoiet folgende Werte niecht liberschreiten .
(HSehstwerte): . . : ‘
a) bei WohnhHusern mit 1 Vollgeschof 0,25"
b) bei Wehnhiusern mit 2 Vollgeschossen 0,50 -

Die Grundflichenzehl (GRZ) darf folgende Werte nicht iUberschrei-
ten: ] ‘ N :
&) bel Wohnhiueern mit 1 VollgeschoS 0,25

"~ b) bei WéhnhEusern mit 2 Vellgeschossen 0,25

Die im Bebauvungsgplan eingetr&genen GeschoSzaklen sind zwingend
featzesetzt.

Die Mindestgrife der Faugrundstiicke muB 600 gm (6 Ar) betragen;
die Mindestbhreite der Baungrundstiicke 20 m.
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: 4f, Die Bebauung 18%- wie folgt sinzubalten’
' (Bighe Eintragung in dem StraBen=-, Bauflueh*en- und Aufbauplan).
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- StrafBenzug F - D slidseitig

., Zweigeschonsige Bauweise : Dachheigung 25,_ 5% 7
Strafenzug T - D gordseitig i |
eingeschss 3lge Bauweise ‘ ' 2 . 20 = 30°
StraBenzug B = € - Hweldseitig D ' . |
ﬁ - "

zwelgeechgssige, Batmeiﬂe s A " 35°
StraBgnzug H = J beideeitiz ~ . €§
eingeschoasgige Beyweise k% : Jiw 20 = 0%

iy A |

Beuauung der Grundstiicke

1, Der sea.tliche Grenzahstand der Hauptgé‘bauda von aen Nachbargrund-
gtiicken darf 3, 00 m nicht unterschreifen. Erwinscht ist ein Grenz-—
abstand von 4,0 m, und mehr, 8o da8 sich ‘ein Gebéudeabstend von
minde-atens 8,0 m erzibt, was bei cler angeardneten Bauplatzbreite

¢ % Zum griBten JLeil ndglich ist. . y - » - i

2. Die im Bepauungsplan festgelegt:e Bau.linie ist als mr:lngende Bau-
linie &inzuhalten. E’benao daxd dde Bnugrenze nicht ‘tibevrbaut wer-

' den. ; -
.'3. Fiir die Sockelh&he ist aie St mBenhﬁhe aus den Léngeschnitten
maﬂgebend. ' ' £
L estalm der Bauten . PR AR 1 >

i Fﬁr die Stellung wnd E'iratriehhmg der Gebﬁude sind die Eintra-
g!..ngen im Bebauwungsplan maBg:ebend.

4 i f
. 2. Die Geb&udewngsaeite s0ll bei eingeschossigen Bauten :I.n der Regel
| mindestens 9,00 m und bei zweigesohossigen Gebaudan 10, 50 m betra-
2en. o ¢ I ¥
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e, flﬁohea hamoniseh zu gasta]:ten.

2 8. Suwaal &ie ein—,nwie smch die. mpigeschossigen Bauten gind mit
Feb Satteldz{ohem gy er:nteh-ban, wohed im einzainen fir die Firatrich-,
£ i ﬂmg die tngaben im Behanmgsplaﬁ maﬁgebend sind. Die Daeh'_ar der
e mE Nebenge'b&ude aollen naoh: masguelikeit die gledehs Neigung wic das o
. }f“‘ .. Dack der jeweiligen Hauptgebdu&e erhalten. Tie Errithtung von Walm~
i F‘ ) ﬁﬁchem ‘bedarf der beaonﬂ.aren Zustimng des Gemeinderates. _XI‘

Ml et

A 9 fl1s Dachdedku.ngsmaterial #ind in der Regel engobierte Tonzeigel zu
: vamenaen. Alle Décher sind in rotbravner T¥nung augauﬁihren,
i DL hslle Dﬁcher, zemegtc—r“pder ailbergmu sind Terboten.: '

10, Schorna‘&eine eollen in der Regel in er Fimtlinie oder deren Nihe

ate dem Danh gefﬁhrt mrden. Auanahmen 8ind nur dann zul¥esig, ¢

‘wenn der Sohormstein als, Ausenwandsebemtein vorgeschen ist und
4T seh ﬁie vorgesehene Lage hamonieéh :ln die ;’ropomiénen der | . 4
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‘ ﬂ_._""‘lrbenm BEuda (Garnﬁ';n— und. Gerdtebauten) qod.lea sich den Hauptge-—
R e hude unterandned t9d sind mit diesen. in E:inen guten bauli chen¥ iy«
iy '-.‘ . sammeRkengau. Brdngen.: et K : ' ' W
A Sl S rDia, '(L’ncn"e‘{:aud‘. Zwed o bepachbarter f}runds-bucko sind zn eine-m
! “k-.uhor*w or zuaamenmnasseﬂ‘. s el . , g ol
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!t Mire (v = 22, ‘fmbenmbaudc. tiit‘nt’ﬁn z.rur e.tngpscheaq;tg ers‘bel]t we'-ﬁen. Die Trauf-—
iy - htlie darf hichatens 3,00 m betragsn. - uls By erd *
[ et ot .&uanahmswei%n s, ein mieamc@: ron 0 63 m geéta'h'tet werdenh
BERLES Daehnefg'amg ung Beqachuﬁgsmaterial mﬁséen dém* Hauptgpbauaa ange-
¥ pags, werd:en. LT ] .

o 3. Inm Zusaﬂnuenhang mit fj_en Wghngebaqun a'!nd Garagen oder Alﬁtell-

) .
SR - Plitzs, sowsit ‘és «der wohnmb‘.ﬁige Bedayf erforders, vorausehen, .
' ‘,Garagen fir TR sind unzulﬁsﬁdg- * 7 5 -

o Dax- Vor;‘f&.atz d@r Garageneinfahrt muﬁ* zwieche& Strarﬁen- unﬁ. Garagenr
' £1neht so lang sein, daB avBer dem Ranm fir das Kraftfahrzoug noch; -
windestens 1,50'm Platz zur Offnen, bzw. Bediegen der Tore vorhan-_"
= den ist, Fellergaragen s:’md aus ,gestal-teriﬂchen Grﬁnden nicht ge= -

stattet. 4 _ b

. 5. Im Bawwith Beraich zmiscWen. den Wohnge'b&uden) diirfen keiua Hibbent
1 7R gebiinde ersteldt’ werden. -Wird das Ngbengehiude ndeht am Wob.nhaus
o auf det Rilckesite angnbaut, ist ein Abstend vom mind. 4,00%m zwi-
7. schen Wahnga’baude und i’eﬂ)enge’ﬁaade efnzuhe’lten. Bed Staffelung ﬁef
'_;.; Wohngebiiude ist der A,’bstand wa vergrﬁﬁem. .

| & |
R Hebengilbauge clurfen nicht vorﬁrrich‘bung des Eauptgebaudes erstellt
‘. Werden. Fir aie ’Stellung sind j.i.e Eintmgmﬁ:,gen yn Bebauungsjalan
i mefgebend. L S b | :
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Einfriedigungen

Einfric&iﬁungen werden nicht géfordert, gaﬁoch iet vor Bauheginn-
des 08 hwngas an der StraBenflucht edne Steinkante zu: setzen..

p

Die Stelnhante ur St?aBe hin 48t .an die ﬁem Grund°tﬂck zugewandte

.aeite der Grenzeteinpe zu. setzen, so dai diese frel bleiben. Das-—

saloc g11t i evtl. Evnfriedivungan.

' Sofern Einquedlgunppn srrdchtet, werden, sind diese fiir die einzel-

nen Strqrﬁnzuge wie folgt einheitlzch A gestalten~

i‘a} Cemtattet sind Sockel sud Raturstein oder ' Beton bis 2zu einer

Hdhe von; 0,30 m mit Heckenbepflanzung aus badenbestindlgen
Striuchern, sowieé Wellgitter mwit Rehmen aus Rohr oder Winkel-
eisen. Natursteinimitationen sollen nicht verwendet werden.

) Dfe Gesamththe der Dinfriedigung derf 1,20 m nicht ﬁberschrei-

d) Bei Bekgrundstiicken darf an'der Eckauarﬁndung die Gesamthahe

ten. Trennwénde gwiachen den Grundstﬁcken heben;bis zur rick-
wﬁrtigen Hausflucht dieselbe Hihe wie’ die StraBeneinfriedigudgr
einZuha&ﬁen.

¢} Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial iat
‘untersagt

der BEinfriedigung O 80 m picht iiberschreiten. Ebenso darf die
Vorgartenbepflanzung im Bereieh des Sichtwinkels nicht hdher
., BEin. ‘

e) Tiiren und Tore diirfen nicnt nach auBen, bzw. guf den Gehweg &nd
Straﬁenraum aufgehen. | '

Die StraBenbéschungen werden in die Grundstiicke eingelegt Sollen
Stutzmauenn errichtet werden, so gind diese niedrig zu halten, so-
wie dem Léngsprofil der StraBe und der Einfriedigungahﬁhe der
Nachbargrundstﬁcke anzupassen.

©

Grundstﬁcksgeetaltuns vnd Vorghrten ' »

Auf’ﬁllungen und Abtragungen auf den Grunﬁstucken sind 80 durdhzu-
fﬁhrea, daf die gegebenen natﬁrlidhen Geléndeverhiltnisse nicht i
beelntrﬁchtigt werden. '

' Die GelandEVErhﬁltnisse dér Nachbargrundstucke sind dabei zu be~

vucksichtigen. o T

O
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") et AQr*lanzung von Bdumen und Strénchern sind bodenstindige Co~ i

51 zak ﬁu verwanden..'

3. ZusSngty- Tinfahruea und Vorplétze mﬂsaen planierf hefastigt und
~* sauber)gebalten werden. '

Der Z;ﬁanr von. dar Strafa zum Tohngnbéude Yot negehbar a befesti-
i , ¥ '

P'E',_uq\ b

"l
I

eh“tan alnd 30 anzulegen, Ldﬁ k”ln Nasser ausg dem Grund- .

*'\8 . < i - " ';-
Feizdltanke

— ,~fﬁ {Iub tinlhpen dexr HeimBltanks und dergleichen in das S?raﬁengelapde
ok

1
:J'ﬂa—!" a

fot’ night gestattet. LA _ 1

2. Lagerung von Heizbl: Nach MSglichkeit sind Heizﬁltanké ihperhalb
der Gebéude (=z. B. Kellergeschof) anzuordnen. Anderweitige Tank-
_ancrdnung ‘bedarf: beson&erer Genehmigung, wobei Sicherheitsvor-
Xkehrungen im Sinné der 51behﬁ1terrichtlinien des Innenministeriums
vom 20. 10. 59 und der dazu ergangenen Weisungen (Stahlbetonachutam
wanne'ﬂsw.) zu treffen gind. i » T

"

k1 Zum Einstellen~von Mﬁlltonnen sind geeignete Plitze auf dem Grund-
_ atlick vorzusehen, dle'des Bil& der Bebauung nlcht verunatalten
dlirfen. Niachen 4in der Einfriedigung 8ind entaprechend abzugchir-
men und miissen nach der Straﬁenseite verachlieﬂbar gsein- t

1 -

- T -
'Entwgsserugg'uﬁd Wasgerversorgung '
1+ Die héuslichen Aﬁwﬁeaéf (Pékal-, Kiichen~, Bad- und Waschkiichenab-
wisser) sind bei Vbrhanaensein einer Zentralklaranlage unmittelbar
in das Ortskanalnetz einzuleiten. Hier sind die ﬁrtlichen Satzungen
maBgehend. L AL ‘.‘ ok , 3

¢

i 2.°Die Veraorgung de¥ Gebhude mit Trink— Brﬁu¢h~ ﬁnd Bqéndwaéser hat .
“durch Angchluf an das Versorgungenetsz der Geméinde zu erfolgen. -

e B8 | .
Werbeanlagen = SN :
. WEqbeanlagen aller Art ‘sind aus gestaltériaohen &rﬁnden en den
Wohngnbhuden nicht gestattpt." o S 2 .
.—....n.l..‘—"'iﬂl—m...n—._-.....—nl. - L e e el A ‘\ iﬁ"f
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Neben den nall&hﬁ“ Unterlagen fﬁr aie Baueingaben kanp die Baupo—,“

. 1izeibéhtirde dle Darstellung ﬂar anschliefenden Nachbargahdude und
@rfcrderlichvnfalls weldere “xgﬁuzungen aurch entsprechende Tich-

vi1d8r yerlangen. In' ¥esonderon’ ?Elleﬂ kﬁnnﬂn Ubersiohte?eichnungen
und Gelindeschnit it a verl&ngt waraan, aus aenan die Binfiigung des |
gaulanten GebHudes in-ﬂeine Umgebung eraichtlich 1ak. Die Baupoli-
zezbaherdp kenn 'ferner verlangyn, daB die Umrillinien: der Bauten
in dar Natur-du“db Stangen, Iatten usw. 20 &argestellt werden, daf
dde Beurteilung ﬁer W rkung dexr zu arst?fﬁﬁpQFn‘Gﬁbﬁqﬂa im Gelhnde '
e méglic-h iqvt. - 3 LK l u,"l’ I,\ 1\ t||m jl' T A 1 3L ‘
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"““2nehmigt Block I-IV(8 11 BBauG

i.V.mi‘t 82 Abs.? Ziffol der' 2

Durcbfﬂhrungaverovdnung zum Bun

desbaugesetz)",

Sinsheim,den 11.Januar 1965
Landratsamt -1V A 1-

D L]

Eckert

Genehmipt Block V und VI(S 11
BsaulB 1.V.nit § 2 Abs.2 Z:7 -1
der 2.Durchfﬁhrungsverordnung
zum Bundesbaugesetz)",
Sinsheim, den 1%.4ai 1985
Landratsamt - IV A A=
i.A. -

"Censhmint Black v u.wT (4 14
Aaun.i.Y,2it 3 2 ALs,2 Zifft,

1.4er 2, Muresfitranesy rorde
nunn zun Bundashau~osat=)®,

Sinskrcin,der 20, Tunia 1953
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