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BEBAUUNGSPLAN

,SUDANBINDUNG*

IN BAD RAPPENAU
BEGRUNDUNG

Erfordernis und Ziele des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan ,Sidanbindung“ sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur den Neubau einer VerbindungsstralRe zwischen der Stidumgehung L 530
und der Einmindung RaiffeisenstralRe / Hinter dem Schlo3 geschaffen werden. Hin-
sichtlich der Neuordnung der Verkehrsanbindung des Innenstadtbereiches an die
regionalen Hauptverkehrsstralien ist die geplante Verbindungsstrale ein wesentli-
cher Bestandteil der Verkehrsentwicklungsplanung der Stadt Bad Rappenau.

Im ndrdlichen Planbereich ist im Sinne einer nachhaltigen Entwicklung eine stadte-
bauliche Neuordnung erforderlich, weil die geplante Stral’entrasse dort durch bebau-
te Gewerbegrundstiicke fuhrt. Ein Bestandteil der Neuordnung ist die Ansiedlung
eines Verbrauchermarktes, fiir den an der Raiffeisenstrale ein Sondergebiet festge-
setzt ist.

Flachennutzungsplan / Verkehrsentwicklungsplanung

Der Flachennutzungsplan 1993/94 fir den Verwaltungsraum Bad Rappenau ist
rechtskréaftig seit 01.06.1995. Die 5. Anderung des Flachennutzungsplans deckt sich
mit dem vorliegenden Bebauungsplan und wird im Parallelverfahren fortgeschrieben.
Die geplante Verbindungsstralle stimmt mit dem im Verkehrsentwicklungsplan der
Stadt Bad Rappenau (Schaechterle / Siebrand, Januar 1996) vorgesehenen Anschluss an die
Stdumgehung Uberein.

Geltungsbereich und Bestand

Das Plangebiet erstreckt sich von der stdlichen Innenstadt (Raiffeisenstrale) bis zur
sudlichen Ortsumgehung L 530. Angrenzend befinden sich gewerbliche und ge-
mischte Bauflachen im Westen, Norden und Nordosten, das Wohnquartier ,Vorderer
Wartberg® im Osten und Ackerflachen bzw. Streuobstwiesen im Suiden.

Die vorhandenen Gebé&ude Raiffeisenstrale 25 (ehemaliges Rathaus) und Raiffei-
senstrale 27 sollen abgebrochen werden. Im 6stlichen Planbereich befinden sich 3
kleinere Wohngebaude in Containerbauweise.
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Stadtebauliche Konzeption

Das Sondergebiet mit dem projektierten Verbrauchermarkt ist eingebettet in die ge-
werblich genutzten Baugrundstlicke entlang der RaiffeisenstralRe und das Mischge-
bietsgrundsttick Raiffeisenstralle 8, auf dem sich ein Mehrfamilienwohngebaude be-
findet.

Geplant ist ein von der Raiffeisenstral’e zugangliches Erdgeschoss, in dem sich der
Verbrauchermarkt befindet. Das Obergeschoss soll zum grof3eren Teil als Parkdeck
und zum kleineren Teil flr Sozial- und Nebenrdume genutzt werden. Das Parkdeck
wird Uber einen neu zu bauenden Anschluss an die Verbindungsstrale stidlich des
Sondergebiets verkehrstechnisch angebunden.

Die Festsetzungen zur Hohenentwicklung des Gebaudes (Erdgeschossfussboden-
héhe EFH und maximale Traufhhe von 10,5 m) und zur Eingriinung des Baugrund-
stiickes sorgen fiur eine stédtebaulich gute Einfigung des Verbrauchermarktes in
seine Nachbarschaft.

Im &stlichen Planbereich ist im Anschluss an die Verbindungsstrale ein Mischgebiet
mit im Vergleich zum Sondergebiet reduzierter Hohenentwicklung der Gebaude (EFH
und maximale Traufhéhe von 6,5 m) festgesetzt. Daran schliefit sich eine private
Grinflache mit vorhandenem Streuobstbestand an.

Diese Abfolge der Nutzungen und die gestaffelte Hohenentwicklung sorgen fiir einen
stadtebaulich moglichst konfliktfreien Ubergang zu dem 6stlich anschlieRenden
Wohnquartier ,Vorderer Wartberg“. Nutzungskonflikte kénnen so vermeiden werden.

VerbindungsstralRe L 530 — Raiffeisenstralle

Die Verbindungsstralle ist zusammen mit der beabsichtigten Unterfiihrung der Stra-
Re Hinter dem Schlo unter der Bahn ein wichtiger Stutzpfeiler des Verkehrskon-
zepts von Bad Rappenau. Gebietsfremder Durchgangsverkehr soll reduziert werden
und eine Entlastung des Innenstadtbereiches sowie eine verbesserte Anbindung an
die Uberdrtlichen Straflen erreicht werden.

Die Lange der Ausbaustrecke betragt ca. 500 m und soll zweispurig mit einer Fahr-
streifenbreite von 3,25 m ausgebaut werden.

Der Knotenpunkt Raiffeisenstralle / Hinter dem Schlo® und VerbindungsstraRe ist als
Kreisverkehrsplatz mit einem AuRendurchmesser von 30 m geplant.

Am sudlichen Rand des Sondergebietes ist der Anschluss einer ErschlieRungsstraie
an die Verbindungsstralte geplant, Uber den der Fahrzeugverkehr auf das Parkdeck
des Verbrauchermarkts gelangt. Fir diesen Anschluss ist eine Linksabbiegespur pro-
jektiert.

Strallenbegleitend ist im nérdlichen Gebietsteil ein FuB- und Radweg vorgesehen,
der dann auf einen bestehenden Feldweg einmiindet.
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Am Anschluss der Verbindungsstrafie an die Stidumgehung L 530 ist flr den parallel
zur L 530 verlaufenden Feldweg eine Unterfiihrung der Verbindungsstrafie geplant.
Die Sidumgehung wird im Einmindungsbereich aufgeweitet, weil dort eine Linksab-
biegespur erforderlich ist.

Die héhenmaRige Trassierung der Verbindungsstrafte erfolgt so, dass die spater be-
absichtigte Unterfihrung der Strafle Hinter dem Schlo® unter der Bahn realisiert
werden kann. Der Bereich des Kreisverkehrs ist deshalb 1,5 — 2,5 m unter dem be-
stehenden Geléndeniveau projektiert. Das hat zur Folge, dass die Verbindungsstra-
Re groBtenteils im Einschnitt gefuhrt werden muss und entlang der Stralle entspre-
chende Bdschungen entstehen.

Die Realisierung der StrallenbaumaRnahme ist in zwei Bauabschnitten vorgesehen.

Zunachst soll der Kreisverkehr und der Abschnitt bis zum geplanten Anschluss der
ErschlieBungsstralie gebaut werden.

Altlastverdichtiger Altstandort

Im nérdlichen Plangebiet im Bereich des Sondergebietes, des Mischgebietes und der
Verbindungsstralle dazwischen liegt auf den Flursticken 2179, 4819 und 4819/2 ein
altlastverdachtiger Altstandort (Flachennummer 942-000, ehemalige Textilwarenfab-
rik Ribana). Die Erweiterte Historische Erhebung (Arcadis Trischler & Partner 1999) schlégt
aufgrund der 20 — jahrigen Nutzung dieser Flache durch eine Textilwarenfabrik mit
industriellem Betriebsmaf3stab und hohem Umsatz an umweltrelevanten Stoffen die
Durchfiihrung von technischen Untersuchungen in Form einer Orientierenden Erkun-
dung vor.

Fir den betroffenen Teil der Verbindungsstrafe wurde eine umwelttechnische Unter-
suchung (Tsniges GmbH 2004) mit dem Ergebnis durchgefihrt, dass keine Schadstoffbe-
lastungen festgestellt wurden, die eine Gefahrdung fur das Schutzgut Grundwasser
darstellen.

Beseitigung des Niederschlagswassers

Das Stralenoberflachenwasser soll soweit méglich Uber die straRenbegleitenden
Boschungen und Rasenmulden versickert werden. Fir den nicht versickerungsfahi-
gen Anteil des Oberflachenwassers soll eine Retentionsanlage gebaut werden. Die
Retentionsanlage wird in der Ausfilhrungsplanung der StraRenbaumaRnahme kon-
kretisiert.

Naturschutzrechtliche Eingriffsregelung / Umweltbericht

Die Belange des Umweltschutzes sind im Umweltbericht zum Bebauungsplan abge-
handelt (Anlage 3). Der Umweltbericht wurde erstellt von BIOPLAN - Gesellschaft fur
Landschaftsokologie und Umweltplanung und ist Bestandteil der Begriindung des
Bebauungsplanes.
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Kenndaten der Planung

Geltungsbereich des Planes

Bauland im Sondergebiet

Bauland im Mischgebiet
Verkehrsflachen / Verkehrsgrinflachen
Private Grinflache

A PNdrasS,
Heilbronn, den 25.11.2004+26-:04:2005
s o N2\
/ o) SR it | ) |
’3 (Qf _J\l?))

A ——

Dip?. Ing. Andrea§ Bratin Y/ /

Befatender Ingenieyr BRB'* ¢ _~ /
~ g

100,0 % 4.91 ha
26,9 % 1,32 ha
10,8 % 0,53 ha
54,0 % 2,65 ha
8,3 % 0,41 ha
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