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Vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Reiterhof Bad Rappenau”

1. Ziel und Zweck der Planung

Der Bebauungsplan wird als vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um das
Bauvorhaben entsprechend der konkreten Planung zu realisieren und den AuBenbereich -
vor zusatzlicher Bebauung und funktionswidrigen Nutzungen zu schiitzen.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans erfolgt zusatzlich im Sinne der
Regionalplanung. Das Plangebiet liegt in einem regionalen Griinzug, der grundsatzlich
von Siedlungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten ist. Ziel
ist es, den Reiterhof und die geplante Wohnnutzung in einer nutzungsvertraglichen Va-
riante zu dem Landschaftsraum zu ermoglichen und eine landschaftsgerechte Ausbil-
dung der Bebauung mit ausreichend Schutz des regionalen Griinzuges zu gewahrleisten.
Zur Sicherung des regionalen Grlinzuges wird die Wohnnutzung entsprechend der Vor-
gaben des Regierungsprasidiums Stuttgart und des Regionalverbandes Heilbronn-Fran-
ken auf maximal zwei Wohneinheiten in maximal einem Wohngebaude beschrankt. Ein
Doppelhaus ist hierbei ausgeschlossen. Die Wohnnutzung darf nur in Kombination mit
dem Reitbetrieb erfolgen. Zusatzlich ist die ausreichende ErschlieBung mit Wasser und
Abwasser sowie die notwendige Loschwasserversorgung sicherzustellen.

Die genannten Ziele in Bezug auf die Wohnnutzung leiten sich aus den eingegangenen
Stellungnahmen der friihzeitigen Behérdenbeteiligung im Rahmen der 13. Anderung des
Flachennutzungsplans ab. Die 13. Anderung umfasst auch das Plangebiet, da das Plan-
gebiet im bisherigen Flachennutzungsplan als Landwirtschaftsflache und einem vorhan-
denen Aussiedler dargestellt ist.

2, Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine Umweltpriifung zur Ermittlung der
voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung durchgefihrt. Diese
wurden in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet. Des Weiteren wurden ein
Grinordnerischer Beitrag mit einer qualifizierten Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung sowie
eine Artenschutzrechtliche Priifung erstellt. In diesen Gutachten wurden MaBnahmen zur
Verminderung, Vermeidung und zum Ausgleich festgelegt.

Mit der Planverwirklichung sind Eingriffe in Natur und Landschaft im Sinne von
§ 1a Abs. 3 BauGB verbunden, die nicht im Plangebiet ausgeglichen werden kénnen.
Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere entstehen 26.381 Okopunkt und beim Schutzgut Bo-
den 1.776 Okopunkte. Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 28.157 Oko-
punkten, das durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
ausgeglichen werden muss.

Zum Ausgleich des Kompensationsdefizites von insgesamt 28.157 Okopunkten werden
folgende externe AusgleichsmalBnahmen zugeordnet:

= Pflanzung von insgesamt 60 Obstbaumen auf privaten Grundstticksflachen des Vor-
habentragers

Die Eingriffe kénnen durch die Pflanzung der 60 Obstbaume vollstandig ausgeglichen
werden.

Die MaBnahmen werden Uber einen 6ffentlich-rechtlichen Vertrag zwischen der Unteren
Naturschutzbehorde des Landkreises Heilbronn und der Stadt Bad Rappenau gesichert.
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Dariiber hinaus wird zwischen der Stadt und dem Bauherrn vertraglich geregelt, dass der
Bauherr fiir die Umsetzung der MalBnahmen auf privaten Grundstlcksflachen aufkommt.

3. Beriicksichtigung der Ergebnisse der Offentlichkeits- und Behérden-
beteiligung

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte durch dreimalige Planauslage. Von Seiten der
Burger wurden im gesamten Rahmen der Beteiligungsschritte frihzeitige Beteiligung,
Offenlegung und erneute Offenlegung keine Anregungen oder Bedenken hervorge-
bracht.

Von Seiten der Behorden wurden im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung und der
Offenlegung Anregungen zum Durchfiihrungszeitraum der Offenlage, zur Lage im regi-
onalen Griinzug, zum Erhalt des Bewuchses, zur Griinordnung sowie zu den Kompensa-
tionsmaBnahmen, zur Artenschutzrechtlichen Priifung, zu Werbeanlagen, zur Bebauung,
zur Abwasserbeseitigung, zu den Belangen der Landwirtschaft, zum Denkmalschutz und
zur Sicherung von Telekommunikationsleitungen sowie zu Abwasserbeitragen vorgetra-
gen.

Die Anregungen wurden im Rahmen der Abwagungen behandelt, zum GroBteil berlick-
sichtigt und in die Planunterlagen Gibernommen. Hierbei wurden aufgrund der im Rah-
men der Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen wesentliche Anderungen im Plan
vorgenommen, die eine erneute Offenlegung erforderlich machen:

Die Festsetzungen zu Werbeanlagen wurden gedndert und es wurden Festsetzungen zur
Eingriinung von Containern zur Festmistlagerung getroffen.

Die im Rahmen der erneuten Offenlegung eingegangenen Stellungnahmen machten
keine weiteren wesentlichen Anderungen im Bebauungsplan erforderlich.

Detaillierte Angaben lber den Umgang mit den vorgebrachten Stellungnahmen kénnen
den jeweiligen Behandlungsiibersichten der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligungen
entnommen werden.

4. Auswahl des Plans nach Abwagung mit anderweitig in Betracht kom-
menden Planungsmadglichkeiten

Durch die Planung soll die Nutzung des aktuell ungenutzten Reiterhofs im AuBenbereich
westlich der Kernstadt Bad Rappenau wieder aufgenommen und dieser als Familienbe-
trieb weitergefuhrt werden.

In diesem Fall kommen keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten in Betracht, da eine
Alternative das Ausbleiben einer Reaktivierung des bestehenden Hofes bedeuten wiirde.

Bad Rappenau, 13.12.2019
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