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1. Allgemeines

Die Stadt Bad Rappenau liegt am nordwestlichen Rand des Landkreises Heilbronn im Kraichgau
und wies Ende 2009 20.594 Einwohner auf. Sie setzt sich zusammen aus der Kernstadt mit dem
Siedlungsbereich Zimmerhof und ihren acht Stadtteilen Babstadt, Bonfeld, Flrfeld, Grombach,
Heinsheim, Obergimpern, Treschklingen und Wollenberg.

Zusammen mit den Gemeinden Kirchhardt und Siegelsbach bildet Bad Rappenau die Vereinbarte
Verwaltungsgemeinschaft und den Verwaltungsraum Bad Rappenau.

Die Stadt Bad Rappenau ist im Regionalplan ,Heilbronn-Franken” als Unterzentrum ausgewiesen
und dem Mittelbereich Heilbronn zugeordnet.

2. Erforderlichkeit der Planung

2.1 Anlass der Planung

Im seit 06.05.2012 rechtskréftigen Bebauungsplan ,Sldlich des Schlossparks” ist fir das Sonder-
gebiet fiir ein Einkaufszentrum SOgkz aufgrund der geplanten Verlagerung des Lidl-Discountmarkts
in die abgegrenzte Innenstadt und der geplanten Ansiedlung eines Drogeriekauthauses im ,Altob-
jekt Lidl“ die Anderung der zuldssigen Sortimente und Sortimentsbeschrankungen erforderlich.

Der bestehende Bebauungsplan ,Sidlich des Schlossparks” schlief3t aufgrund des Mérkte- und
Zentrenkonzepts 2007 die Zuldssigkeit der Sortimente Drogerie, Apotheke und Sportwaren aus,
um negative Auswirkungen auf die bestehenden Geschéfte in der Innenstadt zu vermeiden. Nach
der Insolvenz des Drogeriemarkts Schlecker und der damit verbundenen Aufgabe der beiden be-
stehenden Filialen in Bad Rappenau besteht nach der ,Aktualisierung Méarkte- und Zentrenkonzept
Einzelhandel - 2013“ in Bad Rappenau eine Unterversorgung im Bereich Drogerie. Demnach ste-
hen im stationdren Einzelhandel in Deutschland ca. 55 m? Verkaufsflache je 1.000 Einwohner zur
Verflgung, in Bad Rappenau lediglich 26 m2. Das absolute Flachendefizit liegt damit bei ca.
600 m?, inklusive Zuschlag fiir Kurgaste bei ca. 680 m2.

Im Bereich Spielwaren, Papier- und Schreibwaren, Multimedia betrégt die Flache pro 1.000 Ein-
wohner in Deutschland zusammen ca. 45 m?, f(ir Bad Rappenau ergibt sich daraus ein Flachende-
fizit von ca. 930 m2,

Auch wenn grundsatzlich eine Ansiedlung der entsprechenden Verkaufsflichen in der direkten
Innenstadt Bad Rappenaus vorzuziehen ist, wird die Planung des Drogeriekauthauses im Altobjekt
Lidl positiv bewertet. Der geplante Drogeriemarkt benétigt fir einen wirtschaftlichen Betrieb, bei
dem neben Drogerieartikeln auch Spielwaren, Schreibwaren und Multimedia angeboten werden
sollen, eine Flache von rund 1.200 m2. Diese Fléche ist in der Innenstadt Bad Rappenaus nicht
verfligbar.

Da jedoch die Ansiedlung eines Spielwaren-, Schreibwaren- und Multimediageschéftes laut Ein-
zelhandelsgutachten ausdriicklich positiv fir Bad Rappenau ist, ist die Ansiedlung eines solch
kombinierten Drogeriemarktes positiv zu bewerten. Der Standort in den Schlossarkaden ist aulRer-
dem mittels einer Bahnunterfiihrung fuBlaufig an die Innenstadt und den gewachsenen Geschéfts-
bereich angebunden, so dass die Ansiedlung eines Drogeriegeschéfts in den Schlossarkaden ins-
gesamt als positiv flir den Einkaufsstandort Bad Rappenau zu bewerten ist (vgl. auch Markte- und
Zentrenkonzept, S. 86 ff.).

2.2 Ziele und Zwecke der Planung

Aufgrund der aktuellen Situation ist die Anderung der textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans ,Sidlich des Schlossparks” zur zuldssigen ,Art der baulichen Nutzung® erforderlich. Die Be-
bauungsplananderung dient somit der SchlieBung von Versorgungslicken Bad Rappenaus in den
Bereichen Drogerie sowie Spielwaren, Papier- und Schreibwaren, Multimedia.



Stadt Bad Rappenau ) ir{
Bebauungsplan ,Sidlich des Schlossparks - 1. Anderung® Seite 4

Der Bebauungsplan dient damit der Erhaltung eines attraktiven Einkaufsangebots in Bad Rappe-
nau sowie der Sicherung einer verbrauchernahen Versorgung der &rtlichen Bevdlkerung.

2.3 Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges von Bad Rappenau (s. hierzu auch Kapitel
3.1). GemaR der ab 01.01.2007 gliltigen Neuregelung des BauGB ist der Bebauungsplan deshalb
als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ geman § 13a BauGB einzustufen, bei dem das verein-
fachte Verfahren nach § 13 (2) und (3) BauGB angewendet werden kann. Die hierflir notwendigen
Zulassigkeitsmerkmale werden erfillt:

= Die zuldssige Uberbaubare Grundstiicksflache nach § 19 (2) BauNVO (berschreitet den gesetz-
lichen Schwellenwert von 20.000 m? nicht. Es werden nur die textlichen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung geéndert.

s Durch den Bebauungsplan wird keine Zuléssigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem
UVPG begriindet, da lediglich die textlichen Festsetzungen geéandert werden.

= Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans ,Stdlich des Schlossparks" wurde bereits eine
Vorprifung des Einzelfalls auf Umweltvertraglichkeit gem. § 13a (1) 2 BauGB durchgefihrt.

= Eine Beeintrachtigung von FFH- und Vogelschutzgebieten ist durch das Planvorhaben nicht zu
erwarten.

3. Bestandssituation

3.1 Lage des Plangebiets und rdumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt innerhalb der bestehenden Siedlungsflachen und ist der erweiterten Innen-
stadtlage der Stadt Bad Rappenau zuzuordnen.

Das Plangebiet umfasst die Flachen des Sondergebiets fiir Einkaufszentren im Bereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplans ,Sldlich des Schlossparks®, Fist. Nr. 4813 und 4820.

3.2 Seitheriger Rechtszustand

Das Bauvorhaben liegt innerhalb des seit 06.05.2010 rechtskréftigen Bebauungsplans ,Sidlich
des Schlossparks®.

3.3 Bestehende Nutzungen im Plangebiet

Innerhalb des Anderungsbereichs befinden sich die beiden Gebéude sowie die Parkpldtze des im
November 2011 eréffneten Einkaufszentrums Schlossarkaden.

3.4 Umgebungssituation

Nordlich grenzt die S-Bahnlinie Bad Friedrichshall - Bad Rappenau - Meckesheim an das Plange-
biet an. Nérdlich vorgelagert befinden sich die Gewerbe- und Mischgebietsflache des Baugebiets
.Hinter dem Schloss - 2. Anderung* und der Schlosspark.

Ostlich grenzt der seit 10.05.2007 rechtskréaftige Bebauungsplan ,Nahverkehrszentrum Stadtmitte®,
und der vollstdndig bebaute Bebauungsplan ,Vorderer Wartberg” mit reinen Wohngebietsflachen
(WR), genehmigt am 11.12.1976, an.

Sidlich befinden sich die Gewerbegebiets- und Grlinflichen des Bebauungsplans ,Siidlich des
Schlossparks”. Westlich des Plangebiets befinden sich die Sonderbauflachen fiir grol3flachigen
Einzelhandel des Bebauungsplans ,Stdanbindung®, in Kraft getreten am 02.02.2006.
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4. Verlagerung eines Lebensmittelsdiscounters und Ansiedlung
eines Drogeriemarkts

4.1 Projektbeschreibung

Die Fa. Lidl plant die Verlagerung des bestehenden Lebensmitteldiscountmarkts von den Schloss-
arkaden um ca. 100 m in dstlicher Richtung an der Raiffeisenstrale. Im ,Altobjekt" Lidl méchte ein
Drogeriemarkt mit ca. 1.208 m? Verkaufsfldche ansiedeln. Geplant ist folgende Fiachenaufteilung:

Hauptsortiment:
= Drogerie/Parfimerie  ca. 690 m?
Nebensortimente:

= Schreibwaren ca. 200 m?
= Spielwaren ca. 200 m?
= Multimedia ca. 120 m2

Aufgrund dieser geplanten Anderungen wurde durch die BBE Beratungsgesellschaft das vorhan-
dene und in den Jahren 2007 und 2009 fortgeschriebene Markte- und Zentrenkonzept aktualisiert.
Dieses Konzept diente als Grundlage fiir die Wirkungsanalyse obiger Planvorhaben.

Die wesentlichen Ergebnisse werden nachfolgend dokumentiert. Einzelheiten kénnen dem Gutach-
ten entnommen werden. Das Dokument ist als Anlage dem Bebauungsplan beigefugt.

4.2 Wirkungsanalyse des Planvorhabens

Das Gebiet zwischen dem Verbrauchermarkt Kaufland und ,gewachsener” Innenstadt wurde von
der Stadtverwaltung Bad Rappenau als Ergénzungszone (Sanierungsgebiet Schlossarkaden) zum
bestehenden innerstadtischen Einzelhandel ausgewiesen. In Ergédnzung zur Innenstadt und unter
Beriicksichtigung der beschrankten Fidchenverfiigbarkeit in Innenstadtlagen wurde die Etablierung
von (gréBerflaichigem) Einzelhandel mit zentrenrelevanten Sortimenten hier unterstiitzt, soweit
dadurch das innerstadtische Geschéaftszentrum wirtschatftlich nicht nachhaltig negativ tangiert wird.

421 Relevanter Einzelhandelsbesatz

Im Bereich Drogerie ist in Bad Rappenau nach Aufgabe der beiden Schlecker-Drogeriemérkte nur
noch der Drogeriemarkt Rossmann anséssig; unter Berilicksichtigung der StadtgréRe ist eine ge-
wisse Marktlicke entstanden (siehe auch Ausflhrungen unter 2.1). Der Lebensmittelhandel in Bad
Rappenau fiihrt Drogeriewaren in brachentblichem Umfang.

Unter Beriicksichtigung des Planvorhabens als ,Drogeriekaufhaus” missen die Warengruppen
Spielwaren, Papier- und Schreibwaren und Multimedia gesondert beriicksichtigt bzw. gewertet
werden.

Im Bereich Papier- und Schreibwaren (PBS) ist insbesondere das Angebot im Drogeriemarkt
Rossmann und im Verbrauchermarkt Kaufland zu nennen. Als Teil-/Randsortiment wird PBS in
weiteren sechs Geschéften geflhrt; ein PBS-Fachgeschéft ist jedoch nicht ans&ssig. Hier wiirde
eine grolere Verkaufsflache/Abteilung zu einer Angebotsaufwertung fiihren.

Auch im Bereich Spielwaren ist durch die Aufgabe eines Spielwarengeschéfts in der Vergangen-
heit eine gewisse Marktliicke bezliglich einem breiten und tiefen Sortimentsangebot festzustellen.
In kleinerem Malde sind Teil-/Randsortimente in zwei Geschaften anzutreffen.

Sieht man von Aktionsware/Randsortiment ab, so wird das Sortiment Multimedia in Bad Rappe-
nau nicht nennenswert gefilhrt. In Anbetracht des beschrénkten Angebots wére ein umfangreiche-
res Sortiment zu begriiBen.
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4.2.2 Vollversorgungsflache in den tangierten Branchen

Im Bereich Drogerie/Parfiimerie stehen im stationdren Einzelhandel in Deutschland ca. 55 m?
Verkaufsflache je 1.000 Einwohner zur Verfligung, in Bad Rappenau lediglich 26 m2. Das absolute
Flachendefizit liegt damit bei ca. 600 m?, inklusive Zuschlag fiir die Gaste bei ca. 680 m2

Im Bereich Spielwaren, Papier- und Schreibwaren, Multimedia betragt die Flache pro 1.000
Einwohner in Deutschland zusammen ca. 45 m?, fir Bad Rappenau ergibt sich daraus ein Fl&-
chendefizit von ca. 930 m2.

42.3 Kaufkraftbindung und Umsatzverteilung Drogerie

Untersucht wurden durch das Markte- und Zentrenkonzept zwei Varianten flir den geplanten Dro-
geriemarkt. Die Variante 1 geht von dem geplanten Drogeriemarkt mit ca. 690 m? Verkaufsflache
im Hauptsortiment Drogeriewaren/Parfiim aus (siehe auch Projektbeschreibung unter 4.1). Bei
einem Zielumsatz von 2,8 Mio. € bezogen auf Bad Rappenau erreicht dieser eine relativ hohe
Marktbindung von iber 40 %; Unter Beriicksichtigung des etablierten Drogeriemarkts im zentralen
bereich wird damit die ,kritische* Grenze von 40 %Bindungsquote in geringem Umfang berschrit-
ten.

Bei der Variante 2 wurde unter Berlicksichtigung des etablierten Drogeriemarkts im gewachsenen
zentralen Innenstadtbereich von einer vertraglichen Marktbindung durch das Planobjekt im Droge-
riebereich inkl. Parfimerie ausgegangen. Nach Gutachterauffassung wére so eine maximale Bin-
dungsquote bezogen auf das Marktpotenzial der Stadtbewohner bei 40 % oder 1,8 Mio. € anzuset-
zen,; dies impliziert eine Fldchenreduktion um ca. 40 m? auf ca. 650 m2 bei Drogerie- und Parfiime-
riewaren einschliellich Non-Food Il wie z.B. Baby- und Kinderbekleidung, Haushaltswaren, Foto,
aber ohne die Spezialabteilungen der Nebensortimente PBS, Spielwaren, Multimedia.

Die unterstellten Umsatzzufllisse aus dem Umland in die Planvorhaben sind unter Beriicksichti-
gung der Mitbewerbersituation in allen Sortimentsbereichen in der Wirkung unproblematisch.

4.3 Vorgaben des Einzelhandelserlasses Baden-Wiirttemberg

Zur Uberpriifung der Vertraglichkeit von groRflachigen Einzelhandelsprojekten ist der Einzelhan-
delserlass von Baden-Wirttemberg von 2001 (Rechtskraft) maRgeblich. Unter Berilicksichtigung
der raumordnerischen Erfordernisse sollen sich danach groRflachige Einzelhandelsprojekte (in der
Regel ab 800 m? VK-Flache) in das zentralortliche Versorgungssystem einfiigen. Die Stadt Bad
Rappenau hat das Gebiet zwischen Kaufland und ,gewachsener” Innenstadt als Ergdnzungszone
(Sanierungsgebiet Schlossarkaden) zum bestehenden innerstéddtischen Einzelhandel ausgewie-
sen. Damit fugt sich der geplante Standort des Drogeriemarkts im ,Altobjekt Lidl" in das zentralort-
liche Versorgungssystem der Stadt ein.

Als Regelung ist gemaR Einzelhandelserlass beziglich der Ansiedlung groR¥fldchiger Einzelhan-
delsbetriebe folgendes zu beachten:

(1) Kongruenzgebot
(2) Beeintrachtigungsverbot
(3) Integrationsgebot

4.3.1  Kongruenzgebot

Das Kongruenzgebot wird durch das Planvorhaben unter Status-quo-Gesichtspunkten nicht ver-
letzt. Der Umsatzanteil mit Kunden von aullerhalb der Stadt Bad Rappenau wird bei dem unter-
suchten Drogeriemarkt unter 30 % liegen.

Die Daten machen insgesamt deutlich, dass es aufgrund der verfiigbaren Kaufkraft gelingen kann,
den Umsatz in allen betroffenen Sortimenten (iberwiegend mit der Bevdlkerung aus der Standort-
gemeinde Bad Rappenau zu erreichen.
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4.3.2 Beeintrachtigungsverbot

Im Sortimentsbereich Drogerie ist in Bad Rappenau insbesondere nach Aufgabe der beiden Schle-
cker-Filialen nur eine unterdurchschnittliche Flachenausstattung vorhanden. Dennoch wiirde mit
780 m? fir Drogerie- und Parfiimeriewaren im Planvorhaben bei einem Zielumsatz von ca. 3,1
Mio. € die Umsatzumlenkung beim etablierten Anbieter in der gewachsenen Innenstadt voraus-
sichtlich zu einem Umsatzabzug von geringfiigig Gber 10 % fiihren, und zwar aus folgenden Griin-
den:

=  Marktbindung des neuen Drogeriemarkts in Bad Rappenau misste bei Gber 40 % des Marktpo-
tenzials liegen.

= Die Vollversorgungsflache wiirde liberschritten.

=  Kaufkraftabwanderungen nach auflerhalb, z.B. ins Oberzentrum Heilbronn kénnen zwar deut-
lich vermindert, aber nicht véllig unterbunden werden.

Bei einer Reduktion der Verkaufsfliche im Sortiment Drogerie/Parfimerie (Near-Food) auf 650 m?
im Planvorhaben wiirde zukiinftig in diesem Sortimentsbereich die Ist-Flache in Bad Rappenau
zusammen mit dem Drogeriemarkt Rossmann etwa im Rahmen der Vollversorgungsflache liegen.

Die Marktreserven sind so gro3, dass dem Mitbewerber in Bestlage bei einer Flachenreduktion
bzw. einem Zielumsatz von 2,6 Mio. € nur wenig Umsatz (unter 10 %) entzogen werden muss.

4.3.3 Integrationsgebot

Vorgesehen ist der Einzug des geplanten Drogeriemarkts ins ,Altobjekt Lidl* und damit in einen
bestehenden Gebdudekomplex in der Erganzungszone zur Innenstadt. Mittels einer Bahnunterfiih-
rung ist der Standort auch fuBlaufig an den gewachsenen Geschéftsbereich angebunden.

Durch einen attraktiven Drogeriemarkt wird es gelingen, die vorhandene Liicke, die durch die Auf-
gabe der Schlecker-Méarkte entstanden ist, zu schlieBen und darlber hinaus zu einer weiteren
Aufwertung der Einkaufstadt Bad Rappenau beizutragen. Auch die im Planvorhaben auf 520 m?
Verkaufsflache vorgesehenen Nebensortimente Papier- und Schreibwaren, Spielwaren und Multi-
media sind derzeit in Bad Rappenau unterreprasentiert.

4.4 Schlussbemerkung

Da die geplante Verkaufsfliche in den Nebensortimenten (PBS, Spielwaren, Multimedia) mit zu-
sammen 520 m? deutlich unter der rechnerisch Vollversorgungsflache von 930 m? liegt, wiirde hier
eine Erhéhung um 40 m? - bei Einschrankung der Verkaufsflache im Bereich Drogerie/Parfimerie
von 690 m? auf 650 m* — zu keinen nennenswerten negativen Auswirkungen in stadtebaulicher
Hinsicht bzw. im Sinne des Einzelhandelserlasses Baden-Wurttemberg in Bad Rappenau und in
der Raumschaft fithren.

Am Standort in der Erganzungszone wird es gelingen, Teile der abflieBenden Kautkraft durch das
Planvorhaben ,Drogeriekaufhaus” zusatzlich zu binden. Die Handelszentralitét der Stadt Bad Rap-
penau wird um ca. 3 %-Punkte auf ca. 75-76 % ansteigen.

5. Stadtebauliche Konzeption

Das Bebauungskonzept des rechiskraftigen Bebauungsplans ,Sidlich des Schlossparks® wird
durch die Bebauungsplandnderung nicht verdndert. Lediglich die planungsrechtlich zuléssigen
Nutzungsmadglichkeiten der bestehenden Gebaude der Schlossarkaden im SOg«z-Gebiet auf den
Fist. Nr. 4813 und 4820 werden geandert. Zulassig sind die bis jetzt ausgeschlossenen Drogerie-
markte. Um eine Vertraglichkeit mit dem in der Innenstadt vorhandenen Drogeriemarkt zu gewahr-
leisten, wird die Verkaufsfliche im Bereich Drogerie/Parfumerie — entsprechend der Empfehlung
des Markte- und Zentrenkonzeptes — auf 650 m? begrenzt.



——
Stadt Bad Rappenau . i
Bebauungsplan ,Sudlich des Schlossparks - 1. Anderung” Seite 8

6. Planungsrechtliche Festsetzungen - Ortliche Bauvorschriften

Der Bezugsplan ,Stidlich des Schlossparks® behélt mit Ausnahme der nachfolgenden Anderung
zur zuldssigen Art der baulichen Nutzung sowie zur Zuldssigkeit von Werbeanlagen seine volle
Glltigkeit.

Aufgrund der geplanten Verlagerung des Lidl-Markts und der Ansiedlung eines Drogeriemarkts im
LAltobjekt Lidl* ist die Anderung der Planungsrechtlichen Festsetzungen zur Art der baulichen Nut-
zung im Hinblick auf die zuldssigen Nutzungen im SOg« erforderlich. Zusétzlich zu den bereits
zuldssigen Nutzungen mit begrenzter Verkaufsfliche werden die Sortimente Drogerie (650 m?
Verkaufsflache) und Papier- und Schreibwaren, Spielwaren und Multimedia (560 m? Verkaufsfl&-
che) im Bebauungsplan ,Sudlich des Schlossparks - 1. Anderung” zugelassen; die zuldssige Ver-
kaufsflache flr Lebensmitte! wird im Gegenzug um 1.210 m? auf 1.890 m? reduziert. Damit kann
die Unterversorgung der Stadt Bad Rappenau in diesen Sortimenten aufgehoben bzw. reduziert
werden.

AuRerdem werden die Ortlichen Bauvorschriften hinsichtlich der zuléssigen Werbeanlagen geéan-
dert. Es werden im Bebauungsplan ,Sudlich des Schlossparks - 1. Anderung” bei gemeinsamer
Werbung fur mehrere Leistungsstatten eine freistehende Werbeanlage bis max. 90 m? Flache so-
wie bis zu einer Hohe von 16,50 m zugelassen.

Zusétzlich wird ein Hinweis zu Baufeldraumung und Gehdlzrodung ergéanzt, um bei eventuell not-
wendigen Baumafinahmen die vorhandene Tierwelt zu schiiizen. Auf § 44 Bundesnaturschutzge-
setz wird verwiesen.

7. Grinordnung und Umweltbelange

71 Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung

Nach § 13a (2) 4 BauGB gelten im beschleunigten Verfahren Eingriffe, die auf Grund der Aufstel-
lung des Bebauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a (3) 5 BauGB vor der planeri-
schen Entscheidung erfolgt oder zuldssig. Auf eine Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung wird daher
bei der Aufstellung des Bebauungsplans ,Sidlich des Schlossparks - 1. Anderung“ verzichtet.

7.2 Umweltbelange

Das Planvorhaben wird als ,Bebauungsplan der Innenentwicklung“ eingestuft. Die hierfiir notwen-
digen Zulassigkeitsvoraussetzungen werden erfillt (s. Kapitel 2). Unter Beriicksichtigung von
§ 13a (3) BauGB wird von der Umweltpriifung nach § 2 (4) BauGB und von einem Umweltbericht
nach § 2a BauGB abgesehen. Die Belange des Umweltschutzes sind unabhdngig davon aber aus-
reichend zu beriicksichtigen. Fur die wesentlichen umweltbezogenen Schutzgliter gema § 1 (6)
7a BauGB ergibt sich durch die Plananderung folgende Situation:

Tiere und Pflanzen

Die Bebauungsplananderung bezieht sich ausschliellich auf die Nutzungsénderung eines vorhan-
denen Gebadudes. Auswirkungen auf Tiere und Pflanzen sind daher nicht zu erwarten.

Boden

Die Bebauungsplananderung bezieht sich ausschlieBlich auf die Nutzungsénderung eines vorhan-
denen Gebdudes. Eine weitere Bodenversiegelung findet nicht statt. Auswirkungen auf das
Schutzgut Boden sind daher nicht zu erwarten.

Wasser
Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewdésser.

AuRerdem wird durch die Bebauungsplananderung lediglich die Art der Nutzung neu geregelt.
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser sind daher nicht zu erwarten.
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Luft und Klima

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges von Bad Rappenau. Eine Frisch- und Kalt-
luftbildung kann hier aufgrund der umgebenden Bebauung und Versiegelung kaum stattfinden. Da
durch die Bebauungsplandnderung keine Verdnderung an der Gebaude- und Siedlungsstruktur
vorgenommen wird, hat diese keine Auswirkungen auf das Schutzgut.

Wirkungsgefiige zwischen biotischen und abiotischen Faktoren

Zwischen den biotischen, Tiere und Pflanzen, und abiotischen Faktoren, Boden, Wasser, Luft und
Kiima, besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren von einander abhdngen,
sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern. Erhebliche negative Auswirkungen Uber die bei
den Schutzgiitern bereits genannten hinaus sind nicht zu erwarten.

Landschaftsbild

Da die Bebauungsstruktur im Rahmen der Bebauungsplananderung nicht veréndert wird, sind kei-
ne Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild zu erwarten.

Biologische Vielfalt

Aufgrund der derzeitigen Nutzung als Einkaufszentrum kann von einer geringen Artenvielfalt aus-
gegangen werden. Die Veranderung der Art der Nutzung mit einer VergréRerung der Verkaufsfla-
chen im Bereich Drogerie wird sich nicht auf das Schutzgut auswirken.

Fazit

Insgesamt sind durch die Nutzungsénderung keine wesentlichen Beeintrachtigungen der umwelt-
bezogenen Schutzgliter zu erwarten. Im Sinne einer nachhaltigen Stadtentwickiung ist der Nach-
nutzung einer vorhandenen Verkaufsfliche gegeniber einem Neubau daher Vorrang einzuréu-
men.

7.3 Auswirkungen der Planung auf FFH-Gebiete und sonstige Schutzgebiete

Das Plangebiet liegt innerhalb des Siedlungsgefiiges von Bad Rappenau. Die Planung erweitert
lediglich das zuldssige Nutzungsspektrum in den bereits vorhandenen Gebauden. Es erfolgt somit
kein weiteres Heranriicken von Siedlungsfldchen an Schutzgebiete und eine damit verbundene
mégliche Zunahme von Beeintrdchtigungen. Planbedingte Auswirkungen auf die &rtliche FFH-
Schutzgebietskulisse sind damit nicht zu erwarten. Sonstige Schutzgebiete wie Landschafts-
schutzgebiete oder nach § 30 BNatSchG geschiitzte Biotope werden von der Planung nicht be-
rahrt.

7.4 Artenschutzrechtliche Priifung

Aufgrund der Novellierung des BNatschG vom 12.12.2007 ist im Rahmen der Planaufstellung zu
prifen, ob die Verbotstatbesténde des § 44 (1) BNatschG durch die Plandnderung erfillt werden.
Nach dem Erlass des Ministeriums fir Erndhrung und Landlicher Raum vom 18.12.2007 ist diese
Artenschutzrechtliche Priifung auch fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung nach § 13a BauGB
durchzuflihren.

Von der Plandnderung sind bereits bebaute und nahezu vollsténdig versiegelte Flachen innerhalb
des Siedlungsgefiiges betroffen. Fir das Plangebiet wird lediglich die Zulassigkeit von Nutzungen
neu geregelt. Diese Anderung des Bebauungsplans hat keine Auswirkungen auf das vor Ort
vorhandene Artenspektrum. Auf die Durchflihrung einer formalisierten artenschutzrechtlichen
Priifung wird daher verzichtet.
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8. Angaben zur Planverwirklichung

Durch die Planadnderung werden keine bodenordnerischen MaRnahmen erforderlich. Das Ande-
rungsverfahren soll bis Sommer 2013 abgeschlossen werden.

Aufgestellt:
Bad Rappenau, den 04.07.2013
DIE GEMEINDE: DER PLANFERTIGER
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Ausfertigung:

Der Inhalt dieser Anlage stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderats vom 18.07.2013 Uberein.

Bad Rappenau, den Der Burgermeister
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