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Begrundung

zum Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften ,,Boppengrund I, 1. Anderung,
Stadt Bad Rappenau, Ortsteil Bonfeld

l. Bestehendes Planungsrecht, Zweck der Bebauungsplan-Anderung

Der Bebauungsplan ,Boppengrund II“ der Stadt Bad Rappenau und die Ortlichen Bauvorschriften konnten
nach den erfolgten Satzungsbeschlissen am 04.04.2019 durch die ortsiibliche Bekanntmachung am
18.07.2019 in Kraft treten.

Auf der Grundlage des hieraufhin erstellten Umlegungsplanes wurde zwischenzeitlich die Erschlielungspla-
nung durchgefuhrt und das Baugebiet erschlossen.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes geht die Stadt Bad Rappenau auf die im Zuge der StraRenpla-
nung konkretisierten und zwischenzeitlich realisierten Hohenlagen der Erschliefungsstrallen ein.
Hintergrund der vorgenommenen Anhebung der 6ffentlichen Verkehrsflache weit Gber das vorhandene Ge-
landeniveau hinaus war der Wunsch der Stadt Bad Rappenau, das Plangebiet im Freispiegelgefalle zu ent-
wassern und bei Starkregenereignissen einen Abfluss des gesamten Regenwassers Uber die offentlichen
Verkehrsflachen in den ,Seelesbach® zu gewahrleisten.

Mit der punktuellen Ergédnzung der Festsetzungen des Bebauungsplanes soll ein Entstehen von Gebauden
mit sichtbaren, sich nicht einfigenden hohen AuRenwanden und damit das Entstehen stadtebaulicher Dis-
krepanzen zwischen benachbarten Gebduden, insbesondere im Bereich der mdglichen Doppelhaus-

Bebauung, vermieden werden.

1. Lage des Plangebietes

Das zwischenzeitlich erschlossene Neubaugebiet ,Boppengrund II* befindet sich im Nord-Osten des Stadt-
teiles Bonfeld und schlie®t unmittelbar an das Baugebiet ,Boppengrund” an.
Die 6stliche Abgrenzung bildet der Verlauf des ,Seelesbach®.

Im Westen grenzt das Plangebiet an eine hier vorhandene Obstbaumplantage an.
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Das Plangebiet kann auf kurzem Weg Uber die ,Rappenauer Strale” an die K 2120 (Richtung Kernstadt)

sowie an die L 1107 (Richtung Bad Rappenau) angebunden werden.
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1. Rechtliche Grundlagen

Das Verfahren der 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Boppengrund |1 wird auf der Grundlage des § 13
BauGB im ,vereinfachten Verfahren durchgefihrt.

Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden die Grundziige der Planung nicht beriihrt.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass durch die Plandnderung Erhaltungsziele und Schutzzwecke
von ,NATURA 2000-Gebieten“ beeintrachtigt werden.

Von der Durchfiihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Ausarbeitung eines Um-

weltberichtes nach § 2 a BauGB wird abgesehen.

Da sowohl die Abgrenzung des Plangebietes als auch die ausgewiesene ,Art der zuldssigen Nutzung“ keine
Anderung erfahren, kann die Feststellung getroffen werden, dass die Bebauungsplan-Anderung nach wie
vor gemal § 8 Abs. 2 BauGB als ,aus dem Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Bad Rap-

penau — Kirchardt — Siegelsbach entwickelt* anzusehen ist.
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Grundlagen fiir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Boppengrund II* sowie fiir den Verfahrensablauf
sind das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.32017 (BGBI. I. S.
3634), zuletzt gedndert durch Artikel 2 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), die Verordnung tber
die bauliche Nutzung der Grundsticke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom
21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), zuletzt gedndert durch Artikel 3 der Verordnung vom 04.01.2023 (BGBI. Nr. 6),
die Gemeindeordnung (GemOQO) fir Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.07.2000 (BGBI. S. 581, S. 698), zuletzt geadndert durch das Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S. 1095), sowie
die Planzeichenverordnung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI.
I S. 1802).

Von der Anderung betroffen sind sowohl die zeichnerischen und schriftlichen Festsetzungen als auch die
Satzung Uber Ortliche Bauvorschriften.

Als Rechtsgrundlage fiir die vorgenommenen Anderungen/Erganzungen innerhalb der Ortlichen Bauvor-
schriften gilt die Landesbauordnung (LBO) fiir Baden-Wdrttemberg in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.
357, ber. S. 416), letztmalig geandert durch Artikel 27 der Verordnung vom 21.12.2021 (GBI. 2022 S. 1,4).

\A Inhalte der Bebauungsplan-Anderung

Um eine Entwéasserung des Plangebietes im Freispiegelgefalle zu ermdglichen und bei Starkregenereignis-
sen einen oberflachigen Abfluss des Regenwassers in den ,Seelesbach” zu gewahrleisten, wurde die Ent-
scheidung getroffen, die 6ffentlichen Verkehrsflachen in einem, Uber die bisherigen Annahmen hinausge-
henden Umfang uber dem vorhandenen Gelandeniveau anzuordnen. Mit diesem Hintergrund wurden die im
rechtskraftigen Bebauungsplan ,Boppengrund“ maximal festgesetzten ErdgeschossrohfuRbodenhéhen und
maximal zulassigen Traufhéhen grundsticksbezogen nochmals einer Prifung unterzogen. Vermieden wer-
den sollen einerseits zu stark in das vorhandene Gelande einschneidende Sockelhéhen, andererseits ein-

zelne zu dominante Wandhéhen im Siedlungsgefuge.

1. Anderung/Ergénzung der Vorgaben zuldssiger EFH-H6hen

Aufgrund der gegentiber dem ersten Planungsansatz geanderten Stralenoberkante, wird im Bebauungsplan
fur die westlich im Plangebiet gelegene Bauzeile fir zwei gebildete Grundstlicke die ErdgeschossfulRboden-
héhe von bisher 1,25 m auf nunmehr 2,50 m angehoben. Das einzuhaltende Mafl} wird gemessen von der

Mittelachse der angrenzenden ErschlieBungsstralie.

Des Weiteren soll es durch die Formulierung erganzender Vorgaben ausgeschlossen werden, dass es bei
der Umsetzung des Bebauungsplanes im Bereich der zuldassigen Doppelhaus-Bebauung zu untereinander
zu stark differierender Erdgeschossfulbodenhéhen kommen kann. Die Wahrscheinlichkeit solch uner-
winschter Entwicklungen liegt in der Hohenlage der StralRe und der hierdurch gegebenen gréRReren Band-

breite an Losungsanséatzen begrindet.
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Mit diesem Hintergrund formuliert der Bebauungsplan-Entwurf nunmehr fur die Bereiche, flr welche eine
Doppelhaus-Parzellierung vorgesehen ist, neben einer maximal zuldssigen EFH-H6he auch eine nicht zu
unterschreitende FuBbodenhdéhe (EFH min).

Zur Vermeidung unerwinschter Harten kann im Einzelfall die maximal zuldssige Sockelh6he ausnahmswei-
se Uberschritten werden. Damit reduziert sich die zulassige Traufhéhe, da dessen Bezugspunkt stets die im

Bebauungsplan formulierte maximal zulassige Sockelhdhe ist.

2, Begrenzung der Hohe sichtbarer AuBenwande

Das Siedlungsgeflige und das Straflenbild werden im Baugebiet ,Boppengrund 11 zuklnftig durch zwei
sichtbare Vollgeschosse gepragt sein. Zur Vermeidung eines wahrnehmbaren weiteren Geschosses im
strallenabgewandten Bereich, werden die Schriftlichen Festsetzungen unter der Ziffer 2.4. erganzt. Dem-
nach darf zuklnftig die sichtbare Wandhohe einer Bebauung, gemessen von der an das Gebaude angren-
zenden zukinftigen Gelandehdhe, das Mal} von 8,00 m nicht Gberschreiten.

Der oberste Bezugspunkt ist hierbei, analog der formulierten Definition zuladssiger Traufhohen, der Schnitt-
punkt des Aulienmauerwerkes mit der Oberkante der Dachhaut.

Mit den erganzenden Festsetzungen soll gewahrleistet werden, dass, insbesondere auch bei einer Doppel-
haus-Bebauung, zukunftig nicht ganzlich verschiedene Wandhéhen und damit verbunden stark differenzie-

rende Héhenlagen der strallenabgewandten Freiflachen entstehen.

3. Errichtung von Garagen

Gemal den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen Garagen auch auflerhalb der Uberbaubaren
Grundstucksflachen sowie in den Grundstlicksabstandsflachen zugelassen sein. Sie dirfen die stralRenab-
gewandten Baugrenzen, sofern dies im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes nicht anders dargestellt
ist, nicht Gberschreiten.

Aufgrund der durch den Stralenbau entstandenen Hohenlage wird eine erganzende Festsetzung in den
Bebauungsplan aufgenommen. Demnach wird der bei einer Grenzbebauung talseits der Stral3e zur Abstit-
zung einer Garage erforderliche Wandanteil (Anteil, der sich unterhalb des Garagenbodens befindet) bei der
Berechnung der gemal § 6 LBO zulassigen Wandhéhe und Wandflache (3,00 m/25 m? Wandflache) nicht

mitgerechnet.

4. PKW-Stellplatze entlang des 6ffentlichen StraBenraumes

Mehrstdckige Parkierungsanlagen in Form von ,Doppelparkern® dirfen gemaR einer erganzend in den Be-
bauungsplan aufgenommenen Festsetzung nicht unmittelbar entlang der Fahrbahnbegrenzungslinie ange-
ordnet werden. Sie missen von hier aus zukiinftig einen Mindestabstand von 5,00 m einhalten bzw. missen
sich innerhalb der berbaubaren Grundstlicksflache eines Grundstlickes befinden.

Damit ist gewahrleistet, dass die Verkehrsteilnehmer nicht beeintrachtigt werden und eine solche Anlage,

durch ein Abriicken vom Stralenraum, keine Dominanz ausstrahilt.
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5. Ausgestaltung der Vorgartenflachen

Durch die Bebauungsplan-Anderung soll sichergestellt werden, dass, auch bei Mehrfamilien-Wohnhausern,
die Vorgartenflachen nicht vollumfanglich versiegelt und als Parkplatze genutzt werden.

Die unter der Ziffer 10. der Schriftlichen Festsetzungen vorgenommene Erganzung formuliert aus Griinden
der Ortsgestaltung die Vorgabe, dass mindestens ein Drittel der Lange eines Vorgartens als Griinflache zu
bepflanzen und als solche dauerhaft zu unterhalten ist. Die Festsetzung gewahrleistet damit, gegeniiber den
Festsetzungen der Ursprungsfassung, eine optische Aufwertung der an den Strallenraum angrenzenden
Flachen. Des Weiteren kann in diese Flachen das Oberflachenwasser eingeleitet und zur Versickerung oder
Verdunstung gebracht werden.

Erganzend ist darauf hinzuweisen, dass die aufgenommene Festsetzung positive Auswirkungen auf die Ar-

tenvielfalt und auf das Kleinklima im Baugebiet haben wird.

6. Zulassigkeit von Tiefgaragen

Auf den Bauflachen, auf denen Mehrfamilien-Wohnhauser mit bis zu 6 Wohneinheiten zugelassen sind, de-
finiert der Bebauungsplan durch ein Planzeichen die Bereiche, welche zukiinftig durch Tiefgaragen unter-
baut werden dirfen. Hierdurch kann es ausnahmsweise auch zu einer Uberschreitung der zuléssigen
Grundflachenzahl gemaf § 19 Abs. 4 BauNVO kommen.

Grundsatzlich gilt gemaR der erganzten Ziffer 10. der Schriftlichen Festsetzungen, dass Tiefgaragen stets
mit einer mindestens 50 cm starken Substratstarke Uberdeckt werden mussen. Die hierauf anzulegenden
Grunflachen (zulassig ist auch eine Teilversiegelung, beispielsweise in Form von Terrassen) sind dauerhaft
als solche zu erhalten und zu pflegen.

V. Ortliche Bauvorschriften

GemaR der rechtskraftigen Fassung der Ortlichen Bauvorschriften wird die Hohe sichtbarer Stlitzwande auf
ein Malk von 1,50 m begrenzt. Diese Vorgabe bleibt uneingeschrankt erhalten. Sie wird jedoch aufgrund der
gewahlten Hohenlage der Strallen dahingehend modifiziert, dass auch ein Hintereinander reihen mehrerer
Stutzwandelemente unter der Voraussetzung zugelassen wird, dass zwischen den Stitzwandwand-
Elementen ein Mindestabstand von 1,50 m eingehalten wird. Dieser ist zu begrinen.

Des Weiteren wird, in Anbetracht der realisierten Strallenhdhen und der ggf. entstehenden Notwendigkeit
einer Errichtung von Tiefgaragen, die erganzende Festsetzung in die Ortlichen Bauvorschriften aufgenom-
men, dass zur Absicherung grenznaher Garagen, Zufahrten und PKW-Stellplatze die maximal zulassige
Stutzwandhohe 2,50 m betragen darf (Formulierung in der bisherigen Festsetzung : 1,50 m). Damit gehen
die Ortlichen Bauvorschriften auf méglicherweise punktuell auftretende Notwendigkeiten ein, ohne dass

hierdurch die gestalterischen Grundztige fur das Baugebiet aufgegeben werden.
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VI. ErschlieBungsbeitrage

Die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Boppengrund I1* 18st fir die Grundstiickseigentiimer des Geltungs-

bereiches keine Erhebung zusatzlicher ErschlieBungsbeitrage gemaf §§ 121 ff. BauGB aus

Aufgestellt : Sinsheim, 06.09.2022 — GI/Ru
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Anlage 1

Darstellung der im Zuge des Verfahrens geanderten Planungsinhalte

= Schriftliche Festsetzungen

» Ortliche Bauvorschriften
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Entwurf der

Schriftlichen Festsetzungen

zum Bebauungsplan ,,Boppengrund I, 1. Anderung,
Stadt Bad Rappenau, Ortsteil Bonfeld

A Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

1:9: Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Gemal § 1 Abs. 5 BauNVO sind die im § 4 Abs. 2 unter der Ziffer 2 genannten Laden sowie Schank- und
Speisewirtschaften nicht zugelassen.
Gleiches gilt fir Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke (§ 4 Abs. 2 Ziffer 3 BauNVO).

Im ,Allgemeines Wohngebiet" sind gemaR § 1 (6) 1. BauNVO die im § 4 (3) unter den Ziffern 3., 4. und 5.

BauNVO genannten Nutzungen (Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und damit unzuléssig.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1. BauGB)

Die Sockelhéhe kann ausnahmsweise zu Lasten der Traufhéhe erhéht werden. Das Gesamtmaf Sockelhd-
he + Traufhohe darf jedoch nicht Uberschritten werden.

Die Festsetzungen zur Erdgeschossfulbodenhéhe gelten nicht nur fur die Hauptgebaude, sondern auch fur
Garagen, Carports und andere Parkierungsanlagen und -einrichtungen innerhalb der tiberbaubaren Grund-
stticksflachen.

2.1, Sockelhéhe

Die maximal zulassige Sockelhéhe ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Sie ist definiert als die Oberkante des Erdgeschoss-Rohfubodens.

Das MafR wird in der Geb&udemitte gemessen. Als Bezugspunkt gilt, wenn nicht anders angegeben, die
Mittelachse der angrenzenden o6ffentlichen Verkehrsflache mit einer ErschlieBungsfunktion fur das jeweilige
Baugrundstuick.

Grenzen an mehreren Stellen eines Grundstiickes Verkehrsflachen an, so ist die in der Planvorlage mit
einem Pfeil gekennzeichnete Stralle mafigebend.

Bei der Errichtung von Doppelh&usern ist jede Doppelhaus-Halfte fir sich allein zu betrachten.
Bei Doppelhausern gilt auRerdem:
Zur Vermeidung von hohen Stutzwanden zwischen benachbarten Grundstucken wird zusatzlich ,EFH min.*

festgesetzt. Sie ist definiert als die tiefste mégliche Erdgeschoss-Rohfulbodenhéhe.
Sie wird entsprechend der ,EFH max.” vom gleichen Bezugspunkt aus gemessen.
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22 Traufhdhe

Die maximal zuladssigen Traufhdhen sind dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes zu entnehmen.
Bezugshoéhe ist die unter der Ziffer 2.1. genannte zulassige Sockelhéhe.

Die Traufhohe ist definiert als der Schnittpunkt des aufgehenden Auenmauerwerkes mit der duleren
Dachhaut.

Durch Gebauderiickspriinge sind Uberschreitungen um bis zu 1,25 m zul4ssig, wenn hiervon nicht mehr als
ein Drittel der Gebaudelange betroffen ist.

2.3. Gebéudehshe

Die maximal zulassige Gebaudehohe darf die festgesetzte Traufhohe, in Abhangigkeit von der Dachform,
wie folgt tberschreiten :

= bei Sattel-, Walm- sowie versetzten Pultdachern 4,50 m
= bei einseitig geneigten Pultd&chern 1,25 m

som |

(lzB 450m)
\
\

| max zul.
f| Traufhehe |4

2.4, Sichtbare Wandhdhe

Die sichtbare Hohe der Auftenwand eines Geb&audes darf maximal 8,00 m betragen. Dieses Mal darf in
Bereichen von Treppenh&usern mit einer Breite von maximal 5,00 m und Einfahrten, z. B. fur Tiefgaragen,
mit einer Breite von maximal 4,50 m um maximal 1,50 m Uberschritten werden.

Das Man wird gemessen von der an das Geb&dude angrenzenden zukinftigen Geldndehohe bis zur Ober-
kante der Dachhaut.
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3. Bauweise (§ 9 (1) 2. BauGB)

3.1.  Abweichende Bauweise (§ 22 (4) BauNVO)

Gemal den Planeinschrieben wird die ,abweichende Bauweise" festgesetzt. Diese ist definiert als die
L,offene Bauweise" mit folgenden Abweichungen :

* a¢ zulassig sind Einzelhauser mit einer Geb&udeldnge von maximal 15,00 m
* a; zulassig sind Einzel- und Doppelhduser, maximal zuldssige Gebaudelange
- bei Einzelhdusern 15,00 m
- bei Doppelhdusern maximal 7,50 m je Haushalfte
» a3 zulassig sind ausschlieBlich Einzelhduser mit einer Gebaudelange von maximal 30,00 m

" Mf’? m

Gffentliche Vierkehrsflache

4. Uberbaubare, nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen (§ 9 (1) 2. BauGB)

Terrassen und Balkone sind aufRerhalb der tberbaubaren Grundstucksflachen bis zu einer Grofte von 20 m?
zulassig. Hierbei darf die festgesetzte Baugrenze in der Tiefe um nicht mehr als 3,00 m Uberschritten wer-
den.

Hauseingangs- und Keller-AuRentreppen sowie Uberdachungen diirfen die Gberbaubare Fléche um bis zu
1,50 m Uberschreiten.

Bei der Errichtung von Garagen auf Grundsticksgrenzen bleibt bei der Berechnung der Wandhohe bzw.
Wandflache nach § 6 LBO der Stlitzwandanteil der Wand, der sich unterhalb des Garagenbodens befindet,
unbericksichtigt. Gleiches qilt fur Zufahrten.

5. Fléchen fiir PKW- und Fahrrad-Stellplidtze sowie Garagen mit ihren Einfahrten
sowie Nebenanlagen (§ 9 (1) 4. BauGB und § 23 (5) BauGB)

5.1.

Garagen und Uberdachte bzw. nicht Gberdachte Stellplatze fur PKW und Fahrrader sind oberhalb der Gelan-
deoberflache auch auerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zugelassen.

Sie durfen jedoch die straenabgewandte Baugrenze nicht iberschreiten, sofern im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes keine andere VVorgabe getroffen wurde.

Tiefgaragen sind auf den uberbaubaren Grundsticksflachen sowie auf den eigens dafiir festgesetzten Fla-
chen zulassig.

5.2.

Zwischen Garage und StrafRenbegrenzungslinie muss bei einer Parallelstellung (Garagen stehen parallel zu
Verkehrsfldche) ein Mindestabstand von 1,00 m eingehalten werden.

Wird die Garage senkrecht zum StralRenraum angeordnet, betragt der Mindestabstand zur Strallenbegren-
zungslinie 5,00 m.



Begriindung zum Bebauungsplan und zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Boppengrund I1*, 1. Anderung, 11
Stadt Bad Rappenau, Ortsteil Bonfeld

Bebauungsplan ,Boppengrund I1°, 1. Anderung, Stadt Bad Rappenau, Ortsteil Bonfeld — Schriftliche Festsetzungen 4

Offene Garagen (Stellplatze mit Schutzdachern) missen bei der Tragkonstruktion (Stutze) und der Dachfla-
che einen Mindestabstand von 1,00 m zur Strakenbegrenzungslinie einhalten.

Senkrechistellung
1
L
A Parglidsteillung von Garagen
Tor = =
g Tor
- - V)t -
Erschliefungsstralie Erschlielungsstralte

Mehrstéckige Parkierungsanlagen sind entlang des Gehweg- bzw. Strallenrandes nicht zuldssig, sondern
mussen einen Mindestabstand zur Straenbegrenzungslinie von 5,00 m einhalten und innerhalb der tber-
baubaren Flachen des Grundstiickes liegen.

5.3.

Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind auBerhalb der tiberbaubaren Grundsticksfléache bis zu
20 m* umbautem Raum zuldssig.

6. Hoéchstzuldssige Anzahl der Wohnungen in Wohngebduden (§ 9 (1) 6. BauGB)

Je Einzelhaus sind, wenn durch Planeinschrieb nicht anders festgesetzt, maximal drei Wohneinheiten,
je Doppelhaus-Halfte maximal zwei Wohneinheiten zul&ssig.

Als Mehrfamilienhduser werden in dem in der Planunterlage gekennzeichneten Bereich bis zu maximal 6
Wohneinheiten zugelassen.

. Von der Bebauung freizuhaltende Fldchen (§ 9 (1) 10. BauGB)

7.1, Sichtwinkel

Die durch die Sichtwinkel belasteten Flachen sind von jeglicher Bebauung, ausgenommen Einfriedigungen,
freizuhalten.

Einfriedigungen und Anpflanzungen sind bis zu einer maximalen Héhe von 80 cm zuléssig. Als Bezugspunkt
gilt die direkt angrenzende 6ffentliche Verkehrsflache.

8. Verkehrsflichen sowie der Anschluss privater Baufldchen an die éffentliche
Verkehrsfliche (§ 9 (1) 11. BauGB)

8.1.  Aufteilung von Verkehrsflichen

Die im Plan dargesteliten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Leitlinie fur den Straften-
entwurf zu verstehen.

8.2. Zu- und Abfahrtsverbote

Uber die im zeichnerischen Teil als ,6ffentliche Parkplatze" ausgewiesenen Flachen darf nicht auf privaten
Bauflachen ein- und ausgefahren werden.
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9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft (§ 9 (1) 20. BauGB)

9.1. naturnahe Gestaltung der Griinfliche am ,,Seelesbach*

Die ausgewiesene Grinflache am ,Seelesbach" ist mit einem geschwungenen Verlauf naturnah auszuge-
stalten. Die Sohlschale wird entfernt, die Sohlfldche verbreitert und die Bachbdschung mit wechselnden Nei-
gungen angelegt.

Die Uferbéschung ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als gewasserbegleitende Hochstaudenflur einzus&en.

Entlang des Bachlaufes ist ein gewé&sserbegleitender Auwald-Streifen aus Erlen- und Eschenheister und aus
Strauchreihen anzupflanzen. Die Artenliste (siehe Anlage) ist zu beachten.

Die verbleibende &ffentliche Grunflache ist mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzusden und ist
2-3-mal jahrlich zu mahen. Das Mahgut wird abgeraumt.

In dem Bereich der Grunflache, der westlich des Fuf3- und Radweges liegt, sind 7 gebietsheimische Laub-
baume als Hochstamme mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei einem Ab-
gang zu ersetzen. Die Artenverwendungsliste (siche Anlage) ist zu beachten.

Die Pflanzungen haben im Zuge der Renaturierung des Baches zu erfolgen.

9.2, »Pflanzgebot fiir Einzelbdume*

Auf den im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes ausgewiesenen Standorten sind gebietsheimische,
hochstammige Laubbaume mit einem Stammumfang von 16/18 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei einem
Abgang zu ersetzen. Die Artenverwendungsliste fur ,Baumpflanzungen im Stellplatz- und Straltenbereich"
(siehe Anlage) ist zu beachten.

Die Pflanzbeete der Parkbuchten sind mit saatgutgesicherter Herkunft mit einer krauterreichen Landschafts-
rasenmischung einzuséen.

9.3. Straenbeleuchtung

Zum Schutz der nachtaktiven Insekten ist die AuBen- und Wegbeleuchtung mit insektenschonenden Lampen
entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten.

Es sind Leuchten zu wéhlen, die kein Streulicht erzeugen.

9.4. Regenwasserableitung

Das von Dachflachen und Hofflachen abflieRende, nicht verunreinigte Regenwasser ist getrennt abzuleiten

und Ober zu verlegende Regenwasserkandle in das dstlich des Plangebietes anzulegende Regenrickhalte-
becken einzuleiten.

10. _ Pflanzgebot (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Mit dem Baugesuch ist ein Lageplan einzureichen, in dem die beabsichtigten Maftnahmen zur Erftllung der
nachfolgend aufgefuhrten Festsetzungen dargestellt sind.

Die nicht tberbauten Flachen der bebauten Grundsticke — mit Ausnahme der Flachen der Stellplatze, deren
Zufahrten, der Hauszugange, Wege und Terrassen — sind als bepflanzte Hausgarten anzulegen und dau-
ernd zu unterhalten. Entlang der StralRe missen dabei zwischen der stralenseitigen Baugrenze und der
Stralenverkehrsflache auf mindestens einem Drittel der Lange Vorgartenflachen (Vegetationsflachen) ange-
legt werden.

Die Tiefgaragendéacher sind in den Teilen, die nicht iiberbaut oder als Terrasse, Platz, Weg oder Stellplatz
gestaltet werden, dauerhatft intensiv zu begriinen. Dafiir ist den Baumen und Strauchern eine Substrat-
schichtstarke von im Mittel mindestens 50 cm zur Verfligung zu stellen.
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10.1. Pflanzgebot je Baugrundstiick (§ 9 (1) 25. a BauGB)

Je Baugrundsttick sind, ab einer GrundstticksgréRe von 400 m?, auf der ausgewiesenen Wohnbauflache ein
standortgerechter, mittelgroer Einzelbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen,
zu pflegen und bei einem Abgang zu ersetzen.

Dartiber hinaus sind mindestens 5 % der Grundstticksflachen mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflan-
zen. Dabei sind je Strauch 2,00 m? Pflanzflache vorzusehen.

Ein Formschnitt sollte nur aus Gruinden des Nachbarrechtes vorgenommen und ansonsten eine naturnahe
Wauchsform angestrebt werden. Ein Rtickschnitt ist nur im Winter-Halbjahr (01.10. bis 28.02.) zulassig.
Pflanzabstand : 1,50 m, Pflanzgréfle : 2 x v, 60-100 cm

Die Pflanzen sind der Artenverwendungsliste (siehe Anlage) zu entnehmen.
Der Standort kann frei gewahlt werden.
Die Anpflanzungen gemanR der Ziffer 10.2. werden angerechnet.

10.2. Flachen mit einer Umgrenzung zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Bauliche Anlagen jeglicher Art, ausgenommen der zuléssigen Einfriedigungen geman den ,Ortliche Bauvor-
schriften®, sind auf den mit einem ,Pflanzgebot" ausgewiesenen Flachen nicht zugelassen.

Auf der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes gekennzeichneten Flache ist die nachfolgend be-
schriebene Bepflanzung mit standortgerechten Baum- und Straucharten der Artenverwendungsliste (siehe
Anlage) in Form eines geschlossenen Gehdlzstreifens vorzunehmen :

= zwischen den Baumen : Pflanzabstande 10,00 m bis 15,00 m
= Stammumfang der Bdume : mindestens 12-14 cm
= Heckenpflanzung aus Strauchern : Pflanzabstéande 1,50 m

Nadelgehoize sind auf diesen Grundstiicksflachen unzuldssig.

11. __ Flichen fiir Aufschiittungen, Abgrabungen, soweit sie zur Herstellung
des StraBenkoérpers erforderlich sind (§ 9 (1) 26. BauGB)

11.1. Boschungsflichen

Bei der Herstellung des Stralenkérpers werden Aufschittungen und Abgrabungen mit einem Bdschungs-
winkel von 1:1,5 und einer Tiefe von maximal 3,0 m erforderlich.

11.2. Betonful

Zur Herstellung des StraRenkérpers sind auf allen an 6ffentlichen Verkehrsflachen angrenzenden Grundstu-
cken unterirdische Stuitzbauwerke entlang der Grundstticksgrenze in einer Breite von etwa 30 cm und einer
Tiefe von maximal 50 cm zulassig (Hinterbeton von Randsteinen). Sie verbleiben zur ordnungsgemaien
Nutzung auf den privaten Grundstiicken und sind entschadigungslos zulassig.

Auf den privaten Bauflachen sind dartiber hinaus zugelassen die fur die StraBenbeleuchtung und Verkehrs-

beschilderung notwendigen unter- und oberirdischen Anlagen bis maximal 0,40 m Breite und maximal
1,50 m Tiefe.

12.  Zuordnungsfestsetzung (§ 9 (1 a) BauGB)

Der Bebauungsplan formuliert unter den Ziffern 9.1. und 9.2. der ,Schriftliche Festsetzungen” naturschutz-
rechtliche Kompensations-Mafinahmen. Diese Mafinahmen werden den Grundstiicken bzw. den Flachen, in
denen Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der neu versiegelbaren bzw. tberbaubaren Fla-
chen zugeordnet.

Den Verkehrsflachen werden dabei 37,4 %, den Baugrundstiicken 62,6 % der MaRnahme zugeordnet.
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AuRerhalb des Geltungsbereiches ist die im Umweltbericht beschriebene Manahme ,Bodenausgleich”
durchzufiihren. Zur Bodenverbesserung wird nur Oberboden aus den Flachen der VerkehrserschlieRung
verwendet. Die Aufwertung wird gemaR der Darstellung im Umweltbericht deshalb den Verkehrsflachen bzw.
den Eingriffen, der durch sie entsteht, zugeordnet.

Das verbleibende Kompensations-Defizit wird durch eine anteilige Zuordnung der auRerhalb des Plangebie-
tes durchzufuihrende MaRRnahme ,Amphibien-Leiteinrichtung an der K 3947" ausgeglichen und ist geman
dem o. g. Verteilerschlussel den 6ffentlichen Verkehrsflachen bzw. den privaten Bauflachen zuzuordnen.
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@ Bad Rappenau

Landkreis Heilbronn

Entwurf der
Satzung

iiber Ortliche Bauvorschriften
zum Bebauungsplan ,,Boppengrund II“, 1. Anderung

Aufgrund § 74 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) und § 4 der Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-
Wiurttemberg, hat der Gemeinderat der Stadt Bad Rappenauam __ folgende Satzung Uber
Ortliche Bauvorschriften zum Bebauungsplan ,Boppengrund 11, 1. Anderung, Ortsteil Bonfeld, beschlossen :

§1
Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich der Satzung ist dem als Anlage beigefugten Ubersichtsplan zu entnehmen.
. §2
Ortliche Bauvorschriften

Fr die dulere Gestaltung der baulichen Anlagen auf den Grundstlicken im Geltungsbereich dieser Satzung
werden nach § 74 LBO folgende Ortliche Bauvorschriften festgesetzt :

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§ 74 (1) 1. LBO)

11. Dachgestaltung der Hauptbaukdrper
1.1.1  Dachform
Zulassig sind geneigte Dacher. Flachdéacher sowie Tonnendé&cher sind unzuldssig.

Bei der Errichtung von Garagen, Nebengeb&uden sowie tberdachten PKW-Stellplatzen sind dartber hinaus
begrtinte Flachdacher zugelassen.

Doppelhauser sind mit symmetrischen Sattelddchern zu errichten.

Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Haélften eine einheitliche Dachform im Sinne dieser Festsetzung erhalten.

1.1.2 Dachneigung

Zulassig sind folgende Dachneigungen :

=  Satteldacher und Walmdéacher  28° bis 40°
= Pultdacher 8° bis 12°
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Bei der Errichtung von Garagen, Nebengebaude und Uiberdachten PKW-Stellplatzen sind dartiber hinaus
begriinte Flachdécher zugelassen.

Bei der Errichtung von Doppelh&usern betragt die Dachneigung zwingend 35°,

Hiervon kann abgewichen werden, wenn durch eine Baulast sichergestellt ist, dass beide Doppelhaus-
Halften eine einheitliche Dachform im Rahmen dieser Festsetzung erhalten.

1.1.3 Dachfarbe/-material

Décher sind mit Ton-Dachziegeln oder Beton-Dachziegeln in den Farbténen Rot, Braun, Anthrazit oder Grau
einzudecken.

Ausdrucklich zugelassen sind begriinte Dacher sowie das Aufbringen von Anlagen zur photovoltaischen und
technischen Nutzung von Sonnenenergie. Werden hierfir geeignete Systeme in die Dacheindeckung inte-
griert, so sind diese Erganzungsziegel in der Systemfarbe zul&ssig.

Als Material fur die Dacheindeckung grundsétzlich unzulassig sind unbeschichtete Metalle (Kupfer, Zink,
Blei).

1.1.4 Dachaufbauten/Dacheinschnitte/Gegengiebel

Dachgauben, Dacheinschnitte und Gegengiebel dirfen in ihrer Summe bei einer Einzelhaus-Bebauung je
Dachseite ein Drittel, bei einer Doppelhaus-Bebauung die Hélfte der Gebaudelange nicht Gberschreiten.

Bei Ausbildung von Dachgauben oder Dacheinschnitten darf die Traufe nicht unterbrochen werden.

Es sind die nachfolgend genannten Absténde einzuhalten :

= vom Ortgang mindestens 1,50 m
= zwischen mehreren Dachaufbauten mindestens 1,50 m
= von der Traufe (gemessen in der Dachschrage) mindestens 0,80 m
= vom First (senkrecht gemessen) mindestens 0,50 m
Definiti = mindestens mindestens $——
"Gegengiebel" 0,50m 0,50m_  —8
&
S
DGy

2
B

ndSoh mot/s |
|50 m 1

2. Gestaltung der unbebauten Flichen bebauter Grundstiicke (§ 74 (1) 3. LBO)

2.1. Einfriedigungen
2.1.1

Die zuldssige Hoéhe von Einfriedigungen darf an der 6ffentlichen Verkehrsflache das Maf von 1,00 m nicht
tiberschreiten.

Es gilt die an das Grundstiick angrenzende Gehweg-/Stralenhinterkante.
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21.2

Zulassig sind ausschlielich Hecken aus heimischen Arten (siehe Artenverwendungsliste — Anlage der
Schriftliche Festsetzungen) sowie transparente Zaune in Form von Holz-, Maschendrahtzdunen bzw. Dop-
pelstabmattenzéunen.

2.2,  Stiitzmauern

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstiicke sind aufeinander abzustimmen. Zulassig sind bepflanz-
te Béschungen sowie Stutzmauern mit einer maximalen sichtbaren Héhe von 1,50 m. Sollte dieses gelénde-
bedingt im Einzelfall nicht méglich sein, kann aushahmsweise die Verwendung bepflanzter Béschungssteine
zugelassen werden.

Ausnahmen kénnen zur Absicherung grenznaher Garagen, Zufahrten und PKW-Stellplétze bis zu einer ma-
ximalen Héhe von 2,50 m zugelassen werden.

Ist eine bauliche Terrassierung mit mehreren hintereinander angeordneten Stitzwanden vorgesehen, mis-
sen diese untereinander einen Mindestabstand von 1,50 m aufweisen.

2.3.  Zuwegungen, Zufahrten auf privaten Grundstiicken, PKW-Stellplitze

Zuwegungen, Zufahrten und PKW-Stellplatze sind in wasserdurchléssiger oder bedingt wasserdurchlassiger
Bauweise zu errichten. Dieses sind z. B. wassergebundene Decken, Schotterrasen, wasserdurchlassiges
Betonsteinpflaster, Betonsteinpflaster mit Drainfuge/Rasenfuge.

24. Unbebaute Flachen, Vorgérten

Lose Material- oder Steinschuttungen zur Gestaltung der unbebauten Flachen sind unzuléssig.

Bewegliche Abfallbehélter auf den Privatgrundstucken sind zu anzuordnen oder durch bauliche MalRnahmen
und Bepflanzungen so zu verdecken, dass sie von der 6ffentlichen Flache her nicht einsehbar sind.

3. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 74 (2) 2. LBO)

Die Stellplatzverpflichtung wird im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplanes, abweichend vom § 37
Abs. 1 LBO, auf 2,0 Kfz-Stellpldtze je Wohneinheit erhéht.

§3

Bestandteile
Der beigefugte Lageplan vom 01.03.2017 mit seiner Abgrenzung ist Bestandteil dieser Satzung.
§4
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 75 LBO handelt, wer den Ortlichen Bauvorschriften nach § 2 dieser Satzung
zuwiderhandelt.

§5

Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft (§ 74 Abs. 6 LBO).
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Bad Rappenau, den

Sebastian Frei, Oberburgermeister
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