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Offentliches Erfordernis

Aus den Ursprilingen eines ehemaligen Salinenbetriebes entwickelte
éich in Bad Rappenau zwischen Kernstadt und Salinenverwaltung im
Lauf der Zeit das heutige Kurgebiet. Ein Bebauungsplan wurde

nicht aufgestellt.

Durch die relativ ungeregelte Entwicklung, die mehr Reaktion auf
dringenden Bedarf als stidtebauliche Planung war, entstanden
innerhalb des Gebietes hauptsdchlich verkehrstechnische Probleme
(Parkierung, ErschlieBung), aber auch Probleme mit Fremdnut-

zungen.

Zur Losung der angesprochenen bestehenden Problematik und zur
Steuerung der kiinftigen stiddtebaulichen Entwicklung in diesem
empfindlichen Bereich ist es dringend erforderlich, einen quali-

Tizierten Bebauungsplan aufzustellen.

Im genehmigten Flachennutzungsplan fur den Verwaltungsraum_Bad
Rappenau ist das Kurgebiet als Bestand eingetragen.

Die verédnderte Nutzungsgliederung des Gesamtgebietes sollte bei
einer Fortschreibung des Flachennutzungsplanes entsprechend der

Abgrenzung im Bebauungsplan iibernommen werden.

Stadtebauliche Zielsetzung

Die sté@ddtebauliche Zielsetzung ist es zum einen, den Bestand zu
sichern wund festzuschreiben. Andererseits soll die zukinftige
Entwicklung des Kurgebietes entsprechend dem Kurortentwicklungs-
plaﬁ und den fir das Kurgebiet wichtigen Sondernutzungen stadte-
baulich fir das Gesamtgebiet gekldrt und festgelegt werden. Be-
reits im Laufe der Aufstellung des Bebauungsplanes hat die Stadt
Bad Rappenau Uber verschiedene Fachgutachten grunds&dtzliche Fra-
gen abgeklErt.

Darliberhinaus wurde fiir 'das gesamte Kurgebiet ein st#ddtebaulicher
Ideenwettbewerb durchgefilhrt, der insbesondere wesentliche Aus-
sagen uber die Gestaltung des Eingangsbereiches und die Uber-
planung des Zentralbereiches ergab. Die planerischen Ergebnisse
der Preistrdger 1 bis 3 sind in die Bauleitplanung in Teilen ein~

geflossen und eingearbeitet.

Zukiinftige bauliche Entwicklungen sind haupts&@chlich in den im
folgenden angesprochenen Bereichen zu erwarten, flir die iiber den
Bebauungsplan die entsprechenden Voraussetzungen geschaffen wer-

Aen miiagen:



1.

-Eingangsbereiéh SalinenstraBe:

Der Eingangsbereich des Kurgebietes an der Einmiindung der Sa-
linenstraBe in die Wimpfener StraBe bietet derzeit kein einem
Kurgebiet angemessenes Bild. Dies gilt sowohl fiir die bauliche
Wifkung als auch fir die dort vorhandenen Nutzungen.

Eine Aufwertung des Elngangsberelches soll -

~ das Kurgebiet besser in das Bild der Kernstadt einbinden;
—eine verkehrllche Entflechtung bringen;

- das Erscheinungsbild . des Kurgebietes und damit dessen

Attraktivitdt verbessern;

'~ .durch eine Torsituation Auftakt fiir das Kurgebiet sein und

zum Betreten einladen.

Mit der Festsetzung von zwel quadratischen BaukSrpern Ilinks
und rechts am Beginn der SalinenstraBe durch Baugrenzen'und
Baulinien soll diese Torsituation mittelfristig erreicht wer-
den. Zur Stadt hin und entlang der Salinenstrafe sind die bei-
den 'Gebéude mit Baulinien.’festgelegt, um die beabsichtigte
Symmetrle bezogen auf die Mittelachse der SalinenstraBe zu er-
halten. Entsprechend der Umgebungsbebauung sind die minimale
und maximale Gebdudehthe .festzulegen. Als Nutzung ist S0 3

vorgesehen.

Zentralbereich
(Einmindung von RosentrittstraBe und WaldstraBe in die Sali-

nenstrafe)

Auch der Zentralbereich entspricht bisher von seiner Gestal-
tung her;hicﬁt den Erfordernissen eines Kurgebietes.

In diesem. ﬁéreich stoBen verschieaene'Anspruche aufeinander:

= Gestaltung eines zentralen ”Kurplatzes“

- GroBerer Baukorper -mit’ Nutgungsschwsrpunkt7 Kur, Hote;;»

Dlenstlelstungen

= ntra¢parkp¢at

'~ Verkehrliche En*flechtung
- Ubergang und Offnung zum Kurpark

Wegen der'ﬁbéfgeofdheten Bédeutung der Parkplitze und wegen
der  notwendigen Direktverbindung Rosentritt-/WaldstraBe wird
eine LO8sung aufgenommen, die sich am 3. Preis de$ stadtebauli-

-chen, Ideenwettbewerbs "Kurgebiet" orientiert. Diese Ldsung

vereint die optimale.Parkierungszone und stéddtebauliche Ausge-

staltung des zentralen Platzes.



Im Siden wird der Platz begrenzt von einem grofien, aber ge-
gliederten Baukdrper, der neben einer Nutzung im Bereich Kur/
Beherbergung auch ein neues Zentrallabor aufnehmen:soll. Der
architektonischen Gestaltung dieses Gebdudes kommt wegen sei-
ner den Platz dominierenden Stellung entscheidende Bedeutung
zu. Das Gebdude trennt die Funktionen "Zentraler Platz'" im
Norden und "Parkierungszone" im Siiden. Es ist von einer Drei-
geschossigkeit des GebZdudes auszugehen. Die Fassade sollte den
wichtigen Platzbereich nach Siiden hin reprédsentativ begrenzen.‘
Es ist deshalb vorgesehen, daB im ErdgeschoB Arkaden bzw. Pas-
sagen entstehen, die auch bei Regen einen ungestorten Aufent-
halt bieten. Aus diesem Grund ist im Bebauungsplan fiir das
ErdgeschoB eine um 3 m gegeniiber der Baulinie der Obergeschos-
se zurlickgenommene Baugrenze festgesetzt. Die Baulinie Ffiir die
Obergeschosse gewidhrleistet, daB die wichtige Raumkante ent-

sprechend der Planung realisiert wird.

Salinengarten
Mit der vorhandenen denkmalgeschiitzten Bausubstanz, die streng
symmetrisch um den eigentlichen Platz angeordnet ist, bildet

der Salinengarten den ©stlichen AbschluB und den architektoni-
schen HOhepunkt des Kurgebietes. In diesem sensiblen Bereich
muB deshalb den Belangen des Denkmalschutzes und des histo—
risch vorgegebenen stddtebaulichen Rahmens vorrangig Rechnung
getragen werden.
Trotz des Abrisses der frilher ndrdlich und siidlich den Platz
begrenzenden Gebzude (ehemalige Siedehduser) ist auch heute
noch die strenge Symmetrie und die stiddtebauliche Qualitst der
ehemals beispielhaften klassizistischen Industrieanlage klar
erkennbar. Dieé stellt sehr hohe Anspriiche an die weitere bau-
liche Entwicklung.

Folgende Erfordernisse sind zu beachten:

- 'Erhalten der denkmalgeschiitzten Gebiude,

- ungestorte Symmetrie der klassizistischen Gesamtanlage,

- notwendige stddtebauliche Cinfassung und Abgrenzung des
streng geordneten Salinengartens von der anschlieBenden frei
gestalteten Parklandschaft,

- Beibehaltung der verkehrsfreien FuBgédngerbereiche,

- Schaffen der notwendigen Parkierungsflé@chen am Ort,

- Orientierung am hohen architektonischen Anspruch der be-
stehenden Bebauung,

- Berlicksichtigung der geologischen Verh#dltnisse (Boden-

senkungen infulge der Aussoliung).



Diese Erfordernisse legen es nahe, die urspriingliche stidte-
bauliche Gesamtanlage mit modernen Mitteln zu erginzen und den
Salinengarten im Norden und Siiden durch Gebdude zu fassen.
Dafir soll an der nordlichen und an der siidlichen Langsseite
des Platzes je ein langgestreckter Bauk@rper errichtet werden,
der den Salinengarten eingrenzt und sich an der platzzugewand-
ten Front an den denkmalgeschiitzten Gebiduden orientiert. Die
beiden neuen Baukdrper (vorgesehen ist der Standort fir ein
.Hotel und eine Klinik) miissen einen einheitlichen Bezug haben.
Es soll dehalb fiir beide Gebzude ein gemeinsamer Realisie-
rungswettbewerb durchgefiihrt werden, auch wenn zundchst nur
eines davon gebaut werden sollte.

Die Geb&ude miiBten sich auf der dem Salinengarten zugewandten
Seite auf  zwei Geschosse beschridnken, talseits sind 3 Ge-
schosse und ein zusétzlichés TiefgaragengeschoB mdglich. Auf
der platzzugewandten Seite sind die Eingangsfronten mit Bau-
linien festgelegt. Die Aussagen des geologischen Gutachtens

beziiglich der Standsicherheit sind zu beachten.

4., Sonstige stddtebauliche Ziele _
- Mdglichkeit zur Erweiterung des Salinenhotels
- Kurbezogene Baumtglichkeit westlich der Rheuma-Klinik

- Erweiterungsmbdglichkeiten flir das Therapiezentrum

- Unterbringung von Betrieben des Berherbergungsgewerbes (SO
3) im Bereich Hotel Héffner/Altenheim. Hier Zuldssigkeit der
bestehenden Brauerei im derzeitigen Umfang

- Sudlich der WaldstraBe Zuordnung der verschiedenen Quartiere
entsprechend den bestehenden Nutzungen

- In den Wohngebieten Sicherung der freien Innenbereiche durch
ruckwartige Baugrenzen

- Schaffung einer weiteren Baumdglichkeit fir kurbezogene Ein-
richtungen im Bereich Weinbrenner StraBe/slidlich der Berg-

straBe.

Nutzungsgliederiung

Der Nutzungsschwerpunkt des Kurgebietes liegt selbstverstidndlich
in der Bereitstellung der notwendigen medizinischen und anderen
Dienstleistungen und im Beherbergungswesen. Dariiberhinaus sollen
weltere kurbezogene Einrichtungen und sonstige Dienstleistungen
und Geschéfte in bestimmten Bereichen zulidssig sein.

In den Quartieren siidlich der WaldstraRe iberwiegt die Wohnnut-
zung. Hier ist lediglich im n&rdlichen Teil eine Nutzungsmischung

vcrgesehen.



Stdrende Nutzungen wie z. B. nicht kurbezogene gewerbliche Be-
triebe sollen langfristig innerhalb des Gebietes nicht zuldssig

Sein.

Der Charakter und die vorhandene Gliederung des Kurgebietes be-
dingt eine Aufspaltung der Sondernutzungen. Deshalb ist die Nut-

zung S0 in verschiedene Intensitdten gegliedert.

Verkehr

1. Fahrverkehr und FuBgingerverkehr ;
Fir das Kurgebiet besteht die Notwendigkeit einer weltgehenden
Entflechtung der verschiedenen Verkehrsstrome. Der Durchgangs-
verkehr muB'auBerhélb des Kurgebietes geleitet werden. Ziel-
und Quellverkehr sind so zu lenken, daB sich moglichst wenig
Storungen im zentralen Kurbereich (SalinenstraBe und Salinen-
garten) ergeben, d. h. modglichst Andienung und Anfahrt in den

rlickwértigen Bereichen.

Die HaupterschlieBungsstraBen des Kurgebietes sind die Rosen-
trittstraBe im Westen und die Weinbrenner StraBie im Osten. Die
Direktzufahrt ins .Kurgebiet ist auch iiber die KurstraBe mog-
1ich,

Die SalinenstraBe soll als zentrale Achse des Kurgebietes még-—-
lichst wenig vom Fahrverkehr belastet werden. Dazu wird der
vordere Bereich einschlieBlich des Professor-Meisinger-Weges
als gemischte Verkehrsfliche gestaltet (zwischen L 530 im
Westen und Zentralbereich). Die Direkteinfahrt von der L 530
wird ausgeschlossen.

Der zentrale Platz zwischen Rheumaklinik und Askulapklinik
wird FuBgéngerzone. Der Bereich zwischen Zentralbereich und
Salinengarten muB vor allem zur Andienung befahrbar bleiben,
wird aber mglichst weitgehend verkehrsberuhigt. Die Anbindung
des Hotels H#ffner und des zugehOrigen Brauereibetriebes er—
folgen von SiUden, Ein- und Ausfahrt zur SalinenstraBe sind
ausgeschlossen.

Die ©estliche Einmtindung des Professor~Meisinger—Weges in die
SalinenstraBe wird verkehrstechnisch verbessert und etwas nach
Westen verschoben, um die angestrebte Verkehrsberuhigung des

zentralen Platzes zu erreichen.

Die ErschlieBung der geplanten Neubauten am Salinengarten kann
nicht Uber die vorhandenen Wege gefilihrt werden, da dies der
beabsichtigten verkehrlichen Entflechtung entgegenlaufen wiir-
de .



Die beiden Gebdude sollen vielmehr von Osten her erschlossen
werden. Hierzu wird die von der Weinbrenner StraBe abzweigende
Zufahrt zu der Tennisanlage nach Norden verléngert und an die

Gebdude angeschlossen.

Ruhender Verkehr

Um Lédrmbel&dstigungen innerhalb des Kurgebietes mdglichst zu
vermeiden, muBl der das Kurgebiet betreffende Ziel- und Quell-
verkehr bereits am Beginn des Gebietes aufgefangen werden.
Deshalb sollen an der RosentrittstraBe sidlich des Zentralbe-

reiches und an der Weinbrenner StraBe zwischen BergstraBe und

WaldstraBe ausreichende 6ffentliche Parkierungsflidchen ausge-

wiesen werden.

An der RosentrittstraBe ist zun8chst ein mehrgeschossiges
Parkdeck (1 GeschoB unterirdisch, 2 Geschosse oberirdisch)
vorgesehen. Langfristig kann dieses Parkdeck im Bereich der
Ostlich anschlieBenden Gédrten mit einer Tiefgarage mit Ober-
fldchenbegrinung erweitert werden. Diese Parkierungsfliche
soll den Bedarf an &ffentlichen Parkpl&tzen fiir den Zentralbe-

reich und. teilweise fiir das Therapiezentrum abdecken.

Am Ostlichen Rand des Kurgebietes sind bereits groBere Parkie-
rungsflédchen sUdlich der Schwdrzbergklinik vorhanden. Siidlich
davon 1ist der Bau eines groBen Parkdecks vorgesehen (3 Ge-=

schosse) .

Fiir beide Parkieruhgszonen wurde ein LzZrmschutzgutachten erar-
beitet, in dem die Mdglichkeit der Einhaltung der maximalen
Schallpegel nach DIN 18005 bestdtigt wird. Entsprechend der
Festsetzung im Bebauungsplan sind diese Werte einzuhalten.
Dafur missen besonders flir das Parkdeck an der Weinbrenner-

straBe bauliche Vorkehrungen getroffen werden.

Die beiden geplanten Neubauten am Salinengarien mlssen jeweils
eigene Tiefgaragen ausweisen, die den dort entstchenden zu-—

sadtzlichen Bedarf wvoll abdecken.

Langfristig ist bei einer spdteren Erweiterung des Therapie-
zentrums mit einem zus&dtzlichen Parkplatzbedarf zu rechnen.
Hierzu ist die Moglichkeit einer eigenen Tiefgarage vorgese-—
hen. Die Verléngerung des Professor-Meisinger-Weges wird im

Bebauungsplan beibehalten, weil am glinstigsten von hier aus



diese mtgliche weitere Tiefgarage unterirdisch angefahren wer-

den konnte.

3. Offentlicher Personenahverkehr
Nach wie vor reisen sehr viele Kurgédste mit der Bahn an. Die
Verbindung zwischen Bahnhof und Kurgebiet ibernimmt ein soge-
nannter "“Kurbus'". Fir  diesen Bus wird eine =zentrale Halte-

stelle am zentralen Platz ausgewiesen. Hier bestlinde auch die
MSgiichkeit einer Haltestelle flr die Busse im Auftrag der RBS
(Regionalbus Stuttgart) und andere.

Offentliche Griinfldchen und Freiraumflichen

Innerhalb des inténsiV' und dicht bebauten Kurgebietes ist es
dringend erforderlich noch vorhandene Freirdume zu sichern und
als Offentliche Griinfldchen auszuweisen. Auf diese Weise muB dem
Anspruch der Kurgidste auf gut gestaltete und offentlich nutzbare

Freirdume und Parkanlagen Rechnung getragen werden.

Das Kurgebiet ist von einem Netz zusammenhidngender Griinfldchen

umgeben.

Suidostlich schlieft an die Weinbrenner StraBe auf Bad Wimpfener
Gemarkung ein Waldgebiet an. Nordlich davon folgen die als Park
gestalteten Fl&dchen der ehemaligen Saline. Diese sind iiber den
Salinengarten mit dem eigentlichen Kurpark verbunden, der sich im
Norden des Kurgebietes und zum‘gréﬁten Téil Jjenseits der Bahh—

linie befindet.

Aus- dieser besonderen Lage ergeben sich die an das Grinraumsystem

zu stellenden Erfordernisse.

- Erhalten und Sichern der vorhandenen &ffentlichen Grunflé&chen,
vor allem 1im sldOstlichen Bereich (ﬁbergang zur freien Land-
schaft)

- Notwendige Offnung des Kurgebietes zum Kurpark hin im Zentral-
bereich -
Attraktivere Verknipfung und Anbindung Kurgeblet/Kurpark
(bisher psychologische Schwelle durch enge Bahnunterfihrung)

- Erhalten der fuBlaufigen Anbindung von Salinengarten und Sali-

nenpark



Notwendige und zu sichernde Freirdume innerhalb des Kurgebietes
sind als Fldchen mit Pflanzbindung in den Bebauungsplan aufgejt

nommen. Sie haben in erster Linie eine gliedernde Funktion.

Innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes ist im Blockinnenbereich
stidlich der BergstraBle ein Uber FuBwege gut angebundener Kinder-

spielplatz ausgewiesen.

Ver- und Entsorgung
Die Ver~ und Entsorgung des Gebietes ist durch die vorhandenen

technischen Infrastruktureinrichtungen gewdhrleistet.

Landratsamt Heilbronn
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