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Festsetzudgen

zum Bebauungsplan fUr die CGCemeinde Bad R&gwﬁnau in Sem Gewann
g “Taubenloch®, ;

§ 1
Baugebiet

Das Baagebiaﬁ wird entsprechend den zeichnerischen Festsetzur-
gen zum reinen Wohngebiet erklédrt.
Im reinen Wohngebiet warden die nach § 3, Fr. 3 Baunufzungsvmvn

ordnung miglichen Ausnahmen zugelessen.
Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind nicht zulidssig.

PFegtgetzungen einzuhalten,
Die Mindestgrbfe der Baugrunds tlicke wa8 600 if (6 ar) betragen,
die Mindeatbreite 22 n. :

9.2
Gestaltung der Bauten

Fidy die Btellung und Firstriehtung der Gebiude sind die Ein-
tragungen im- Bebauungeplan meBgebend.

Die Cebliudelngeseite soll bel Dlu@tduheaﬂig?“ Bauten minde-
gtens 9,00 m betragen.

Die Traufhthe der Gebidude darf bei eingeschossigen Gebduden
hichstens 3,50 m betragen, Gemessen wird ab Oberkante Bergseite

Pir die Sockelhbhe (PuBbodenoberkesnte EG) bei Gebduden talseits
der StreBe ist die vorgesehene .StraBenhdhe im Léngeschnitt bindend.
ie soll am hbchsten Punkt des StraBenavsschnittes im Bereich der

Hausfront maximal 0,15 m liber zukunftiger StraBenhthe liegen umex
. PMar Hiuser bergéeits der StraBe soll die Sockelhbhe (PuBbodenober-
S kante EG bzw. UG) maximal 0,30 m iiber natiirlichem Gelinde betragen.

2. Beil einer Hanglage diirfen talseits hdchstens swei Geschossze
. et
in Ergcheinung treten. Die Traufhdhe derf hierbai 6,00 m
nicht - tibexrschreiten. i

Camessen wirﬁ ab QX CGelinde.

6. An~- und Vorbauten an den GebHuden sind so zu gestelten, dal sie
in einem angemessenen Grofsnverhiliniz stshen’und sich archie
tektonisch gut einfiigen.

In dem Baugebiet ist die Bauweise nach MaBgabe der zeichnerischen




[v Fenstertffnungen aind in ihrer GrdBe und Verteiling in den
Wandflschen hermonisch zu'gestalten.

8, Alle Bauten sind mit Sattelddcher zu exrrichten., Die Errichitung
von Walmdiichern bedari dexr bezonderen Zustimmung des Gemeinde=
rate.. Sie darf nur ertdilt wWerden, wenn Gebiude mi? Diichern die~
ger Art in Gruppen von mindestons 3 Gebduden errichmet werden.

9. Die Dachneigung muB zwischen 20° und 25° betragen.
peemte Cniestock und Dachgaupen sind nicht zulaasign

__{f*ﬁ@ Alle Dicher sind mit duniklen, nicht glanzenﬂen Materialien ein-
hf.qk-i zudecken, Helle Dicher, insbesondere éementw und silbﬁrgzaua
}gr,ﬂ % ©8ind ‘nicht zuldsaig.

et - Garagen o -
| Bei den HHusern talseits der StraBe C - T uligsen die Garpgen in -

\ den Grundriss des Hauses einbezogen werden, damit kein zuéatz='

| licher Baukbrper entsteht, der bei der Hanglage leicht ein ge=”7~
atelztaa Aussehen erhalten kinnte.

e, Bovbeite der StraBe C - F dirfen (aragen auch auBerh&lb dex
Ef . Ef ausgewlesenen Uberbaubaren Grundstilcksfliche nach § 23 B Nutz VO,

e, -~ unter Einhaltung der LBO, erstellt werden.
F%'F.E ‘Wenn mbglich sind hierbei die Garagen gweier benachbarter Grund-

iﬁfj. . 8tiicke zu einem Baukdrper zuganmenzufassen. Die Dachueigung soll
i dem Hauptgebiude angepaBt sein, bazw. sollen die Garagen Flach-
“dHdcher erhalten.

ifﬂiﬁﬁl Bei den Garagen ist eine Tiefe von maximal 6,50 m bindendn
if‘ Kallergaragen sind nicht zZuldssig.

';{ e 1 ' Verputz und Anstrich der Gebiude ' . ‘
;;;; h(?Dia'AuBenaeiten der Hauptgebiude und CGaragen sind &p&ﬁéﬁtens
‘% " 1 Jahr nach der Rohbauabnahme zu verputzen;
|? 3 >
'§5
% - Binfriedigungen

t. Binfriedigungen werden nicht gefordert, jedoch ist vor Baube-
ginn ‘'des Géhweges an dex StraBenflucht eine Steinkénte zu setzen.




iss I8 Bie_§$qink§nte zur Strale hin ist an die dem Grundstiick zuge-
wandte Seite der Grenzsteine zu setgen, 80 def diese frei blei-
ben. Desselbe’ gzlt filr evil. Binfriedigungen.

3a Sollten Einfriedigungen eratellt werden, s0 gind diese fﬁr die
einzelnen Strafenziige sinheitlich zu geﬁtalten.
~ Eg gelten hierbei” fclgende Bestimmungen: E by
a) Die Geaamth&he darf 1,00'm nicht ﬁherschr&itan, wobei der
Sockel nicht hdher als 30 cw aein darf, Trennwdnde zwischen
den Grunﬂstﬂcken heben bis zur rickwiritigen Hausflucht dieael=
~‘be Hthe wie die $tra8&neinfriedigungen einzuhal ten, .

b) Bei Bekgrundsticken ‘reduziert sich die Héhe anf 0,80 m. Eben-
' go darf die Vorgarteabepflanzung im Bereich des Sachwinkela
nicht hSher sein, ¢ ' :

¢) Die Varwendung ven Stachelﬂraht als Elnfrieﬂigungsmaterial
- ist nicht-geatattet ' n .

@) Tiren und Tore diirfen nicht nach auBen bzw. auf den Gahwag
und Stragenraum aufgeheno’  '

‘:34 Die Straﬁenbﬁschungen werdan in. d4e Grunﬂstﬂeke aingelegto

' Sollten Stizmauern ervichtet werden, 8o sind diese niedrig

zu halten. Sie sind dem‘Lﬁngaprofil der Strage und der RBinfrie-
digungshﬁh@ der Nachbargrundstucke anzupaaaeno }

§6

oy Grunﬂst&ék gestalﬁut:munﬁLVorﬂﬁrten

s Auffﬁllungen unﬁ Ahtragungen aaf dan Grundstiicken sind so
durchzufﬁhren, daﬁ die gegebenen natﬁrlichen Gelﬁnﬁeverhﬁlt-
* niese nicht beeintrédchtigt werden. :
Die @elﬁnﬂeverhﬁltnisae der Nachbargrunﬁatﬁcke sind dabei
Zu berdcksichtigen. '

2. Bed Anpflanaung von Bﬁumen unﬁ Strﬁuchern 9ind bodenetﬂnm
" ‘dige GehBlzer zu verwenflen. . oriie ‘ 5

Bo nganga, Einfahrten und V@rplatze mﬁssan planiert, befeatigt
©und aauber gehalten werden.

s

) 4o Die Dlnfahrten gind so anaulegen, dag kexn Wesser aus dam Grund~
! stiick a@f die Straﬁe flieﬂan kann., '
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