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FESTSETZUNGERN

V zum Bebauungsplan Gewann "Vor dem Hiiffenhardterweg”
der Gemeinde Wollenberg
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§ 1

Art und Maf der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird zum allgemeinen Wohngebiet (Zeichen WA)
im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordung vom 26.6.1962
(BGB1. I S. 429) erklirt.

Ausnahmsweise sind in dem Baugebiet weiter zugelassen:
a) Nebengebiude u. Kleintierstéille bis Jo qm

In dem Baugebiet ist die offene Bauweise nach MaBgabe des
Bebauungsplanes einzuhalten. GebZudegruppen diirfen nur ent-
sprechend den Eintragungen im Betauungsplan errichtet werden.

Die GeschoBflichenzahl (GFZ) darf in dem zum allgemeinen Wohn-
gebiet (WA) erklirten Baugebiet (§ 2 Aks. 1) folgende Verte
nicht iiberschreiten (Hichstwerte):

ag bei Wohnh#usern mit 1 Vollgeschoss 0.25

b) bei Wohnhidusern mit 2 Voklgeschoasen 0.50

Die Grundflichenzahl (GFZ) darf folgende Verte nicat lber-
schreitens

a) bei Wohnhédusern mit 1 Vollgeschoss 0.25
b) bei Wohmhiusern wit 2 Vollgeschossen 0.25

Die im Bebauungsplan eingetragenen Geschosszabilen =ind zwingend
festgesetat.

Die ¥indestgrBsse der Grundstiicke muss 6oo qm, die Kindest~
breite der Grundstiicke bei

a) 6-8 ar = 20 m
b) 8=10 ar =25 m
k) iiker 10 ar = 3o m  betragen.

Die Bebauung ist wie folgt einzuhaltens

Strassenzug A: Talseitig 2-geschossig
Bergseitig i=geschossig
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§ 2

Bebauung der Grundstiicke -

Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nach-
bargrundsticken darf 3.00 m nicht unterschreiten.

Die im Pebauungsplan festgelegte Baulinie ist als zwingende
Baulinie einzuhalten. Ebenso darf die Baugrenze nicht iiter-
baut werden.

Pir die Sockelbthe ist die StracsemhBhe aus den lLingsschnitten
mafigebend.

§ 5

Gestzltung der Bauten

Pir die Stellung der Firstrichtung der Gebiude #ind die Ein-
tragungen im Bebsuungsplan mafBgeltend.

Die Gebiudelangsseite 80ll bei eingeschossigen Bauten in der
Regel mindestens 9.00 m und bei zweigeschossigen GebZuden
10.50 m betragen.

Die Traufhthe der Getiude darf{ bei zweigeschossigen Geltiuden
5.70 m betragen.
Gemessen wird abk Oberkante Cel'nde der Talseite.

Die Sockelhbhe der Gebiuude (bis OK Erdgeschossfusstoden) ist
mozlichst niedrig zu halten. 3ie darf nicht mehr asls o.40 m
betresen.

Bei den Sockel- u. sinfahrishbShen ist gie vorzesehene Straden-
hthe im Lingenschnitt bindend, so dass abmormale hohe Aussen-
treppen vermieden werden u. zusserdem gute Zufshrtsmiglichkeiten
geschaffen werden kinnen.

Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die eingeschossigen Gebidude
talseitig mit einem Untergeschoss in Erscheinung treten. Das
Untergeschoss darf nicht hiher als 2.H60 m lichte Hohe haben
(gemessen am Gelinde oder Planie davor).

Bel zweligeschossigen Gebiuden darf das Untergeschoss bzw. Kellerw
geschoes nicht in Erscheinung treten. Es ist so auszufiihren,
dass das Gebdude kein gestelzées Aussehen erhilt.

An~ u. Vorbaulen an den Gebiuden sind so zu gestalten, daf eie in
einem angemessenen Grbssenverhiltnis zum Hauptgebiude stehen und
sich architektonisch gut einfiigen.

Fensteréffnungen sind in ihrer Grisse und Verteilung in Wand-
fléchen harmonisch zu gestalten.
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per Kniestock ist nur gzulissig btei l1-geschossigen Cebduden,
soweit im Bebauungsplan tesonders gekennzeichnet. Seine HShe
darf ¢.50 m, gemesasn zwischen Oberkante Erdgeschossdecke u.
dem Schnittpunkt der Aussenseiten der Umfassungswand mit der
Unterseite der Sparren, nicht iiberschreiten.

Das Gebdude mit Kniestock ist so zu gestalten, dass die Ein-
fiigung in die Nachbarbebauung ohne Kniestock gewihrleistet
wird.

£ iin - ) : .
Bei Satteldichern uder 45 und zwelgeschosszizen Vohnhiuscern
#ind Dachgaupen nicht zuldssig.

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel engobierte Ton-
giegel zu verwenden. Alle Dicher sind in rotbtrauner TOnung
auszufilhren. Helle Décher, zement- oder silbergrau sind ver-

koten.

Schorneteine sollen in der Regel #f® in der Firstlinie oder
deren Hahe aus dem Dagh gefihri werden. Ausnahmen sind nur dann
ldssig, wenn der Schornegteln als Aussenwandschornsiein vorge~
sehen ist und sich die vorgesehene Lage harmomisch in die
Proportionen der Fazssade des Vohnhauses einfiigt.

§ 4

Nebengebiude und Garagen

Nebengebiude {Garegen- u. Geridtebauten) sollen sich dem Haupt—
gebiiude unterordnen und sind mit diesem in einen guten bau-
lichen Zusammenhang 2zu bringen.

Die Hebengebiude zweler bemachbarter Grundsticke sind zu
einem Beukorper zusapmenzufassen. -

Nebengebiude dilrfen nur eingeschossig erstelll werden. Die
Traufhihe darf hochasiens 3.00 m betragen.

Ausnahmsweise kann ein Kniestock von 06.65 m gestaiiet werden.

Dachneigung und Bedachungsmaterial miissen dem Hauptgebiude an-
gepasst werden.

Im Zusammenhang mit den WohngebHuden sind Garagen oder Ab~
stellplétze, soweit es der wohnmissige Bedarf erfordert, vor~
zusehen. Garagen fTir Lkw mit einem Eigengewicht von iiber 3.5
Tonnen sind unzulidassig.
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Im Bauwich (Bereich zwischen dén Wohngebduden) diirfen keine
Nebengebiude erstellt werden.

Nebtengebiude diirfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes er-
stellt werden. Fiir die Stellung sind die Eintragungen im Be-
bauungsplan messgebend.

Die Grundfliche der Nebengebiude (ohne Garage) darf insgesamt
12 qm nicht iiberschreiten.

§ 5

Verputz und Anstrich der Gebiude

Die Auseenseiten der Haupt- u. Nebengebiude sind spatlestens
1 Jahr nach der HRchbauabnahme zu verputzen.

§ 6

Zipfriedigungen

Einfriedigungen werden nicht gefordert, Jedoch ist vor Baubeginn
des Gehweges an der Strassenflucht eine Steinkante zu setzen.

Die Steinkanten zur Strasse sind an die dem Gruundstiick zugewandte
Seite der Grenzsieine zu setzen, so dass diese frei bleiben.

Sofern Einfriedigungen erstellt werden, sind diese fir die ein-
zelnen Strassenziige wie folgt einheitlich zu gestalten:

Bergseitig sind

a) Gestattet Ctiitzmavern aus Naturstein oder Beton tis zu einer
18he von 1.00 m mit Heckenbepflanzung aus bodensténdigen
Striuchern sowie Wellgitter mit Rahmen aus Rohr oder Winkel=-
eisen. Natursteinimitationen sollen nicht verwendet werden.

Talseitig gilt:

a) Die Gesamthbhe der Einfriedigung darf 1.20 m nicht iliterschreli-
ten. Tremnwiinde zwischen den Grundstiicken haben bis zur rick-
wirtigen Hausflucht diesselbe [Hdhe wie die Strasseneinfriedigung
einzuhal ten.

b) Die Verwendung von Stacheldraht als Einfriedigungsmaterial
ist untersagt.

c) Bei Eckgrundstiicken darf en der Eckausrundung die Gesamthdhe
der Einfriedigung 0.80 m nicht iiberschreiten. Ebenso darf die
Vorgartenanpflanzung im Bereich des Sichtwinkels nicht hiher
sein.

d) Tiren und Torxe diirfen aicht nach aussen bzw. auf den Gehweg
und Sirassenraus zufgehen.
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pie Strassenbischungen werden in die Grundstiicke eingelegt.
Sollen Stiltzmauern errichtet werden, so sind diese niedrig
zu halten sowie dem Tingsprofil der Stragsé und der Ein-
friedigungshdhe der Nachbargrundstiicke anzupassen.

§ 7

Grundstiicksgestaltung und Vorgérten

Bei Anpflanzung von Biumen und Stréuchern sind btodensténdige
Geh8lze zu verwenden.

Zuginge, Einfahrten und Vorplitze miissen. pleniexrti, btefestigt
und sauter gehalien werden.

Der Zugang von der Strasse zum Wchngebiude ist begehbar zu
befestigen.

Die Einfahrten sind so anzulegen, dasd keln Wassér aus dem
Grundstiick auf die Strazsse fliessen kann.
§ 8
Heizdltanks und Miilltonnen

Das Einlezen von Heigdltanks und dgl. in das Stracssengelinde
ist nicht gestattet.

Zum Einstellen von Nilltonnen sind geeignete Plitze auf dem
Grundstiick vorzusehen, die das Bild der Bebauung nicht ver-
unstalten. Nischen in dJder Einfriedigung sind entsprechend ab-
zuschirmen.

§ 9

Entwisserung

Die hduslichen Abwiisser (Fikal-,Kiiche-,PBad-,Waschkichenabwisser
usw. sind in eine Mehrkammerausfaulgrube und von d ort aus in das
Ortskanalnetz abzuleiten. Hierzu sind die &rtlichen Satzungen
massgebend.

1.

§ 1o
yerkbeanlagen

#erbeanlagen aller Art sind aus gestalterischen Urinden an den
Wohngebiiuden nicht gestattet.

Soweit sie an den Geschiftshidusern zugelassen werden, darf die
Farbe rot nicht verwendet werden. Dies gilt insbesondere fir
Lichtreklame.

Festgesetzt, Ludwigsburg, den 8. April 196?;;; '
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Der Architekts
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