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= Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes sind : R ot oS il : %6\ \L\'
Die §§ 2. 2a, 8 und folgende des Bundesbaugesetzes (BBauG) =
vom 15.8.1878 (BGBl1.I.S. 2256, ber. S. 3617); zuletzt gedndert = =  BEiiiiii il it tolaiiniiizty \
durch Geset: vom 6.7.1979 (BGBl.1.S. 948)
Die Baunutiungsverordnung (BauNVO) vom 15.8.1977  ESESRL el il L e
(BGBI. 1.8, /1763) SR R - o] G a s SRER S
Der § 73 cer Landesbauordnung fur Baden-Wirttemoerg (LBO) ety ARl Pisatop I ‘
vom 4.7.1983 (Ges.Bl.S. 246) in der Fassung vom 28.11.1983; RSN I :
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gialtig ab 1.4.1984 |
samtlicne. innernal!p des rdumlichen Geltungsbereichs dieses QT M Yoo & L0000 W[ raisSige¥ U ol N . o S S | A - gl U ‘ : =
Bepauunyzsplans bisher bestenende planungsrecntliche Fest- |
setzungen, sowie bauordnungsrechtlicnesund baupolizeilicne : -
Vorschr ften der Stadt werden aufgehoben und durch die L :
neuen ieichnerischen und textlichen Festsetzungen dieses Be- B AL - AR DA @ \\ K @ W Loy 00 || o 7 Sy o W /25 it e et oo P 0 1
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B. B RXTLIGHE FESTSETZUNGE N |
_ _ _ 258,297 m ub NN
In Erganzung der Planeintragung wird folgendes festgesetz!: : ] Ii : & ! ‘ -
1 ' (=)
1. f’lanungsrechtliche Festsetzungen (§ 9, Abs. 1 BBauG u. BauNV(C) - ©
¥ Bauliche Nutzung: siehe Einschrieb im Plan. " /
8k, § Fur Teilbereiche des Gewerbegebietes erfolgen nachstehende ; i
Nutzungseinschrankungen nach § 1 (5) BauNVC: 1 ]
1. Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEg sind keine @
Betriebe und gewerbliche Anlagen zulassig, die i &; '
nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz BImSchG ; : _ . o 2 % _ . r ‘§ ’
vom 15. Mérz 1974 (BGBI.1S.721), geandert durch 2 S :.1:,1‘\' ..... e ]' _ y wod W~ S ARAELER b5  Lanioky Su e s NG ess - X {154 . &
Gesetze vom 15, August 1974 (BGEI!. 15, 1942), vom el LU 2SSl S LT P08, 11 0T Sl iy SR [ - _;.-_SM L. SRR PR o250 880 o LA MO0 S laS 8L, SEBRARLN-"" ' Al 60@
4. Mai 1976 (BGBI.1S5.1148), vom 25, Mai 19 i 3 —
S | i or i Dosember 1976 (SCEI Auszug aus der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes M=1:5000
" . y ¥ .- . | 1.
3 IS. 3341), vom 28, Mirz 1980 (BGBI. 1S, 373)
genehm gunaspf!ichtig sind,
! 2. Im Baublock V sind nur kleinere und mittlere Betriebe '
des metallverarbeitenden Gewerbes zuldss g, sowie
Betriebe, die nicht lastiger sind.
3. Im Baublock Il und Il sind nur Betriebe und gewerb- .
liche Anlagen zulassig, die das Wohnen nicht wesent- . )
lich storen.
V. 1.2 Ausnahmen
Ausnahmen im Sinne von § 8 (3) Pkt. 1 sind allgemein zuldssiq,
a2 Bauweise (§ 9 (1) Nr.2 BBauG und § 22 BaulNVvO) 2 79 7 2
entsprechend der Eintragung im Lageplan, 4
1.9 Stellung der baulichen Anlagen ( § 9 (1) e, 2 BBauG ) s
entsprechend der eingezeichneten Pfeilr chiung m Laageplian
1. 4 Nebenanliagen und Einrichtungen nach § 14 (1) Baul/WNVC =ind
im Mischgebiet und im Gewerbegebie! nur zulassig, wel
sie nicht der Kleintierha!tung dienen, '
B HOhenlage der baulichen Aniagen ( § ¢ (z2) BBauG )
Die SockelhGhe = EFH (Erdgescholifulbodenhthe) dari
im Dorfgebiet (MD) max. 1,20 m, AL gen Planungs- '
gebiet max. 0, 50 m uber der Fahrbahnhd gemessen
vor der Gebaudemitte, liegen,
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2. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschriften ( § 73 LBO ) ' ) = j” - -
o 5 ; Q;
2.1 Dachform und Dachneigung _ ' ? -
Entsprechend der Eintragung im Lageplan. i : - mﬁgﬁ o
{ : RS
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2.2 Gebaudehdhen (zwischen EFH und Firsthdhe) i b = .
Entsprechend der Eintragung im Lageplan
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t}# 2.3 Fassaden i - g
Fensterliose Betonfassaden Uber 30 m Lange sind zu gliedern. ! f - - s |
Die Verwendung von reflektierenden Farben bei der Fassaden- £ ‘“ :
gestaltung jst unzuldssig. i . i xi?g . BG ‘ i l -
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| =5, 1 Enfriedungen dlirfen im Dorfgebiet (MD) und Mischgebiet (MI) 3 - , - o - = '.
b nicht héher als 1,00 m, im Gewerbegebiet nicht hdher als 2, oo m sein. ! *'ifl - v ‘& & 4 g
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i 2.4.2 Werden hdhere Einfriedungen, oder Einfriedigungen in ge- ! & G e % x
I schlossenen Formen, z, Bsp. Mauern oder Bretterziune, 7 - | o -
errichtet, so dirfen diese einen Mindestabstand von 5 m zur "- | ﬁ - ' -
Straflengrenze nicht unterschreiten. W “%—:_:-% '
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Aufstellung als Entwurf gem. § 2 Abs. 1 BBauG am: 01 O‘I 43 ? ..... cereezzzes | 2000 x 185.00 ' “XQ
Beteiligung der Blrger gem. § 2a Abs. 2 bis 6 BBauG wurde durchaefUhrt " C;QQ’
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Bekanntmginung der Auslegung gem. § 2a Abs, 6 BBauG am: .19.95. 83.......... . @
Auslegung gem. § 2a Abs. 6 BBauG vom 30:95.83 . ... bis.01.073.83 e
| . S
SatzungsbeschiuB gem. § 10 BBauG am': ...2£.02. 85, ... .. Nt 5" A oo . : N R
Genehmigung des Bebauungsplanes gem., § 11 BBauG durch Erlall des - \ \\\ sl
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Bekanntmachung der Genehmigung des Bebauungsplans gem., § 12 BBauG : 252.236 W\
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Inkrafttreten des Bebauungsplans gem. § 12 BBauG am: , 09, 11. 48 fs
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Ubereinstimmung mit dem Liegenschaftskataster \_4..? &
Die im Gebiet des Bebauungsplans liegen_dgn Flurstﬁck'e \_0<{ 57
stimmen beziiglich der Grenzen und Bezeichnungen mit X ‘gf.n
dem Liegenschaftskataster uberein. _{-\(
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Zeichenerklarung

Zutreffend Entfallt

Grenze des raumlichen
Geltungsbereichs
(39 Abs. (7) BBauG)

Grundstucke , die von der Bebaouung
freizuhalten sind
(= g(1) 10 BBauG)

2 KA Sichtflachen an Straflen —
' | KA ./ einmundungen

X —r———
Art der baulichen Nutzung

(¢ 9,(1)1BBauG, 1- 15 BauNVO0)

— —

b= -

Reines Wohngebiet

Verkehrsfiachen (“§,(1) 11 BBauG)

Allgemeines Wohngebiet

- Boschun
Dorfgebiet beim Tr8ger d Straflenbaulast
Besonderes Wohngebiet Gehweqg

Gefalle n %
Fahrbohn mit Hohenlage

Mischgebiet

Kerngebiet

offentliche Parkflache
Stutzmauer bzw Boschung
im Ergentum des Angrenzers
aufzuhebende Begrenzungs —
Linte fur Strafen und sonstige
Verkehrsflachen
Begrenzungslinie von Verkeh

flachen ohne Anschiull der
Grundstucke

Gewerbegebiet
Gewerbegebiet eingeschrankt

Sondergebiet

laufende Nummern der

aQ ¢
ﬂi’ == ieﬂ?fh einzelnen Grundstucke
loufende Nummern der

W,
ﬁ » L einzelnen Baublocke

Mall der baulichen Nutzung
( £9 (1) 1 BBauG u. $16 - 21a BauNVvO ),
(52 u.§ 73 (1) LBO)

E > o 0o Abgrenzung der unter -

schiedlichen Nutzung

Flachen fur Versorgungsanlagen oder fur die
Verwer tung oder Beseitigung von Abwasser

oder festen Abfallstoffen
(£9 (1) 12u 14 BBauG)

. t
@ I Z?hL der Vullget__-'.chusse m @ —I Umformerstation
Hochstgrenze, hier z. B. 2 _
Fuhrung oberirdischer Versorgungsanlagen
I /]'I'\ Zahl der Vollgeschosse RAdai
\&/ zwingend , hier z. B. 2 (~9(1) 13? 8BauG )
Zahl der Vollgeschosse
M=I+IU . : KVF .
ochstgrenze 1 Vollgeschoss -I—l-;:——"l Elektr Freileitung — Kilovolt
KV :
+1 anrechenbares ~4—p—a Elektr Kabel -Kilovolt

Vollgeschoss (Untergeschoss)

Grundflachenzahl , hier
z B. 0.4 ( hochstens)

Geschossflachenzahl , hier
z B. hochstens 0.8

Grunflachen ( 89(1) 15 BBou§)

X
X

Grunanlage

vorhandenes Begleitgrun
zum Bachlauf

0.4
DN

zulassige Dachneigung

X (71X X X

20 Baumassenzahl | Dauerkleingarten
.IF:“.'
g GD Geneigte Dacher 1\ . Spielplatz
: Grunflachen als Bestandteil
E ED Ebene  Dacher i v oS MechaNtEdntagen

Bouweise und uberbaubare Grundst - Flache
(§22 - 23 BauNVO/u§9(1) 2 BBauG)

E Firstrichtung bzw Richtung
der Gebaudestellung

Flochen fur Aufschuttungen , Abgrabungen
oder fur die Gewinnung von Bodenschatzen
(§9(1) 17BBauG)

| m Flachen fur Aufschuttungen

Flachen furdie Landwirtschaft und die
Forstwirtschaft
(g3(1) 18 BBauG )

T

Mit Geh - Fahr - u Leitungsrechten zu

belastende Flachen
(§9(1)218BauG)

3
DX e E R
DG kR

Flache fur Anpflanzungen und die Erhaltung

offene Bauweise

Einzel -u. Doppelhauser zul.

-
offene Bauweise - nur
Hausgruppen zulassig

Flache fur die Landwirtschaft

geschlossene Bauweise

besondere (abweichende )
Bauweise offen, jedoch

Gebaudelange uber S0m zul.

0
g
b

Gehrecht zugunsten

der Anlieger

Fahrecht zugunsten

der Anlieger
Leitungsrecht zugunsten
der Ver- u. Entsorgunasbetricbe

Baulinie
Baugrenze

Aufzuhebende Baugrenze

Aufzuhebende Grenze des
raumlichen Geltungsbereich

Fullschema der Nutzungsschablone

von Baumen ,h Strouchern usw
(~9(1) 25aBBauG )

Z X Pflanzzweng : Bepflanzung

Zahl der
Vol!geschosse

Art der bau -

*4 mit stondortgerechten, einh
Lichen Nutzung

Laubbaumen u Strauchern

= | Kennzeichnungen u nachricht Ubernahmen
Grundflachenzahl | Geschossflachenzant | §9 (6) BBauG)
GRZ GFZ il Em Wasserschut zgebiet
| Sl @ Schutzzone 1
: oo~ Wasserschutzgehiet
max  Gebaude - Wi E'\f\_,w] el s
hohe uber EFH Bauweise = I chutzzone
1 oo Wasserschutzgebiet
Dachform und L F o Schutzzone III

max. Anzahl

der Wohnungen Kunftige Grenzen nach Ent-

wurf und Umlegurgsplan

Dachneigung

Kunftige Grenzen aufgrund
Hohenlage der baulichen Anlagen L~ privatrechtl. Vereinbarung
©8(2)BBauG i '
: Omnibus — Haltestelle
x: EFH Erdgeschossfussbodenhohe
_sh Textl Festsetzungen L B
Flachen fur Stellptatze, Garagen, Schule
Gemeinschaftsgaragen iF
(£9(1) 4uS BBouG § 12 BauNVO) = Kirche
B ragen - eschossi —
e l——_g-u——I $urg it - g ] Kindergarten
| GGa | Gemeinschaftsgaragen T
. _16a | Tefgaragen | ] Verwaltungsgebaude
D) W] N R ,
|1 ST | Uberdachte Stellplatze .
o i —S—T— — ; g Bildstock , Wegkreuz
L GST _: Gemeinschaftsstellplatze

wahrend der Planungszeit
entfallene Grundstucksgrenzen

®~oe<—><<f

Fertigung

Anlage

| Bauherr Stadt Bad Rappenau m:e';; :
Projekt Baugebiet "Kreuz-0bern Tor™ | 31.08. 1982

| Stadtteil Grombach 22.03.1984
e 07.09.1984
zichnwns | Bebauungsplan o

16. 12. 1981

Sinsheim , den
Mafistab :
1:500

Blattgrofne
1743/ 893

bearb./gez.
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Der Bauherr




