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A RECHTSGRUNDLAGEN

§ 2 und 10 des Bundesbaugestzes (3Bau3) vom 23.56.1960

(BGB1.1S.341) § 111 Landesbauordnunj (LBO) Ffiir Baden-wWirttbg.
Ve ZL6.1972 (Ges.B1.5.352) und Baunutzungsverordnung. (BauNVo)
in der Passung vom 26.11.1968 (BGBI 1S.1233 ber 201268 BGBL.I 1963 S11)

Sdmtliche i1nnerhalb des riumlichen Geltungsbereichs dieses Be-
bauungsplanes bisher besteienden planungsrechtlichen Fest-
setzungen, sowie planungsrechtliche und baupolizeiliche An-
bauvorschriften, werden aufgehoben und durch die neuen zeichne-

rischen und textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplanes er-
setzt.

B TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In Ergidnzung der Planfestsetzungen wird folgendes festgesetzt :
1. Planungsrecntlicine Feststzungen

siehe Anlage

DIE UBEREINSTIMMUNG DER GRUNDSTUCKSGRENZEN MIT DEM
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Textliche Festsetzungen

zua Bebauungsplan "Weidig" (Anderung) in Bad Rappenau

In Ergdnzung der Planzeichnung und Eintragungen wird
. : ’
folgendes festgesetzt:

S

Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 4bs.1 EBauG u, Baulivo)

+Art und MaB der baulichen Liutzung

Baugebiet  bei % GRZ GFZ

WA (§4 Baulivo) I 0,35 0,5
WA (§4 Bawwvo) I 0,25 0,4

Ausnzhmen iz Sinne von §4 Abs,3 Ziff., 1-6 Baulivo

~sind richt zugelassen. Dies sind im einzelnens

, 1., Betriebe des Beherbergungsgewerbes
. 2, sonstigé nicht storende Gewerbebetriebe
3. Anlagen fiur Verwaltungen sowie fur'sport-
liche Zwecke S

4, Gartenbaubvetriebe

P 5, Tankstellen

6, Stalle fiir Kleintierhaltung als Zubehor zu
Kleinsiedlungen und lancéwirtschaftlichen
Nebenerwerbstellen, R o

Zahl der Vollgescnosse
- (§18 Bauwlivo i.V, mit §2 Abs.4 LBO)
sind entsprechend den Zinscarieben im Plan

einzuhelten.

1.2 Stellung der baulichen Anlzzen

(§9 AbLs,1 Iir, 1b+14 BBauG) -
1.2.1 Die im Plan eingezeichneten Gebiude-~dauptricatungen

sind einzuhalten.
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1.2.2 Die Sockelhthe darf max, 0,10 m, gemessen an de
vorhandenen Geldndelinie bergseits, betragen, .

1.3 Stellpldtze und Garagen
(9 Abs. 1 Hir.le BBauu) : ' , o
Te3.1 Im Baustreifen siidl.der ElcnenSUrade sind ‘die

Garagen auf den im Bebauungsyplan ausgewiesenen
~  Flichen zu errichten, o
1.3.2  Im Baustreifen nordl, der L 528 sind die Garagen
' unter Einhaltung des Grenzabstandes nach §7 Abs.2 ILBO
in die Gebéudegrund:isse mit einzubeziehen, |

2. ) Bauordnungsrechtllche Gostaltungsvorschrlften
(§ 111 IBO) - '
2.1._ - Dachform und Dachneigung

(§ 111 Abs, 1 LBO)
Im gesamten Baucebleu sind ebene und. renelvte

Déacher bis max, 28° Dachnelgunc zu1a581g.~

Garagen im Baustreifen sﬁdl rder Eichenstrale

-81nd mit Flachaachern Z1 errlcbten.:

Garaven im Baustreifen ndrdl, der L 528 sind . o ="
bezliglich der Dachform und Dachneigung dem
Wohngebsiude anzupassen, '

2.1.2 Dachgauben
sind im gesanten Baugebiet -nicht zul&ssig,

2.2 GebiudehBhen
' (§ 111 Abs, 1 Nr, 8 LBO)

2.2.1  Die Traufhghe der Gebsude :
| darf max, 3, bO n betragen,gemessen an der vorbandenen:
Gelandellnlq bergselts, bis zum Schnittpunkt zwischen
AuBenwand und Oberkante Dach, Auf den Baupldtzen der
- sidl, Reihe und den vier westlichsten Bauplitzen der:
-nordl, Reihe darf die Traufhthe der Gebdude max, 3,00m

betragen,

2.3 Binfriedisungen
(§ 111 Abs,1 Xr.6 LBO)

2.3.1 Eln‘rledlgungen an of entl VerxehrsilHchen dirfen

eine Gesanthdhe von 1 ,00 m nicht Uberschreiten,

—Fe



STADT BAD RAPFENAU
KREIS HZILBROND

BEGRUNDUNG ZUM BEBAUUNSEPLAN "wEIDIG" (AMDERUNG)

1. Uberceordnete Planungen

;e

1.1 Landesentwicklungsolan Baden-/Irttemberg

Die allgemeinen und besonderen Entwicklungsziele filir das Gebist
Franken, zu dem die Stadt Bad.Rappenau gehBrt, sind im Landesent-
wicklungsplan Baden-Virttemberg in den Plans8tzen 3.3 ff formuliert
und begriindet., Bad Rappenau liegt zwischen den Entwicklungsachsen
Heilbronn - Sinsheim - Heidelberg im Sidwesten und Stuttgart -
Heilbronn - Mosbach im Osten.

Im Netz der zentralen Orte des Landes ist Bad Rappenau zu einem

Unterzentrum auszubauen,

1.2 RBegionalplan

Bad Rappenau gehtrte bis 1972 dem Landkreis Sinsheim an., Der Land-

kreis Sinsheim bildete mit den Landkreisen Buchen, Mosbacn und -
Tauberbischofsheim die Planungsgemeinschaft "Odenwald": Ein RAegionzl-
plan fir das Gebiet der Planungsgemeinschaft "Odenwald" ist nicht

erstellt worden.

1972 wurde Bad Rappenau, angesichts der bevorstehenden Auflisung

des Kreises Sinsheim, als Mitglied in der regicnalen Planungs—
gemeinschaft "Wirttembergisches Unterland" aufgenaommen. Der Regiocnal-
plan, der 1973 vom Innenministerium Baden-Wirtiemberg fir unbedenk—
lich erkl&rt wurde, berlicksichtigt bereits die nsu hinzugekommensan

Stédte und Gemeinden.

Bad Rappenau gehtrt dem Teilraum "Neckar-Hochland™ an, der durch
Einrichtungen des Kurbetriebes und durch gewerbliche Unternshmen
geprdgt ist. Die Wirtschafiskraft soll durch sbgewogene MaSnzhmen
gesteigert werden, ohne daB die vorhandenen Kureinrichtungen und

die Erholungslandschaft negativ beeintrZchtigt werden.

Der Ausbau zum Unterzentrum fir den Versocorgungsnahbereich Bad Rappenau

wird angestrebt,



3.

3.1

Fl&chennutzungsplan

Zusammen mit den Bemeinden Babstadt, Cbergimpern, Siegelsbach und
Treschklingen wurde ein Fldchesnnutzungsplan aufgestellt, der im

Sommer 1970 fertiggestellt und &ffentlich ausgelegt wurde,
Darin war das Baugebiet "Weidig®" als Wohnbaufliche ausgewiésen.

Nachdem auf 1.1.1973 die Kreisreform rechtswirksam wurde, ist die

Planvorlage durch das Regierungsprésidium Karlsruhe nicht bearbeitet |

und dem danach zusté&ndigen Regierungsprésidium Stuttgart Gbergeben

worden,

Durch die inzwischen erfolgte Eingliederung von weiteren Gemeinden
ergabfes sich, einen Fl&chennutzungsplan fir den gesamten Ver-
waltungsraum Bad Rappenau aufzustellen. Das Baugebiet "Yeidig®,
fir welches ein genehmigter Bebauungsplan (11.12.1959) vorliegt,
wurde im nun vorliegenden Entwurf als bestehende Baufldche ausge=~

wiesen, nachdem das Gebiet zu 80 % bebaut ist.

Angaben zur Stadt

Die Stadt Bad Rappenau gehdrt innerhalb der Region Franken zum
Landkreis Heilbronn. Das Gebiet der Stadt umfaBt die Gemarkungen
Bad Rappenau mit Stadtteil Zimmerhof und Babstadt, Treschklingen,

Obergimpern, Wollenberg, Heinsheim, Firfeld, Grombach und Bonfeld,.

Die Einwohnerzahl betr#gt zur Zeit 13700,

Die filr die Versorgung der Bevdlkerung mit Waren— und Dienst-—
leistungen des téglichen Bedarfs erforderlichen Versorgungsein-—
richtungen sind im Stadtkern und zum Teil in der NEZhe des Bauge-

bietes vorhanden,

Begrindung fir die vorgesehene ErschlieBung

Im genahnten Bebauungsplan v. 11,12,1989 sind fiir den Baustreifen
ntrdlich der L 528 4 Reihenhausgruppen mit je 5 Wohneinheitien
ausgewiesen. Durch die seinerzeitige Forderung der StraBenbauver-
waltung auf Einhaltung eines Abstandes von 40 m von der Fahrbahn
der- L. 528, ergab sich zwangsl&ufig eine Grundstickstiefe vaon rd.
60 m. Es hat sich gezeigt, daB die geplanten Reihenhiuser mit ei-

ner GBrundstiickstiefe von 60 m nicht zu verkaufen sind.,
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zeilige Einzelhausbes:uung wirde Znnliche Probleme ergeben, denn
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" Lace und GriBe des Baucebietes

-
.

Das Baugebiet Weidig-Anderung liegt innerhalb des genannten Bau-

gebietes "Weidig®.

Im Stiden wird das Baugebiet von der L 528 und im Norden von der

EichenstraBe beagrenzt.

Im Vesten grenzt das Baugebiet an landwirtschaftliche Fl&chen und

im Osten an die bestehende Bebauung.

Das Gebiet ist ein Tlach bis md@Big, hauptsichlich von Nordwest

nach Sidost abfallendes GeliEnde.

Das Baugebiet ist rd, 350 m lang und ca. 80 m tief und umfaBt

eine Fliche von rd. 2.1lo0 ha,

Art des Baugebietes und Bauweise

Das gesamte Baugebiet ist als =z1llg. YWohngebiet (§ &7 Bzulv0) fest-
gesetzt, Die unter § 4 Abs, 3 Nr. 1 - 6 genannten Ausnahmen sind-

nicht zugelassen,
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bezw. 0,35 und fir die Beschoifl&chenzahl O 14 bezw. 0,5 zuge-—
lassen,
. - . >
Die unterschiedliche Nutzung resultiert aus den verschieden grofen
{iberbgubaren Grundstlicksfl&chen,
In Anlehnung an das Bzugebiet "Vieidig" ist auch fir die 3Sebeuung

urng™ Tr
u

-h
!J-
o
o]
@]
o

[
0
"
3
r
}e
n
(s
(2

(w]
Q

!
¢]
o)
o}
]

d

!
-
]
1
1
o

()
4]
|-
v
n
n
U]
3
L]



Jeweiligen Bauwich der Grundsticke entlang der L 528 erhalten

Deswegen wurde auch entlang der EichenstraBe die St=2llung der
Garagen zwingend veorgeschrieben und im Baustreifen ndrdlich der

L 8628 die Einbezicshung der Garagen unter Einhaltung des Grenz-—
abstandes in den Geb&dudegrundriss vorgeschrieben., Zur Abschirmung

egen die L 528 und dem Gewerbegebiet wird entsprechend dem vor-—
g

‘liegenden Gutachten ein ca. 1.m hoher Erdwall zusdtzlich zur

vorhandenen Bdschung angeschiittet.

Die BOschung wird entlang dem 3,00 m breiten Brinstreifen mit
bodenstandlgen Strduchern und Gehtilzen bepflanzt.

Das silidlich der L 528 liegende unsingeschrénkte GSewerbegsbiet
"Hinter dem SchloB" wird entsprechend der Empfehlung des 2
aufsichtsamtes teilweise gefindert als eingeschrénktes Gewerbege-

biet. (GEZ) Dieses Verfahren wird gesondert durchgefihrt.

Fl&chenverteilung

Verkehrsfldchen © cta. 0,35 ha = 16,66 %
Verkehrsgriinfldchen ca. 0,10 ha = ~4;76 %
5ffent1.GrUnFléchen ca. 0,10 ha = 4,76 %
‘Nettobauland L ca. 1,55 ha = 73,82 %
Bruttobauland ca, 2,10 ha = 100

Geblude und Yohnverteilung

o5 EinzelhZuser mit 1 WE = 25 YE

Einvohnerverteilung

Bei Zugrundelegung von 2,9 EV/WE ergibt sich eine Einwchnerzshl
von 73 Einwohnern. Daraus ergibt sich eine Einwchnerdichte von:
Bruttobauland ca. 35 EW/ha

Nettobauland ca. 47 Evw/ha

Spielplatz ' .
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Die im Csten des Baugebiets 018gene ca., 10 ar groBe Flé&chs
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als Gffentlich Grinflé&che fUr einen Kinderspielpla tz vorgese
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Er dient gleichzeitig Tir die genlante Z=2bauung im Baugebiet
"Weidig-Anderung" als auch filr die bestehende Bebauung im Bau-

gebiet "Weidig¥.

5. Verkehrserschlie3ung

5.1 FlieBender verkeshr

Das Baugebiet wird Uber die bestehende EichenstraBe und die neu

zu bauende StraBe ntrdlich der L 528 erschlossen.

Die FuBgdnger sind durch Gehwege vom Fahrverkehr getrennt,

5,2 Ruhehder Verkehr

tellplétze auf den Uberbaubaren Grundstiicksflichen sowie insge-

samt 16 Gffentliche Parkplitze.

6. ErschlieBung

6.1 Versorgung
Die Versorgung des Baugebietes mit Trinkwasser ist mengen— und

druckmé@Big gesichert,

Die Bemessung der zu verlegenden Versorgungsleitungen erfolgt fir

den h&uslichen Gebrauch und den Brandfall.

Die erforderliche Leistung zur vollelektrischen Versorgung des

Baugebietes wird durch die Kawag zur Verfligung gestellt.

Im Einvernshmen mit der Kawag wird suf der &ffentlichen Grin-

fl&che im Osten des Baugebietes eine prov. Trafostation ersiellt.

Sobald das Baugebiet "Hinter dem SchloB" erschlossen wird, wird
das Baugebiet Uber die dort nszu zu erstellende_Trafostation ver-

sorgt und die prov. Trafostation abgebaut.

6.2 Entsorgung
Die Entwdsserung des Baugebiets erfolgt lber den vorhandenen Kansl
in der EichenstraBe, sowie {iber einen neu zu verlegenden Kanal in

der StraBe nérdlich der L 528,
Der AnschluB an die Sammelkl&ranlage ist gewdhrleistet.

Die Kapazitdt der Kl#ranlage ist bereiis auf die zusZtzliche Be-—

lastung ausgelegt,



7. Bodencrdnung

Das Baugebiet befindet sich im Besitz eines Eigentiimers. Die Auf-

teilung entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes ist

chne Schwierigkeiten miglich,

8. ErschlieBungskostan

Fir die ErschlieBung des Baugebietes entstehen voraussichtlich

folgende Kosten:

+ Xo
II.
I1I.
iv.

V.

Wasserversorgung
Entwisserung
StraBenbau
StraBenbeleuchtung
Offentl. Grinflichen

Gesamt-Kosten

—— P

Bad Rappenau, den 12. Dez. 1975

Cae
Clle
Cas
Coe

Cae

45,000,—— DM
95,000, ~— DM
220.000,~— DH
65.000,=— DM

25.000,—-—~ DU

Ca e

450,000 ,—-— DY

ier)
Biirgermeister



gamt Heilbronn Heilbronn, den P2 VIT

Nr. 30/612.21 Telefon 6351 App. 267
Durchwahl 635 267
An das Zimmer Nr. 92
Biirgermeisteramt

*ueldig® in

Betr.: B
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/Die durch BeschluB des Gemeinderats

§%§§§?%i; cecsessans festgestellte Bebauungsplan -~ inderung -

wird auf Grund des § 11 BBauG

6 6 6 6 6 80 0 0 9 6 08 &0 00O

in Verbindung mit § o Abs., 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Enderung der 2. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesbaugesetzes vom
20.1.1973 (Ges.Bl. S. 19) sowie § 111 Abs. 5 LBO und § 1 der 2. Verordnung
des Innenministeriums iiber die Zustdndigkeit der Genehmigung Ortlicher
BRauvorschriften vom 19.12.1972 (Ges.Bl. 1973, S. 20) hiermit
genehmigt,

12012413
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MaBgebend ist -

der Lageplan vom .

Tl ¢ s 0666660 coesees 6850660880600 ¢s00s608000s00

¢ o0 0000 ® e e 0 0000090

nielur-BUros

¢ 8 606 08 0 6 @ 6 68 8 5 6 66 8 905 T e TSNP EEEEELLELIL S

Die Genehmigung sowie Ort und Zeit der Auslegung sind gem. § 12 BBauG orts-
#iblich bekanntzumachen., Mit der Bekanntmachung wird der Bebauungsplan rechts-

verbindlich., Bekanntmachung und Auslegung sollen gleichzeitig erfolgen.

e

Eine 'ég aubigte, mit Genehmigungsver Abschrift des Bebauungs-

plans - und eine Ferti
Mten genommen.

machung hierher vorzulegen,

Bei einer Anderung bzw. Brginzung ist auf dem Ursprungsplan sowie den Mehr-
fertigungen ein entsprechender Vermerk anzubringen und die Umfangsgrenze

darzustellen.

In Vertretung
[ ¢ P9

Dr. Ma i



Stadt Bad Rappenau
Landkreis Heilbronn P

Satzung

iber die Aufstellung des Bebauungsplanes ™WEIDIG® (Anderung); Stadt Bad Rappenau

Aufgrund von §§ 2 und 10 Bundesbaugesetz vos 23, Juni 1960 {BGBl. | S. 341) und § 111 der Lendesbauordaung
in der Fassung vom 20, Juni 1972 (Ges.Bl. S. 351) in Verbindung mit § & Abs. 1 der Geseindeordnung fir
Baden-Nirttemberg vom 16, Sept. 1974 {Ges.Bl. S. 373) hat der Gemeinderat am 2%, Januar 1975 folgenden

Bebauungsplan (knderung)

fir das Gebiet "W E 1 DI G ", Stadt Bad Reppenau als

Satzung

beschlossen:

Einziger Paragraph

(1 Der vorgenannte Bebauungsplan (knderung) besteht aus den nachstehend bezeichneten Anlagen
1 bis 3, die Bestandteil dieser Satzung sind, und zwar

1. dem Bebauungsplan {Enderung), gefertigt az 12. Dezember 1975
Z. den texilichen Festsetzungen, gefertigt am 12, Dezeaberv1975
3. der Begrindung, gefertigt am 12, Dezember 1975
jeweils vos Hochbauant der Stadt Bad Reppenau.
(2) Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Anderung) ergibt sich aus der Anlzze 1, in cer

seine Srenzen eingezeichnetl sind.

Bad Rappenau, den 30, Januar 1976

‘Hacner)
Sircermeister
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