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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 08.12.1986, =zuletzt gedndert durch
EVertr. vom 31.08.1990

Baunutzungsverordnung (BauNVO} in der Fassung wvom 23.01.19%80, =zuletzt
gedndert durch EVertr. vom 31.08.1990

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 08.08.1935

Gemeindeordnung Baden-Wirttemberg (GemO) in der Fassung wvom 03.10.1983

TEXTLICHE FESTSETIUNGEN
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Simtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplans
bisher bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen sowie bauordnungsrecht-—
liche und baupolizeiliche Vorschriften der Stadt Bad Rappenau werden aufge-
hoben und durch diesen Bebauungsplan ersetzt.

In Erginzung der Planzeichnungen und des Planeinschriebs wird folgendes
festgesetzt:

I. PLANUNCSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 9 BauGE und BauNVO
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1. Art der baulichen Nutzung § 9 I Ziff. 1 BauGB

1.1 MI = Mischgebiet § & BauNVO
Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung ven Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren.

1.1.1 Rusnahmen nach § 6 III BauNVO werden entsprechend § 1 VI Ziff. 1
BauNVD nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

1.1.2 Vergniigungsstitten nach § 6 II Ziff. 6, 7 u. B8 BauNVO sind entspre-—
chend § 1 V BauNVO nicht zugelassen.

1.2 GE = Gewerbegebiet § 8 BaulVo
Gewerbegebiete dienen vorwiegend der Unterbringung von nicht erheb-
lich beléistigenden Gewerbebetrieben.

1.2.1 Ausnahmen nach § 8 IIT Ziff. 1 u. 2 werden gemal § 1 VI Ziff. 2
BauNVo ailgemein zugelassen. '

1.2.2 RAusnahmen nach § & III Ziff. 3 BauNVO werden gemill § 1 VI Ziff. "1
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.



2.

GE,,. = Gewerbegebiet § 8 BaulVo
Gewerbegebiete dienen wvorwiegend der Unterbringung wvon nicht erheb-
lich belistigenden Gewerbebetrieben.

Rusnahmen nach § 8 III Ziff. 1 u. 2 werden gemdafl § 1 VI Ziff. 2
BaulNVO allgemein zugelassen.

) Rusnahmen nach § B III Ziff, 3 BaulNVO werden gemdl § 1 VI Ziff. 1

BaulNVD nicht Bestandtell des Bebauungsplans.

Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen wvon Handwerksbetrieben
und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder teilweise an Endver-
braucher wenden, werden gemdl § 1 V u. IV BaulNVO nicht zugelassen.
Ausnahmsweise zuldssig sind Gartencenter, Baumdrkte, Getrdnkemdrkte,
Mtbelmirkte, Blumenmirkte und KFZ-Zubehir-Handel.

Mal der baulichen Nutzung § 9 I Ziff. 1 BauGB

Das Mall der baulichen Nutzung ist durch die Grundflichenzahl, die
Geschofiflichenzahl und durch die Anzahl der Geschosse festgesetzt.

Bauweise § 9 I Ziff. 2 BauGB und § 22 BauNVOD

ocffene Bauweise
besondere Bauweise, offen, jedoch Gebiude bis max. 100 m zuldssig

oo
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Hthenlage bauliche Anlagen § 9 II BauGB

Als Hbhenbezugspunkt wird die im Mittel gemessene Geldndecberfliche
festgesetzt.

Héhe baulicher Anlagen § 1B EBauNVO

Fiir die Hohe baulicher Anlagen gilt die festgesetzte wund auf den
festgelegten Bezugspunkt (Sockelhthe) bezogene maximale TraufhShe TH.
Die Traufhdhe betrigt

a) bei zwei Vollgeschossen max. 6,20 m

b) bei drei Vollgeschossen max. 12,0 m

Flichen fiir Nebenanlagen sowie Stellpldtze und Garagen mit ihren

Zufahrten § 9 I Ziff. 4 BauGB

Nebenanlagen im Sinne des § 14 I BaulVO

sind, soweit sie die Kleintierhaltung betreffen, nicht zulidssig.
Nebenanlagen im Sinne des § 14 II BauVNO,

die der Versorgung des Baugebiets mit Elektrizitdt, Gas, Wirme und
Wasser sowie zur Ableitung von Abwdsser dienenden Anlagen werden als
Rusnahme zugelassen.



6.3 Einfahrten zu Stellplitzen und Garagen
Fiir jedes Grundstiick werden bis zu 2 Einfahrten zugelassen. Die
Gesamtbreite der beliden Einfahrten zusammen darf 12 m nicht {iiber—
schreiten.

7. Stellung der baulichen Anlagen § 9 I Ziff. 2 BauGB

Die Hauptgebdude sind parallel bzw. rechtwinklig zu den straBenseiti-
gen Baugrenzen zu erstellen.

II. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN § 73 LEO BW
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1. _Fassadengestaltung

Die Fassaden langgestreckter Baukdrper sind durch geeignete baugestal-
terische Mittel in ihrer Lingswirkung zu gliedern.

2. Dachform und Dachneigung

Gemdl der Eintragung im Plan werden flache Didcher und geneigte Dicher

zugelassen.
Fiir die Dachdeckung dirfen keine glinzenden Materialien verwendet
werden.

3. Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 73 I Ziff. 1 LBO

Dachaufbauten zur Belichtung und Entliiftung von Verkaufs-, Lager- u.
Montagehallen sind zuldssig.

Dachgauben und -einschnitte sind auf Wohn- wu. Birogebduden bis max.
3/4 der Trauflinge zuldssig.

Energiegewinnungsanlagen auf Dichern sind zulidssig, sie missen sich
jedoch in die jeweiligen Dachflichen integrieren.

4. Gebidudehhen € 73 I Ziff. 7 LBO

Die in der Nutzungsschablone genannten TraufhShen (TH) sind HOchstma-
fle und beziehen sich auf den festgelegten Hihenbezugspunkt (Sockelhéi-
he = OK Fuflboden EG).



Einfriedigungen entlang der Stralenbegrenzungen diirfen eine Cesamthi-
he von 2,00 m nicht uberschreiten.

Einfriedigungen in Form wvon Mauern sowie aus undurchsichtigen Eter-
nit- u. Bretterwidnden (oder dhnlichem Material) sind unzuldssig.

Tiren und Tore diirfen nicht nach auflen auf den Gehweg oder in den
Straflienraum aufgehen.

Pfeiler sind nur zur Befestigung wvon Eingangs- u. Einfahrtstoren
sowie zur Unterbringung von Abfallbehidltern zulidssig.

5ind Sicherheitsziune mit HShe wvon idber 2,00 m erforderlich, so sind
sie auf oder hinter die Baugrenze zurilckzusetzen.

Ein- und Ausfahrten zu den Grundstiicken

Die Einfahrten zu den Grundstiicken sind so anzulegen, dall kein Wasser
vom Grundstiick auf die Strafe flieBen kann. Die Gesamtbreite der Ein-
u. Ausfahrten zusammen darf pro Grundstiick max. 12,00 m betragen.

Anpflanzung von Bi3umen und Strduchern

Bei Anpflanzungen von Biumen und Strduchern sind heimische, bodenstin-
dige Laubhflzer zu verwenden.

Pro 100 m! Stellplatzfliche ist mindestens ein mittelgroBler Laubbaum
im Bereich dieser Stellpldtze zu pflanzen.

Fiir iibrige, nicht bebaute Freiflichen ist jeweils ein mittelgrofler
Laubbaum oder Obsthochstamm pro 500 m? dieser Fliche zu pflanzen.

Befestigung privater Verkehrsfldchen
Fiir die Befestigung von privaten Verkehrsfldchen sind wasserdurchlis-
sige Oberflichenbelige zu widhlen.

Ezs sind nur blendfreie Werbeanlagen =zulssig (keine Leuchtfarben
ete.) Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sind nicht
zuldssig. Fremdwerbung ist nicht zuldssig.

Werbeanlagen dirfen eine max. GrdBe wvon €& m? je Betrieb haben und
diirfen nur am Ort der Leistung, fiir die geworben wird, aufgestellt

Freistehende Werbeanlagen diirfen eine HShe wvon 4,00 m iiber OK Stralie

5. nuﬁenahlagen
5.1 Einfriedigungen
5.2 Sicherheitszdune
5.3
5.4
5.5
6. Werbeanlagen
6.1
6.2
werden.
6.3
nicht iiberschreiten.
6.4

Schriftziige aus Einzelbuchstaben bis zu einer BuchstabenhShe wvon
1,00 m sind zuldssig.



III.

HIRWELSE
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Die Eigentiimer haben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitun-
gen fiir Beleuchtungsk&rper der Straflenbeleuchtung einschl. der Be-
leuchtungskérper und des Zubehdrs, sowie Kennzelichen und Hinwelsschil-
der fir Erschlieflungsanlagen auf ihren Grundstiicken zu dulden.

GemdB § 20 Denkmalschutzgesetz sind Funde, an deren Erhaltung aus
wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimatgeschichtlichen Griinden
ein &ffentliches Interesse besteht, unverziiglich der Denkmalschutzbe-

1. Duldungen § 126 I BauGB

2. Anzeigepflicht iiber "Zufillige Funde"
hérde anzuzeigen.

IV. INFRAFTTRETEN

Die Festsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Krafc.
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