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Planinhalt

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

a) die §§ 2, 3, 4, 8, und folgende des Baugesetzbuches (BauGB)
von 08.12.1986 BGBI. | S. 2253, zuletzt gedndert durch Art. 24
des Jahressteuergesetzes 1997 vom 20.12.1996 (BGBI. | S. 2049)

b) der § 74 der Landesbauordnung fiir Baden — Wiirttemberg (LBO)
in der Fassung vom 08.08.1995 (BGBIl. S. 617)

¢) die Baunutzungsverordnung (BauNV0) vom 23.01.1990 BGBL
I. S. 132, zuletzt getindert durch das Investitionserleichterungs— und
Wohnbaulandgesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

d) die Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18.12.1990,
BGBI. 1991 | S. 58

Sdmtliche, innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplans bisher bestehene planungsrechtliche Festsetzungen,
sowie bauordnungsrechtliche und ‘baupolizeiliche Vorschriften der
Stadt Bad Rappenau werden aufgehoben und durch diesen
Bebauungsplan ersetzt.

Die Darstellung der Plangrundlage stimmt mit dem amtlichen Katasternachweis
uberein.

Siegel, Unterschrift
Yermessungsami

Dieser Plan ist gemuss 1} BauGB durch Beschluss des Gemeinderates der

Stadt Bad Rappe u w:} Hrgﬂ&u\gestellt worden.

Der Biirgermeister mmmﬂ B.I"Ill

Die Beteiligung der Biirger gemdd § 3 {1) BauGB erfolgte durch offentliche Darleqgung am
06.03.1995.

Als Entwurf hot dieser Bebauungsplan mit der Begriindung gemdss 8 3 (2) BauGB in der Zeit
vor) 8..Mai. taﬂ"jam chliesslich ......o.en.. offentlich ausgelegen.

Gemeinderatsbeschluss:

geringfiigiges Verschieben von Baugrenzen im Eere:c?(\
der Grundsticke Fist. Nr.162 und Nr.189/1

Pl




Dieser Plan |st gem ss 10 des BauGB vom Gemeinderat der Stadt Bad
Rappenau a  6..A8 : Satzupg-beschlossen worden.

Der Bilrgermeister {Zimg i“ ’
|

arrr;_g_m,]

Die Beknnntmuch)ﬂ'ng der Auslegurgzgemdss § 12 BouGB ist ard 4..520...28860lgt.
= =
Der Eujrg.emmaamzr{Zirvnmwzm'r!ni annl é@ ’

-

Der Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau hat an seiner Sitzung afhb,.April.. 2088

ortlichen Buuvnrsc n ten, gemo@ey A LEID BW als Satzung beschlossen.
Der Biirgermeister {Zim an

Die Bekunntmuchqu fiir che o
arh 4,.Sax..2%effolgt

Es wird bestdtigt,i dass dieser Plun mit dem Offenlequngsexemplar und den
darauf verzeichneten Vermerken ibereinstimmt.




Textliche Festsetzungen

1. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9 BauGB und BauNVO

1.1

1.2

1.2.1

1.2.2

1.3

1.4

1.5

1.6.2

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

WE = Besonderas Wohngebiet § 4o. BauNVQ
Ausnahmen noch § 4a {3) BauNVO werden entsprechend § 1 (6) 1 BoulNVD nicht
Bestondteil diese Bebauungsplanes.

Mass der baulichen Nutzung § 9 (1) 1 BauGB

Dos Moss der boulichen Mutzung ist durch die Grundflichenzahl, die Geschossfldche und
durch die Héhe der baulichen Anlagen festgesetzt.

Hihenlage baulicher Anlagen § 9 (2) BouGB

Hthenbezugspunkt ist die Cberkonte der angrenzenden Verkehrsfidche in Grundstlicksmitte.
Hshe baulicher Anlagen § 18 BouhVO

Fiir die H8he baulicher Anlagen gilt die festgesetzte und ouf den festgelegten Bezugspunkt
bezogene maximale Traufhhe und moximale Firsthdne.

Bauweise § 9 (1) 2 BauGB und § 22 BauNVO

Es wird eine offene Bouweise mit Einzel— und Doppelhtusern {ED) fesigesetzt.

Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellpldtze und Garagen, sowie
Gemeinschaftsanlagen § 9 (1) 4 BauGB

Mebenanicgen, die GebBude im Sinne des § 2 (2) LBO darstellen, Stellplétze und Garagen
sind nur innerhalb der liberbaoubaren Grundstiicksflichen, innerhelb der daofiir ausgewiesenen
Flichen oder innerhalb der seitlichen Abstandsflichen zuldssig.

Neberarlagen, die genehmigungsfreie Vorhaben gemdss Anheng zu § 50 (1) LBO. derstellen,
kinnen auch in den riickwidrtigen Grundstiicksbereichen zugelossen werden.

Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) 2 BauGB

Die Houptgebdude sind parailel, bzw. rechtwinklig zu den strossenseitigen Bougrenzen zu
erstellen.

Fldchen zum Anpflanzen § 9 (1) 2 BauGB

Pflanzzwang § 9 (1) 250 BouGB

Auf den Grundstiicken, die mit einern Beumzeichen versehen sind, sind einheimische
Loubbdume zu pflanzen und dauernd zu unterhalten,

Die vorgesehene Bepflonzung st im Bauontrag nachzuweisen und wird Bestandteil der
Baougenehmigung.

Pflanzzwong § 9 (1) 250 BouGB

Auf den Grundstlicken, die mit einem Boumzeichen versehen sind, sind die vorhondenen
EBdume zu ernalten und zu pflegen.



2. Ortliche Bauvorschriften § 74 LBO B.W.

2.1 Fassadengestaltung

Cie Fassaden der Gebdude sind zu verputzen, in Sichtmouerwerk oder gis Fochwerk
auszufihren.
Fassodenbegriinungen sind zuldssig.

2.2 Dachform und Dachneigung

Zuldssig sind Sattelddcher (SD) mit Dachneigungen gemiss Eintragung in der
Nutzungsschablone.
Saottelddcher mit Kriippelwalm sind ebenfalls zul@ssig.

2.3  Dachaufbauten, Dacheinschnitte § 74 (1) 1 LBO

Die D&cher sind mit roten oder brounen Materialien einzudecken.

Dachgoupen und Dacheinschntte sind nicht zuldssia.

Energiegewinnungsanlogen ouf Ddchern sind zullissig, sie missen sich jedoch in die jeweilige
Dachflche integrieren.

2.4 Gebdudehthen

Die in der Nutzungsschablone genannten Firsthdhen (FH} und Troufhihen (TH) sind
Hachstmasse und beziehen sich ouf den festgelegten Hihenbezugspunkt. (Oberkante der
angrenzenden Verkehrsfldche in Grundsticksmitte)

2.5 Aussenanlagen

2.51 Meu zu errichtende Einfriedungen
Neu zu errichtende Einfriedungen und Bepflanzungen entlong der Strossenbegrenzungen
diirfen eine Gesamthhe von 0,80 m nicht Uberschreiten.
Tiren und Tore dirfen nicht noch oussen ouf den Gehweg oder in den Strosseraum
aufgehen.
Pfeiler sind nur zur Befestigung von Eingangs— und Einfahristoren, sowie zur Unterbringung
von Abfallbehdltern zuldssig.

2.5.2 Historische Einfriedungsmauern
Histarische Einfriedungsmauern aus Notursteinen sind in ihrer derzeitigen Form zu erhalten
und zu unterhglten.

253 Einfahrten
Die Einfahrten zu den Grundsticken sind so guszubilden, dass kein Wasser vem Grundstiick
ouf die Strosse fliessen kann.

254 Anpflanzungen
Bei Anpflonzungen von Bdumen und Strduchern sind heimische, bodenstdndige Loubhglzer zu
verwenden.

3. Hinweise

3.1 Werbeanlagen

Werbeanlogen aller Art sind an Wohngebduden nicht gestottet.
Werbeanlagen sind nur am Ort der Leistung, flir die geworben wird, erlaubt.




3.2  Duldungen § 126 (1) BauGB

Die Eigentlimer hoben das Anbringen von Haltevorrichtungen und Leitungen fir
Bleuchtungskidrper der Strassenbelouchtung, einschi. der Beleuchtungskdrper und des
7ubehdrs, sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flir Erschliessungsoniagen uaf ihren
Grundstiicken zu dulden.

3.3 Nachrichtliche Ubernahme

Der Denkmalbestand ist nachrichtlich in den Bebauungsplon Ubernommen, Im westlichen
Bereich des Bebauungsplans entlang der Kirchhousener Strosse sind die Bestimmungen des
§ 15 (3) DSchG. zu beachten.

4. Inkrafttreten

Die Fesisetzungen ireten am Tage ihrer Bekanntmachung in #raft.
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