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Begriindung zum Bebauungsplan sowie zu den Ortlichen Bauvorschriften ,Kandel*, 1. Anderung, 2
Stadt Bad Rappenau

l. Erfordernis und Ziel der Bebauungsplan-Anderung

Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kandel“ der Stadt Bad Rappenau sowie die Ortlichen Bauvorschriften
wurden durch den Gemeinderat am 28.09.2017 als jeweils eigenstandige Satzung beschlossen.

Sie sind durch die ortsiibliche Bekanntmachung dieser Beschlisse am 23.11.2017 in Kraft getreten.

Auf der Grundlage des Bebauungsplanes wurde im Jahr 2019 auf der Grundlage der zwischenzeitlich

rechtskraftigen Umlegung die Erschliefung durchgefiihrt.

Die im Zuge des Umlegungsverfahrens vorgenommene Parzellierung erfordert nunmehr hinsichtlich der im
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen der zuldssigen Erdgeschossfullbodenhéhe eine Modifizierung
des Planungsrechtes.

Dariiber hinaus wird das erforderlich werdende Anderungs-Verfahren zum Anlass genommen, vor einer
Aufsiedlung des Plangebietes einzelne, erganzende Festsetzungen in den Bebauungsplan bzw. die Ortli-
chen Bauvorschriften aufzunehmen. Sie sind teilweise redaktioneller Art bzw. dienen der Verbesserung der

kleinklimatischen Verhaltnisse und Harmonisierung der Gestaltung zukinftiger Freiflachen.

1. Lage des Plangebietes
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Der Planbereich befindet sich am westlichen Rand der Kernstadt Bad Rappenau zwischen der ,Babstadter
Stralle” und dem angrenzenden Gewerbegebiet ,Riemenstralle® im Suden, der ,Rauchbachstrale” im Nor-
den, mit den ndrdlich und 6stlich angrenzenden Wohnquartieren, sowie dem ,Kandelweg“ und der freien

Feldflur im Westen.
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Der rechtskraftige Bebauungsplan ,Kandel” trifft die planungsrechtlichen Vorgaben fiir den ersten, nordlich
gelegenen Bauabschnitt. Die Stadt Bad Rappenau beabsichtigt, mittelfristig nach dessen Aufsiedlung auch
die sudlich hiervon gelegene Flache einer Bebauung zuzufiihren. Hierdurch kann dann die Anbindung an die

.Babstadter Stralle“ mittels eines Kreisverkehrsplatzes realisiert werden.

1. Vorhandenes Planungsrecht

Der Bebauungsplan ,Kandel“ der Stadt Rad Rappenau sowie die Ortlichen Bauvorschriften wurden am
28.09.2017 als jeweils eigenstandige Satzung beschlossen und konnten mit der ortstiblichen Bekanntma-
chung am 23.11.2017 in Kraft treten.

Das Plangebiet ist im Regionalplan Heilbronn — Franken 2020 als ,geplante Siedlungserweiterungsflache®
dargestellt und ist seit den Jahren 1993/1994 ein fester Bestandteil der ausgewiesenen Planungsflachen im

Flachennutzungsplan fiir den Verwaltungsraum Bad Rappenau.

\A Rechtliche Grundlagen

Von der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes ,Kandel* bzw. der Ortlichen Bauvorschriften wer-
den die Grundziige der Planwerke nicht berihrt. Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt somit auf der

Grundlage des § 13 BauGB im ,vereinfachten Verfahren®.

Ebenfalls sind durch die Anderung des Bebauungsplanes die Belange des Umwelt- und Naturschutzes nicht
betroffen. Einzelne erganzende Festsetzungen haben positive Auswirkungen auf einzelne Schutzgiter.

Aufgrund dieses Umstandes, aber auch aufgrund des gewahiten Verfahrens zur Anderung des Bebauungs-
planes, wird auf die Durchfihrung einer Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB sowie auf die Ausarbeitung

eines Umweltberichtes nach § 2 a BauGB verzichtet.

Grundlagen fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kandel der Stadt Bad Rappenau sind das Bauge-
setzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634), zuletzt geandert
durch das Gesetz vom 27.03.2020 (BGBI.S.587), die Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsti-
cke (Baunutzungsverordnung — BauNVO) in der Fassung vom 21.11.2017 (BGBI. I. S. 3786), die Gemein-
deordnung (GemO) fur Baden-Wirttemberg in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI.

S. 581, S. 698), zuletzt gedndert durch das Gesetz vom 11.02.2020 (GBI. S. 37), sowie die Planzeichenver-
ordnung vom 18.12.1990, geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I. S. 1057).

Die Tekturpunkte der 1. Anderung beziehen sich auf die zeichnerischen und textlichen Teile des Bebau-
ungsplanes sowie auf die Ortlichen Bauvorschriften. Zur Verdeutlichung wurden diese fiir das Verfahren mit

einer farbigen Darstellung herausgestellt.
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V. Inhalte der Bebauungsplan-Anderung bzw. Erginzung der Ortlichen
Bauvorschriften

1. Festlegung zulassiger ErdgeschossfuBbodenhohen

Die Ziffer 2.1. der Schriftlichen Festsetzungen wird, zur Vermeidung unterschiedlicher Interpretationen, um
den Hinweis erganzt, dass die Erdgeschossfullbodenhdhe definiert ist als die Oberkante des RohfuBRbo-

dens des Erdgeschosses.

Der zeichnerische Teil des Bebauungsplanes beinhaltet, bedingt durch die topographischen Gegebenheiten,
sehr differenzierte grundstiicksbezogene Angaben der zulassigen ErdgeschossfuBbodenhthe. Da das Um-
legungsergebnis im Detail von den urspriinglich im Planwerk angedachten Grundstlicksgrenzen abweicht,
sind die Abgrenzungslinien zwischen den einzelnen unterschiedlich zuldssigen Erdgeschossfullbodenhdhen
auf die tatséchlich gebildeten Grundstiicksgrenzen abzustimmen. Diese redaktionelle Uberarbeitung ist ein
wesentlicher Inhalt der im Zuge des Verfahrens zur 1. Anderung des Bebauungsplanes geénderten zeichne-

rischen Festsetzungen.

2. Abweichende Bauweise

Durch eine Erganzung der Schriftlichen Festsetzungen wird verdeutlicht, dass die Lange zulassiger Doppel-

haus-Halften jeweils maximal 50 % des festgesetzten Malies fir ein Einzelhaus sein darf.

3. Gehwegflache nordlich des Kindergartens

Im Zuge der ErschlieBung des Baugebietes wurde die Entscheidung getroffen, den Gehweg nérdlich der
dem Kindergarten vorgelagerten 6ffentlichen Parkplatze zu fuhren. Hierdurch wird die Sicherheit, insbeson-
dere fur die diese Einrichtung besuchenden Kinder deutlich verbessert. Die ein- und ausparkenden Fahr-

zeuge mussen somit nicht die Gehwegflache kreuzen bzw. tiberfahren.

4. Zulassigkeit von Stellplatzen fir Fahrrader und Kraftfahrzeuge

Durch eine Erganzung der Festsetzung wird der Planungswille der Stadt Bad Rappenau verdeutlicht, dass
im Plangebiet ,Kandel“ die erforderlichen Stellplatze fir Fahrrader und PKW zuklinftig auch auferhalb der

Uberbaubaren Grundstucksflachen zulassig sein sollen.

5. Ergénzung der Ortlichen Bauvorschriften

Die Ortlichen Bauvorschriften werden gemal dem § 74 Abs. 1 Ziffer 3 LBO um ergénzende Vorgaben zur

Gestaltung der unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke erganzt.

Dieses betrifft die verbindliche Festsetzung, dass eine Garten- und 3Freiflachengestaltung mit einer losen
Material- bzw. Steinschittung unzuldssig ist. Dieses gilt nicht flr bautechnisch erforderliche Rieselstreifen

entlang der Gebaudefassaden.
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Die Hohe zulassiger Einfriedigungen entlang der offentlichen Verkehrsflachen wird auf ein Maf} von maximal
1,00 m begrenzt. Hierdurch soll eine zu starke optische Einengung des Strallenraumes vermieden werden.

Zur Vermeidung optischer Beeintrachtigungen wird die Vorgabe formuliert, dass die Platze fiir das Abstellen
jeglicher Abfallbehalter einzugriinen sind, bzw. diese durch bauliche Malinahmen einer Einsichtnahme vom

offentlichen Raum aus zu entziehen sind.

Die Gelandeverhaltnisse benachbarter Grundstlicke sind aufeinander abzustimmen. Um zu hoch in Erschei-
nung tretende Stiitzmauern zu verhindern, wird durch eine ergdnzende Vorgabe in den Ortlichen Bauvor-
schriften das Hohenmal} solcher Stiitzelemente auf 1,00 m beschrankt. Gegeniiber kiinstlichen Materialien
(z. B. Betonfertigteile) sind ingenieurgeologische Bauweisen, wie beispielweise Trockenmauern aus Natur-
stein, zu bevorzugen.

Sollte die Einhaltung des Hoéhenmalles aufgrund der topographischen Voraussetzungen im Einzelfall nicht
eingehalten werden koénnen, darf von der Vorgabe ausnahmsweise unter der Voraussetzung abgewichen
werden, dass bepflanzte Béschungssteine Anwendung finden. Damit entsteht, nach einer Bepflanzung und

einem erfolgreichen Anwuchs, eine begriinte Stiitzwand, welche sich in die Gartengestaltung einfiigt.
6. Hinweise im Bebauungsplan
In der Bebauungsplan-Anderung werden die unter der Ziffer ,D* gegebenen Hinweise um Anmerkungen zur

Vermeidung von Larmimmissionen durch Luftwdrmepumpen erganzt.

VL. ErschlieBungsbeitrage

Die in die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Kandel* aufgenommenen Tekturpunkte haben keinerlei Aus-

wirkungen auf die zu erhebenden ErschlieBungsbeitrage.
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