SCHRIFTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM BEBAUUNGSPLAN
"GOLFANLAGE"
in BAD RAPPENAU

1.0 Allgemeine Angaben

2-0

Mit Inkrafttreten dieses Bebauungsplans treten in seinem
Geltungsbereich alle bisherigen Vorschriften und Festsetzun-
gen auBer Kraft.

In Ergdnzung zum Planeinschrieb wird folgendes festgesetzt:

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 BauGB i.V.m. BaulNVO

2.1 Art der baulichen Nutzung

§ 9 (1) BauGB i.V.m. §§ 1 ff. BauNVO

2.1.1 Mischgebiet (MI)

§ 6 BaulNVO
(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unter-
bringung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen
nicht wesentlich stodren.
(2) Zuldssig sind (§ 1 Abs. 5 BauNVO)
1. Wohngebdude,
2. Geschdfts- und Biirogebdude,
3. Einzelhandelsbetriebe,
4. Anlagen fiir Verwaltungen, sowie fiir kirch-
liche, kulturelle, soziale, gesundheltll—
che und sportliche Zwecke,

5. Gartenbaubetriebe

(3) Nicht zuldssig sind Vergniigungsstatten,
Tankstellen und sonstige Gewerbebetriebe.

2.1.2. Sondergebiete (SO)

§ 11 Abs. 1 und 2 BauNVO

Das Sondergebiet "Sportanlage Golf'" dient der
Unterbringung von 6ffentlichen und privaten
Griinfldchen, wie Parkanlagen und Sportflédchen.
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2.2

Zuldssig sind

1. Golfplatz
2. Golfiibungsfeld

3. Im Bereich des Ubungsplatzes ist eine Ab-
schlagshiitte mit maximalen Abmessungen von
10,0 m x 20,0 m x 5,0 m zuldssig.

2.1.3. Nebenanlagen

§ 14 Abs. 1 letzter Satz BauNVO

Gebdude sind im Bereich der Fldchen fiir das
Anpflanzen von Bdumen und Strduchern unzuldssig.

MaB der baulichen Nutzung im Mischgebiet

§ 9 Abs. 1 BauGB i.V.m. § 16 ff BauNVO

2.2.1. GeschoBfldchenzahl (GFZ), Grundfldchenzahl (GRZ)

§ 16 i.V.m. § 17 BauNVO entsprechend Planein-
schrieb

2.2.2. Gebdudehdhe

§ 16 Abs.3 Nr.2

Die maximale Firsththe wird auf 12,5 m, gemessen
an der im Mittel gemessenen Geldndeoberfldche
der Gebdudegrundfldche, begrenzt.

Bauweise im Mischgebiet

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO
a 1 = abweichende Bauweise

Wie offene Bauweise, jedoch sind Gebdudeldngen bis max.
70 m zuldssig.

Uberbaubare Grundstiicksfldche

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind im Bebauungs-
plan durch Baugrenzen festgesetzt.

Die Aufteilung der Spielfldchen ist unverbindlich.

Fldchen fiir Stellpldtze und oberirdische Garagen

§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB



Die oberirdischen Stellpldtze und oberirdischen Garagen
sind nur innerhalb der iiberbaubaren Grundstilicksfl&chen

sowie innerhalb der im Plan besonders gekennzeichneten

Fldche zuldssig.

Die nichtiiberdachten Stellpldtze sind mit wasserdurch-
ldssigen Materialien wie Schotterrasen oder wassergebun-
dene Decke zu belegen.

Flidchenhaftes Anpflanzen von Bdumen und Strduchern

2.6.1. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

- Wiedereinbringung extensiv genutzter Biotop-
strukturen (Wiesen, Obstwiesen, Saumfldchen,
etc.) in den agraisch genutzten Raum.

- Vernetzung der extensiv genutzten Bereiche
innerhalb des Golfplatzes.

- Anbindung der angrenzenden Bereiche mit Bedeu-
tung filir den Arten- und Biotopschutz an die neuen
Strukturen.

- Herstellung einer 50 m breiten Pufferzone
zwischen Naturschutzgebiet und Spielfldche,
Aufbau eines abgestuften Waldrandes mit vorgela-
gerten Saumbereich.

Strukturtypen: 1) Extensivwiese und Extensivstreu-

obstwiese 16,32 ha
2) Hochstaudenflur 8,85 ha
3) Saumbiotope und
Sukzessionsfldche 0,25 ha
4) Geholzstreifen
5) Hecken

6) Laubwaldaufforstungen 3,27 ha
7) Waldrandanpflanzungen
8) Obstbdume mind. 350 St.

MaBnahmen zur Pflege von Natur und Landschaft:

Es gelten die Bestimmungen des Pflegeplans und des
dffentlich-rechtlichen Vertrags vom 5.2.1991 zwischen
der Stadt Bad Rappenau und dem Golfclub Bad Rappenau
e.V. :

Es sind folgende Gehdlze und Anpflanzungen zuldssig:

Gehdlze des Perlgras-Buchenwalds und seiner Ersatzge-
sellschaften

Baume :

Hainbuche, Carpinus betulus
Feldahorn, Acer campestre
Sommerlinde, Tilia platyphyllos
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Bergulme, Ulmus glabra
Vogelkirsche, Prunus avium
Salweide, Salix caprea

Straducher:

Roter Hartriegel, Cornos sanguinea
Eingriffliger WeiBdorn, Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn, Crataegus laevigata
Hundsrose, Rosa canina

Kreuzdorn, Rhamnus catharticus
Traubenholunder, Sambucus racemosa
schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Pfaffenhiitchen, Euonymus europaea

Gemeiner Schneeball, Viburnum opulus
Schlehe, Prunus spinosa

HaselnuB3, Corylus avellana

Waldrebe, Clematis vitalba

Himbeere, Rubus idaeus

Brombeere, Rubus fruticosus

Seidelbast, Daphne mezerum

Gehblze des Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwalds und
seiner Ersatzgesellschaften

Bdume :

Hainbuche, Carpinus betulus
Vogelkirsche, Prunus avium
I'eldahorn, Acer campestre

nur im Bereich der Bachufer:
Schwarzerle, Alnus glutinosa

ftriuchaer:

Eingriffliger Weilldorn, Crataegus monogyna
Zwelgriffliger Welifdorn, Crataegus laevigata
Roter Hartriegel, Cornos sanguinea
Pfaffenhiitchen, Euonymus europaea

Haselnuf3, Corylus avellana

Gemeiner Schneeball, Viburnum opulus
Brombeere, Rubus fruticosus

Hundsrose, Rosa canina

Heckenkirsche, Lonicera xylosteum

2.6.2. Fldchen fiir das Anpflanzen von Bdumen, Strdu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1
Nr. 25 BauGB)

Strukturtypen: 1) Gehdlzstreifen
2) Hecken (mind. dreireihig)
3) Laubwaldaufforstung 6,57 ha
4) Waldrandanpflanzung
5) Laubbdume mind. 100 St.
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6) Obstbdume
MindestgrofBe der Pflanzware:
2 x verschulte Ware, Laubbdume mit STU
mind. 12/14 cm.
Es sind folgende Anpflanzungen und Gehdlze zuldssig:

1) Gehélze des Perlgras-Buchenwalds und seiner Ersatzge-
sellschaften

Baume :

Hainbuche, Carpinus betulus
Feldahorn, Acer campestre
Sommerlinde, Tilia platyphyllos
Bergulme, Ulmus glabra
Vogelkirsche, Prunus avium
Salweide, Salix caprea

Strducher:

Roter Hartriegel, Cornos sanguinea
Eingriffliger Weifdorn, Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBdorn, Crataegus laevigata
Hundsrose, Rosa canina

Kreuzdorn, Rhamnus catharticus
Traubenholunder, Sambucus racemosa
schwarzer Holunder, Sambucus nigra
Pfaffenhiitchen, Euonymus europaea

Gemeiner Schneeball,

Viburnum opulus

Schlehe, Prunus spinosa

HaselnuB3, Corylus avellana

Waldrebe, Clematis vitalba

Himbeere, Rubus idaeus

Brombeere, Rubus fruticosus

Seidelbast, Daphne mezerum

2) Gehdlze des Sternmieren-Stieleichen-Hainbuchenwalds
und seiner Ersatzgesellschaften

Bdume:

Hainbuche, Carpinus betulus
Vogelkirsche, Prunus avium
Feldahorn, Acer campestre

nur im Bereich der Bachufer:
Schwarzerle, Alnus glutinosa

Strducher:

Eingriffliger WeiBdorn, Crataegus monogyna
Zweigriffliger WeiBRdorn, Crataegus laevigata
Roter Hartriegel, Cornos sanguinea




Pfaffenhiitchen, Euonymus europaea
Haselnuf3, Corylus avellana

Gemeiner Schneeball, Viburnum opulus
Brombeere, Rubus fruticosus
Hundsrose, Rosa canina
Heckenkirsche, Lonicera xylosteum

Im iibrigen gelten die Vorgaben des Griinordnungsplans
sowie des Offentlich-rechtlichen Vertrags vom 5.2.1991
zwischen der Stadt Bad Rappenau und dem Golfclub Bad
Rappenau e.V.

ﬁ 3) Die als Stellplatz gekennzeichnete Fldche ist mit

- mindestens 17 Bdumen, wie Obstbaume, Kastanien und
Walnussbdume sowie Prachtstauden und dichten Gehdlzun-
terpflanzungen gdartnerisch anzulegen.

2.7 Leitungsrechte

hn § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Es sind die Schutzbestimmungen der einzelnen Leitungs-
trdger wie Energie- und Wasserversorgung einzuhalten.

3.0 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 73 LBO

3.1 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

§ 73 Abs. 1 Nr. 1 LBO

3.1.1 Dachgestaltung

Die Dachdeckung ist in rot oder rotbraun auszufiih-

““-" ren.

Energiegewinnungsanlagen auf Ddchern sind zulds-
sig, miissen jedoch in die Architektur und das
Dach integriert werden.

3.1.2 Fassadengestaltung

Die Baukdrper sind architektonisch oder
konstruktiv zu gliedern.

Fassadenverkleidungen aus gldnzenden Ober-
fldchenmaterialien sind nicht zuléssig.

Zur fldchigen Farbgebung sind Farben in dem
Hellbezugswert zwischen 20 und 80 zu verwen-
den. Die liberwiegende Fassadenfl&che muf
einen Hellbezugswert vom mindestens 50
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3.2

35

aufweisen.

Energiegewinnungsanlagen an Fassaden sind
zuldssig; sie sind in die jeweilige Fassade
zu integrieren.

AuBere Gestaltung und besondere Anforderung an Werbean
lagen

§ 73 Abs. 1 Nr. 1 und 2 LBO

3.2.1 Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig und nur
am Ort der Leistung zuldssig. Sie sind so anzu
bringen, daB sie zur freien Landschaft nicht
stdrend in Erscheinung treten. Grelle Farben sind
nicht zulédssig.

§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO

Unzuldssig sind GroBfldchenwerbungen mit mehr als
2 gm Fldche und jegliche beleuchtete Werbeanla-
gen.

Zuldssig sind:

Schriftziige aus Einzelbuchstaben bis zu einer

Buchstabenhdhe von 0,75 m und Einzelenbleme bis
zu einer Seitenldnge von 1,25 m.

Elektrische Freileitung

§ 73 Abs. 1 Nr. 4 LBO
Niederspannungsfreileitungen sind nicht zuldssig.
Hinweis: Hierzu zdhlen nicht Fernmeldeleitungen.

Einfriedigungen

§ 73 Abs. 1 Nr. 5 LBO

zum 6ffentlichen Verkehrsraum hin sind nur in eine
Laubmischhecke eingewachsene Z&dune bis zu einer Hdhe
von 3,50 m zuldssig. Ausnahmsweise kdnnen zum Sffentli-
chen Verkehrsraum hin zur Sicherung des Sportbetriebs
Ballschutzzdune bis zu einer Hohe von 5,00 m zugelassen
werden.

Aufschiittungen und Abgrabungen

§ 73 Abs. 2 Nr. 1 LBO

Aufschiittungen und Abgrabungen iiber 1 m sind genehmi-
gungspflichtig.
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4.0 Hinweise

4.1

Denkmalschutz

Fund von Kulturdenkmalen ( § 20 Denkmalschutzgesetz)

Wer Sachen, Sachgesamtheiten oder Teile von Sachen
entdeckt, von denen anzunehmen ist, daB an ihrer Erhal-
tung aus wissenschaftlichen, kiinstlerischen oder heimat-
geschichtlichen Griinden ein &6ffentliches Interesse
besteht, hat dies unverziiglich einer Denkmalschutzbehdr-
de oder der Gemeinde anzuzeigen.

Gewerbliche Abwdsser

Gewerbliche Abwdsser miissen vor der Einleitung ins
Kanalnetz vorbehandelt werden.

Afifgestellt am 10. April 1989
Uberarbeitet am 14. September 1994
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die Festsetzungen gem.
§ 73 LBO, BW, als Sat-
zung beschlossen.

Der Biirgermeister

Das lLandratsamt hat mit

Verfiigung vom ,........
die Festsetzungen gem.
§ 73 LBO, BW, genehmigt.

Landratsamt

Die Bekanntmachung der
Genehmigung des Landrats-
amtes fir die Festsetzun-
gen gem. § 73 LBO, BW,
55 A | SN R i
erfolgt.

Der Birgermeister




Dieser Plan ist gem. § 2 (1) und (2
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Die Betei]igung der Birger
gem. § 3 (1) BauGB erfolgte

Anderungen und Ergdnzungen nach
der offentlichen Auslegung gem.
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gelegen.
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PLANINHALT

a) Die §§ 2, 3, 4, 8 und folgende des
Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986
(BGB1. I S. 2254), giiltig ab 01.07.1987

b) Der § 73 der Landesbauordnung fiir
Baden-Wirttemberg (LBO) vom
04.07.1983 (GB1. S. 246) in der
Fassung vom 28.11.1983; giiltig ab
01.04.1984.

c) Die Baunutzungsverordnung
(BauNv0) vom 15.09.1977 (BGB1. I
S. 1764); zuletzt geandert durch
3. VO. vom 19.12.1986 (BGB1. I
S. 2665),Anderu.BauNv0 v.23.01.1990
(BGB]1. T S5.127).

d) Planzeichenverordnung 1981 vom
30. Juli 1981 (BGB1. I S. 833).

Bestandteile dieses Planes sind:

1. Textliche Festsetzungen
2. Hinweise
3. Begriindung zum Bebauungsplan
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