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Zusammenfassende Erkldarung gemaiR § 10 a Abs. 1 BauGB

zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan ,,Sondergebiet Lebensmitteleinzelhandel
Mittlere Flur®,
Stadt Bad Rappenau, Ortsteil Zimmerhof

L. Anlass der Bebauungsplan-Aufstellung

Die Stadt Bad Rappenau beabsichtigt, mit der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Son-
dergebiet Lebensmitteleinzelhandel Mittlere Flur* die Grundversorgung fur den nord-éstlichen Teil der Kern-
stadt sowie fur die Ortsteile Zimmerhof und Heinsheim langfristig zu sichern. Die durch das Bauleitplanver-
fahren erméglichte Ansiedlung eines Lebensmitteleinzelhandel-Marktes mit einer maximal zuldssigen Ver-
kaufsfliche von insgesamt 1.100 m? bericksichtigt die im Einzugsbereich des geplanten Marktes derzeit
lebende Bevélkerung, aber auch die am Standort Zimmerhof geplante zukinftige Wohnbaufldche mit ca. 250

neuen Einwohnern.

il. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Der im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erarbeitete Griinordnungsplan sieht
durch die Festsetzung eines ,Pflanzgebot* am nord-westlichen sowie sid-westlichen Gebietsrand eine Ein-
griinung des geplanten Baukérpers mit gebietsheimischen Stréuchern vor.

Darlber hinaus sind auf dem anzulegenden Parkplatz des Marktes Laubbdume anzupflanzen, welche neben
dem okologischen Wert die negativen Auswirkungen der Ma3nahme auf das Kieinklima abmildern werden.
Die Dachflache des Lebensmittel-Marktes wird auf einer Substratstérke von mindestens 12 cm begriint, ex-
tensiv gepflegt und dauerhaft erhalten. Die auf dem Marktgelénde fur die Kunden vorgesehenen PKW-
Stellplatze werden mit wasserdurchléssigen Pflasterbelagen erstelit. Damit wird dem Grundsatz einer natur-
vertraglichen Regenwasserbewirtschaftung Rechnung getragen.

Aufgrund des Umstandes, dass die mit dem Vorhaben in Anspruch genommene Flache bisher intensiv
landwirtschaftlich genutzt wurde, ergibt sich aus der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanz fur das Schutzgut ,Pflan-
zen“, unter Beriicksichtigung einer mit der MaRnahme unmittelbar in Verbindung stehenden Verkehrsgriin-

flache, eine 6kologische Aufwertung.
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Das sich aus dem Schutzgut ,Boden“ rechnerisch ergebende Defizit wird durch externe MaRnahmen kom-
pensiert bzw. durch die Zuordnung zu einer genehmigten Okopunkte-MaRnahme im Neckar-Odenwald-Kreis

ausgeglichen.

Der Fachbeitrag ,Artenschutz® des Biiros Wagner + Simon, Mosbach, kommt zusammenfassend zu dem
Ergebnis, dass durch die Umsetzung der geplanten Mafnahmen Verbotstatbestdnde im Sinne des § 44
BNatSchG ausgeschlossen werden kénnen.

Im Plangebiet selbst wurden keine Quartiere fur Brutvogel festgestellt. So eignet sich die Flache auch nicht
fur Offenlandbriiter, wie die Feldlerche.

Ebenfalls nicht angetroffen wurden im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Quartiere von Fledermausen

sowie Elemente, die einen Lebensraum der Zauneidechse darstellen kénnen.

L. Ergebnis der Behdrdenbeteiligungen und Anhérung der Offentlichkeit

Im Zuge des Bauleitplanverfahrens wies das Landwirtschaftsamt des Landkreises Heilbronn darauf hin, dass
die von der Planung betroffenen Bdden von einer sehr hohen Qualitat und fiir eine landwirtschaftliche Nut-
zung zu erhalten sind. Eine Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlicher Nutzflachen durch externe Aus-
gleichs-MaRnahmen sei unbedingt zu vermeiden.

Der Gemeinderat der Stadt Bad Rappenau hat im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes eine Abwé-
gung zwischen dem mit der Planung verfolgten Ziel und den landwirtschaftlichen Interessen vorgenommen.
Den Belangen der Landwirtschaft konnte, durch eine kompakte Ausgestaltung des Verbrauchermarktgelan-
des und durch einen Verzicht auf eine Inanspruchnahme weiterer landwirtschaftlich genutzter Flachen fir

externe Ausgleichs-MaRnahmen, in Teilen entsprochen werden.

Der Regionalverband Heilbronn — Franken sowie das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung Wirtschaft
und Infrastruktur, kamen unter Beriicksichtigung der geplanten Neuausweisung einer Wohnbaufléche sid-
lich des Plangebietes, in welchem auch verdichtete Wohnformen beriicksichtigt werden sollen, zu der Auf-
fassung, dass die Ausweisung der Sonderbauflache nicht regionalbedeutsam ist und auch die Auswirkungen
auf die Nahversorgung von Siegelsbach, entgegen der Befurchtung der Nachbargemeinde, als ,vertraglich®
einzustufen sind.

Im Hinblick auf die Stellungnahme der Gemeinde Siegelsbach verwies die Stadt Bad Rappenau auf die im
Zuge des Verfahrens vorgenommene Reduzierung der maximal zuldssigen Verkaufsfliche sowie auf die
Aussagen der vorliegenden Auswirkungsanalyse, nach der fir den bestehenden Lebensmitteldiscounter auf
der Siegelsbacher Gemarkung aufgrund der bestehenden Kundenbindung keine gréfieren Kaufkraftabflusse

zu erwarten sind.

Der Fachbereich Immissionsschutz und Gewerbe des Landkreises Heilbronn verwies in seiner Stellungnah-
me auf méglicherweise entstehende Konflikte zwischen dem geplanten Lebensmittelmarkt und dem zukinf-
tigen Wohngebiet. Thematisiert wurden in diesem Zusammenhang mégliche nachtliche Anlieferungen bzw.

Larmimmissionen durch eine Parkplatz-Fremdnutzung.
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Durch den Gemeinderat konnte in diesem Zusammenhang darauf hingewiesen werden, dass die Anlieferzo-
ne des Marktes an der Nord-West-Seite, und damit an der einer zukiinftigen Wohnbebauung abgewandten

Grundstiicksseite, vorgesehen ist.

Durch die Fachabteilung Strafen und Verkehr des Landkreises wurden im Zuge des Verfahrens Hinweise zu
den nachrichtlich dargestellten Querungshilfen an der K 2038 abgegeben. Hierbei handelte es sich um Kon-
zeptionen, die nicht unmittelbar mit der Errichtung eines Lebensmitteimarktes in Verbindung stehen. Sie
wurden, da es sich nur um eine nachrichtliche Darstellung auflerhalb des Plangebietes handelte, kein ver-
bindlicher Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Des Weiteren wies der Landkreis auf die Vorgaben des StraRengesetzes fiir Baden-Wiurttemberg hin. Die
hierin formulierten Mindestabsténde zwischen Hochbauvorhaben und dem Fahrbahnrand klassifizierter
Strafen sind auch im vorliegenden Fall einzuhalten. Die Stadt Bad Rappenau konnte hierauthin die Feststel-
lung treffen, dass das geplante Gebaude das Anbauverbot in vollem Umfang einhélt und sich gemaR der
Planung lediglich eine Parkierungsreihe innerhalb des 15,00 m-Abstandes befinden wird.

Im Zuge der durch die Stadt Bad Rappenau gemaR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrten frilhzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit sowie der éffentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB gingen seitens der
Bevdlkerung keine Stellungnahmen ein.

Hieraus kann die Schlussfolgerung gezogen werden, dass das Vorhaben bei der Bevolkerung auf eine gro-
Re Akzeptanz stieB und die Ausweisung des Sondergebietes ,Lebensmitteleinzelhandel* begri3t wurde.

Im Zuge der Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes fand zwischen der Stadt Bad
Rappenau und den die Raumordnung vertretenden Fachbehdérden ein intensiver inhaltlicher Gedan-
kenaustausch statt.

Die nunmehr als Satzung beschlossene Fassung des Bebauungsplanes stelit in ihrer Gesamtheit ein
ausgewogenes Abwiagungsergebnis zwischen allen, die Planung betreffenden Belangen dar.

IV. ___ Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Das wesentliche Kriterium fiir die Standortwahl war die Erreichbarkeit des geplanten Lebensmittelmarktes
durch Kunden und Anlieferer, ohne dass hierdurch bestehende Wohngebiete und Ortsdurchfahrten beein-
trachtigt werden.

Des Weiteren sprachen fiir den Standort ,Mittlere Flur* der Umstand, dass durch die Umsetzung der Maf-
nahme weder wertvolle Vegetationsstrukturen noch die Belange des Artenschutzes verloren gehen bzw.
beeintréchtigt werden.

Die nunmehr festgesetzte Obergrenze der zuldssigen Verkaufsfliche sowie die gewéhite Lage des Marktes
gewihrleisten, dass das Vorhaben keine spirbaren negativen Auswirkungen auf bestehende Versorgungs-
strukturen der Stadt Bad Rappenau bzw. der Nachbargemeinden haben wird.
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Die Ausformulierung der einzelnen Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ,Sonderge-
biet Lebensmitteleinzelhandel Mittlerer Flur* erfolgte unter der Zielsetzung, dass sich das Vorhaben sowohl
hinsichtlich seiner Gréfe und Gestaltung, aber auch durch die vorgesehene Eingrinung in das Landschafts-

und Siedlungsbild des Ortsteiles Zimmerhof einfiigen wird.

Mit diesen Hintergriinden wurden die Standortwahl getroffen und die einzelnen Festsetzungen ausformuliert.
Alternative Standorte sowie Festsetzungen wurden im Zuge des Verfahrens geprift und aus stédtebaulicher

Sicht letztendlich aus den genannten Griinden nicht weiterverfolgt.

Aufgestellt : Sinsheim/Bad Rappenau, 05.11.2022/13.01.2025 — GI/Ru

Sebastian Frei, Oberbirgermeister
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