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Simcliche, inmerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses
Bebauungsplanes bisher bestchende planungsrechtliche

FestgeCzungen, sowie baucrdnungsrechtliche und baupolizeiliche
Vorschriften der Szadrt werden aufgehoben und durch diesen
Bebauungsplan ersetzt.

1 Ergénzung der Pl

In anzeichnung und des Planeinschriebs wird
Folpendes festpesetzt

I. Planungsrechtliche Festsetzungen § 9¢1) BauGE und BauRVO
B Lk b

1. Art und Mass der baul. Rutzung

1.1 GE = Gewerbegebiet § & BaulVO0

1.1.1 In den Baublécken IV und V wird die Zahl der Vollgeschosse
als Héchstgrenze II, bei Blro- und Verwaltungsgebiucen wird
die Zahl der Vollgeschosse als Hochstgrenze IIT fesct-
gesetzt.

Fir die restlichen Baublécke gelten die Eintragungen in der
Nutzungsschablone.

=

1.2 Einzelhandelsbetriebe sowie Verkaufsstellen von Handwerks-
berrieben und anderen Gewerbebetrieben, die sich ganz oder
teilweise an Endverbraucher wenden, sind gemiss § 1(9)
BaulNV0 nicht zugelassen.

Ausnahmsweisae zuléissig sind Gartencenter, Baumirkte,

Mébelmarkce, Blumenmirkte und KFZ-Zubehdr-Handel.

1.1.% Auspnzhmen nzch § 8(3)2 BauNV0 (Vergnugungsstatten) werden
gemiss § 1(&) BauNVO uiche Restandreil des Bebauungsplans.
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MI = Migchrehier § Baulvo
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im Bzubloel II1 wi die Zahl der Vollgeschesse als Hochst-
grenze II, bei Blro- und Verwaltungsgebiuden wird die Zahl
der Vollgeschosse sls Hochstprenze I11 festgesetzt.

tlen nach

H § 6(2)7 BaulVO werden entsprechend § 1(3)
nicht zugelassen

s

Lo vergnﬁguﬁgsstétten nach § 6(2)8 Bau¥V0 werden entsprechend
§ 1(5) BzuNVO niecht zugelassen.

ausnahmes mach § 6(3) BaulNV0 werden encsprechend § 1(&)
BauNVO - icht Bestandreil des Bebauungsplanes.
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1.3 ﬁebeﬁﬁﬁiagen § 14 BaulNVO

1.3.1 Nebenarlagen im Sinne des § 14(1) BauNVO
sind, soweit sie die Kleintierhaltung betreffen, nicht zu-
lassig.

1.3.2 Nebenenlagen im Sinne des § 14(2) BauNvVO,
die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizicar, Gas,
Wirme und Wasser, sowie zur Ableitung von Abwasser dienen-
den anlagen werden als Ausnahme zugelassen.



i Barweise § S¢1) 2 BzuGE und § 22 BaukVO

T4

5 - &ffsme Bauweise (Baublock I + III)
4 = besondere Bauweise, oifen, jedoch Cebzude dber 50 m
zuléssig.

In Baublock VIII wird die max, Gebiudelinge auf 80 m, in
aihlock IT und IV asuf 100 m und in Baubleck VII auf
130 m begrenzt.

Fx Stellung der baul. Anlagen § 9(1) 2 EauGB

Die GebZude sind parallel, bzw. rechtwinklig zu den eingezeichne-
ten Brugrenzen entlang den zugehdérigen Erschliessungsstrassen zu
erstellen.

4. Hohenlage der baulichen Anlagen § S(2) BauGE
£.1 Die Sockelhéhen = EFH (Erdpeschossfussbedenhdhe) far die
Bzublécke I, 111, IV, uné VI dirfen max. 0,50 m uber der

Bordsteinhohe, gemessen vor Gebiudemitte, liegen.

4 7  Fir Baublock VII wird die Sockelhohe = EFH (Erdgeschoss-
fussbodenhéhe auf 214,00 m G.NN,, fur Baublock VIII aui
209,00 m 4.NN., fur Baublock II auf 221,70 m G.NN. und fdr
Baublock V auf 217,70 m u.NN. festgelegt.

5 Flichen zum Anpflanzen § 9(1) 25 BauGB

Pflanzzwang § 9(1) 25a BauGB

Auf den mit einem Pflanzzwang belegten CGrundsticksflachen ist eine
Schutzpflanzung aus einheimischen Laubbiumen und Laubstriuchern
=.B. Traubeneiche, Hainbuche, Feldahorn, Vogelkirsche, Esche,
Masel, Hartriegel, Pfaffenhiizchen und Schneeballscriucher in
unregelmissiger Anordnung anzulegen und dauvernd zu untterhalten,

6. Flichen fiir Aufschiictungen, Abgrabungen und Stitzmauern
§ 9(1) 26 BauGB

B, sufschittungen, Abgrasbungen und Stétzmauern, sowelt sie zur
Herstellung des Strassenkbrpers erfordarlich sind, sind
innerhalb dar Grundsticke hevzustellen, bzw. zu dulden,

6.2 Betonfuss bei Strassenabgrenzungen.
Betonfundamente und Ruckenstlitzen zur Sicherung von
Scrassenabgrenzunpcn durfen bis max. 15 ex in die Grunc-
sticke hineinragen.

7. Flichen fiir besondere aAnlagen § (1) 24 BzuGE
Lirmschutzwall entlang der BAB & wie im Bebauungspsplan
eingezeichnet,

II. Bauvordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LEO Baden-Virttenberg
srtrieirioieirieiocioinioheiei amimtrirteinirielol Srisiets et el i el S

13 Gebiudehdhen

Tir dis Baublécke ITI bis V wird die max. Gebiudehohe auf 8,30 =
iiber der festgelegten Sockelhdhe = EFE (Erdgeschossfussbodennohe)
begrenzt, bei Errichtung wvon Bire- und Verwaltungsgebiucden In
3-geschossiger Bauweise sind die max. GebZudehdhen ausnazhmswelse
bis 12,00 m zugelassen.

Fir die restlichen Baublécke gelien die Eintragungen in der
Nutzungsschablone,



II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 73 LED Bacen-Wirttexzberg
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! e Gebiudehihen

Fir die Baublécke IIT bis V wiré dis max. Gebiudehone azuf 8 50 =
Gber der festgelegten Sockelhdhe = EFE (Erdgeschossfussbodenhéne,
begrenzt, bei Errichtung ven Blre- und ?ermglFLfgsgeaauce: in
3.geschossiger Bauweise sind dle max. GebZudehbhen ausnahmswelse
big 12,00 m zugelassen,

Fiir die restlichen Baublécke gelten die Eintragungen In der
Nutzungsschablone.
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Werbeanlagen sind genehmigungspflichtig., Es sind nur blendfreie
Werbeanlzgen zuldssig (keine Leuchifarben e c,}. Fremdwerbung ist
nicht zuldssig. Uberdimensicnale Werbung, z.B. Werbeschriften tber
die gesamte Gebiudelinge bzw. Wandhéhe sind ebenralls nicht
zuldssig. Werbung ist nur am Ort der Leistung, fir die geworben
wird, erlaubrt.

5. Ein- und Ausfahrten zu den Grundsticken

Die Breite der Zu- und abfahrten in den Baublécken I, III, IV, V
und VI darf insgesamt nicht mehr als & m hetragen.

Fir dig Baublécke IT, VIT und VIII gelien dic im Plan markierien
Einfahrtshereiche,

6. Flichen far Stellplécze

Parkplarzflachen sind zu begranen und mind. slle 15 m mit gross-
kronigen Biumen zu bepflanzen.
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1 Anzeigepflichr iber "Zufdllige Funde®
GCemzss § 20 Denkmalschutzpescrz sind Funde, an deren Erhaltung aue
wissenschaftlichen, kinstlerischen oder heimatgeschichtlichen
Grinden ein &ffentliches Interesse hesteht, unverzdglich der Denk-
malschutzhehérde und der Gemeinde anzuzeipen.

.o Duldungen § 126(1l) BauGB

~Dia Bipaariicee lhakan  das debaoiagen von-Haleevorvichtungen und
Leitungen fUr Beleuchtungskérper der Strassenbeleuchtung, einsehl,
der Beleuchtungskdérper und des Zubehdrs, sowie Kennzeichen und
Hinweisschilder fdr Erschliessungsanlapen auf ihren Grundsticken
zu dulden,
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5. Wasserschucrzgebier § 9¢{1) 16 BauGB

Das Planungsgebict llub~ zum Uberwiegenden Teil in der weirteren
Scliuczzone ITT A und teilweise in der engeren Schurzzone T1 des
Wadserschurezpebistes fur den Eselsbrunnen,

Dieg einschlipipen deLL’FEbLE;&JESE‘MWLFgEn sind zu beachten
Canerz zur Crduoung des Wasserhaushales (WHG) und das Vassergeso:
fir Baden-Wirttembery (WG) jeweils in der gultigen Fassung.

Biel In dey neucn n4=40‘sc1utzgah*ets= und Rechtsverordnung =zu
eriartenden Verbote lauzen wie folgt
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ART DER BAULITHEN NUTZUNG
PLANINHALT & 9(1) 1 EauGB

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplanes
sind :

Kieinsieglungsgebiet

al die 88 2,3,4,8 und folgende des

Baugesetzbuchs { BauGB) Reines Wohngebiet
vom 8.12.1986 (BGBL. 1.5. 2253)
zuietzt gesnder! durch EVertfrag

vom 31.08.1990, BGBL. Il 5. 889, 1122 Allg. Wohngebiet

" Besonderes Wohnge

b) de 73 der Landesbauvordnung
J 2 5 . ,g Dorfgebiet
fur Baden-Wurttemberg (LBO)
in der Fassung vom 28.11.1983 CBLS. 770,
ber. GBIl 1985 5. 519, zuletzt gedndert Mischgebiet
am 17121990 G8! S. 428
Kerngebiet
, GE Gewerbegebijet
¢} die Baunutzungsverordnung (BauNVO)
vom 23.01.1990 BGBl' S 132, geandert
gurch EVerrrag vom 37 08.36%0, Industriegebief
BGBLI 5. BBY, 122 G' !

SO Sondergebiete die c
Erholung dienen

d] die Planzeichenverordnung 1981
vom 18.12.1990, BGBL 1991 | S, S8 SO Sonstige Sondergebi
Bestandteile dieses Planes sind: GEE Gewerbegebiet, einge

1 Textliche Festsetzungen sh. auch textl. Festsetzungs
Z Begrundung

Dieser Plan ist gem. § 2(1) und
PLANGRUNDLAGE (2] des BauGB durch Beschluss
des Gemeinderates

Die Darstellung der Plangrund- der _Stadt Bad Rappenau
lage stimmt mit dem amtlichen vom _16.05.1988
Katasternachweis uberemn aufgestellt worcen.
Staatl. Jér*mess:.;ngsamf

He.;fbronn {
He:."brﬂnn cfﬂn 18.7. 1988

.-"-'_' -.r'-.. iy

Siegel Unt.erschr:ﬁ‘ @ er Blrgermeistar

‘l.fer?ess unegarr ¢ ffe.rfbr‘a rfn




Oie Beteiligung der Birger gem
§3 (1) BauGB erfolgte durch
offentliche Darlegung
am_31.10.1988 und
Anhorung vom
Als Entwurf hat dieser Bebauungs-
plan mit den in der Legende unter
Planinhalt angegebenen Bestand-
teilen gem.§ 3 ({2} BauGB in der
Zeit vom _3.990 - 31090

und 152 .93 - 15.3.93
offentlich ausgelegen.

A

Deg Burgermeister

o,

(Zimmermann)

Anderungen und Erganzungen nach der offentlichen
Auslegung gem. Gemeinderatsbeschlufd
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Dieser Plan ist gem 8 10
des BaubB vom Cemeinderat

der Stadt Bad Rappenau
am 29 4.1993

als Satzung beschlossen
worden

I':
Oer Burgermeister

Ulim

[ (Zimmerman:

Dieser Plan ist gem & M
des BauGB
am

genehmigt / angezeigt
worden.

Landratsamt

Die Bekanntmachung der

Genehrugung / Anzeige
des Landratsamtes, sowie

Ort und Zeit der Auslegung

gem. § 12 BauGB
ist am Juni 4993—

erfolgt

Oer Burgermeister

TALL
G2, Ak i
Ei;g'irrlnger'mar:n:l % 29
urgermeister %
g'; - fige®




Der Gemeinderat der

hat in seiner Sitzung

am

die Festsetzungen gem.

§ 173 LBO, BW als Satzung
beschlossen

Der Burgermeister

Das Landratsamt hat mit
Ver fugung

NI e i s A
die Festsetzungen gem
§73 LBO,BW genehmigt

Landratsamt

Die Bekanntmachung der
Genehmigung des Land-
ratsamtes fur die Fest-
setzungen gem § 73 LBO,
BW 1st am

erfolgt

Der Burgermeister




SONSTIGE DARSTELLUNGEN
UND FESTSETZUNGEN

ENTWURFSBEARBEITUNG UND AUF -
DES RECHTSPLANES

STELLUNG

aufgestellt am:

NIE RBURO
he s

FULLSCHEMA FUR DIE 28.07.1988
NUTZUMNGSSCHABLONE e

sh. auch textliche s S

Festsetzungen 2EI o9. 1938

Art der Zahl der geandert am:

Nutzung Vollgeschosse 18.04.1989
geandert am: {

GRZ GFZ 18_12‘_@9

geandert am

max. Gebaudehohe] Bauweise 12.07.19%0

uber EFH =

GTZG‘I / 3131+ 5955

Es wird bestatigt, dafl
mit dem Offent

diesar Flan
ecungsexemplar und

max geandert am den darauf verzaichneten Vermer-
Erdgeschofifufibodentiohe | GebZudelange 20.07 199 ken ubereinstimmt
geandert am: Par Biirme
Dachform b20.01.1992 Cer Burgarmeister
EFH Dachneigung
146.12.1992
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