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TEXTTEIL BEBAUUNGSPLAN

2.2

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der seit 20.07.2004 geltenden Fassung (BGBI. 2004
| S. 2414), zuletzt geédndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. |
S. 1548).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der seit 27.01.1990 geltenden Fassung
(BGBI. | S.132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung (PlanzV90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S.58)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des raumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere flur den Bebauungsplan ,Herrlisbrunnen — Ill. Anderung®,
rechtskraftig seit dem 16.10.1986.

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9(1) BauGB und BauNVO)
In Ergédnzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB)
s. Planeinschrieb

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9(1)1 BauGB i.V.m. § 9(3) BauGB)
ERDGESCHOSSFUSSBODENHOHE (§ 18 BauNVO)

Die festgesetzten ErdgeschoRfuRbodenhéhen (EFH) sind Hochstgrenzen.
GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

TRAUFHOHE:

Von der festgesetzten Erdgeschol¥fulRbodenhéhe des Gebaudes bis zum
Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut bzw. bis zum oberen Abschluss der Wand,
einzuhalten auf min. 2/3 jeder Trauflange:

siehe Planeinschrieb.

FIRSTHOHE:

Von der festgesetzten ErdgeschoRRfuRbodenhdhe des Gebaudes bis zum First:
siehe Planeinschrieb.

STELLUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 9(1)2 BauGB)
Die Geb&audeldngsrichtung der Hauptgebaude ist parallel zu den eingetragenen
Richtungspfeilen zu wahlen. Abweichungen bis zu 25° sind zulassig.

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 9(1)2 BauGB i. V. m. § 22(4) BauNVO)
Abweichende Bauweise a1: Wie offene Bauweise, zuldssig sind Einzel- und
Doppelhauser mit hochstens 15 m Lénge.
Abweichende Bauweise a2: Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und
Doppelhduser mit héchstens 22 m Lange.
Abweichende Bauweise a3: Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und
Doppelhauser mit héchstens 19 m Lange.

HOCHSTZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN

(§ 9(1)6 BauGB)

In den Plangebieten A und B sind je Einzelwohnhaus max. 3 Wohnungen, je
Doppelwohnhaushélfte max. 2 Wohnungen zulassig.
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6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9(1)20 BauGB)
Trennentwésserung

Unbelastetes Niederschlagswasser von Dachern und befestigten Flachen wird
separat in Regenwasserkanalen erfasst und den beiden geplanten Regenriick-
haltebecken zugefiihrt. Uber die Riickhaltebecken wird das Wasser letztlich in
den Muhlbach geleitet.

Retentionsfliche (Feuchtbiotop)

Die Grunflache wird vorwiegend zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ge-
nutzt.

Es wird ein Erdbecken angelegt, in dem der vorhandene Timpel im Wesentli-
chen erhalten wird. Die Gehdlze am nérdlichen Rand des Tumpels werden eben-
falls erhalten; die Gehélze sidlich entfallen. Die Béschungen des Erdbeckens
werden mdéglichst flach und mit wechselnden Neigungen ausgefiihrt. In der Soh-
le werden zusétzlich zwei kleine Tumpel angelegt.

Die Sohle des Erdbeckens mit den Uferbereichen des Tumpels wird mit einer
Ufermischung aus Saatgut gesicherter Herkunft, die restliche Flache mit Land-
schaftsrasen eingesét. Die Flachen der Sohle sollen nur einmal jahrlich gemaht
werden, damit eine artenreiche Hochstaudenflur entsteht. Das Mahgut ist abzu-
raumen.

Um das Erdbecken werden einzeln oder in Zweiergruppen 10 Erlen, Eschen und
/ oder Weiden gepflanzt. Die Pflanzenauswahllisten sind zu beachten.
Griinfliche mit Quellbereich und Teich

Der Quellbereich wird erhalten. Die Uferbefestigung des Teiches wird entfernt
und es werden flache Uferzonen modelliert. Die Arbeiten am Teich dirfen nur im
Winter erfolgen.

Soweit notwendig sind die Flachen um die Quelle und den Teich mit einer Ufer-
mischung aus Saatgut gesicherter Herkunft einzusden. Die restliche Flache wird
mit Landschaftsrasen eingeséat. Die Flachen mit Ufermischung sollen nur einmal
jahrlich gemaht werden, damit eine artenreiche Hochstaudenflur entstehen kann.
Das Mahgut ist abzuraumen.

An den Randern werden 4 einzelne Erlen, Eschen und / oder Weiden gepflanzt.
Die Pflanzenauswabhllisten sind zu beachten.

Griinflache am rémischen Brunnen

Die kleine Grunfliche mit den angepflanzten Gehdlzen und dem rémischen
Brunnen wird erhalten. Die Rasenflache wird nach Bedarf geméaht. Die Gehdlze
sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Miihibach mit Gewéasserrandstreifen

Der Muhlbach wird erhalten und naturnah gestaltet. Die vorhandenen Laubb&u-
me werden erhalten. Zusammen mit dem nérdlich anschlieenden Streifen wird
er zu einer knapp 10 m breiten Griinflache.

Die nordliche Uferbéschung wird etwas flacher gestaltet, der Bachlauf bekommt
eine leicht maandrierende Linienfiihrung. In die Sohle werden Totholz- und an-
dere Strukturen sowie kleine Gumpen eingebaut.

Ergdnzend zu den bestehenden Gehdlzen erhalt die nérdliche Bachbdschung
einen lockeren, einreihigen Saum aus Erlen und vor allem Strauchweiden. Die
neu gestaltete Bdschung sowie die Ufer werden mit einer Ufermischung aus
Saatgut gesicherter Herkunft eingesat.

Der etwa 4 m breite Streifen nérdlich der Bachbéschung wird aus der Nutzung
genommen und soweit notwendig mit einer Fettwiesenmischung eingesat. Die
Flache ist zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen und das Schnittgut abzurdumen.
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6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

6.12.

Das Niederschlagswasser aus beiden Retentionsflachen wird in den Muhlbach
eingeleitet. Der offene Zuleitungsgraben in der Gebietsmitte wird mit einer Ufer-
mischung aus Saatgut gesicherter Herkunft eingesat.

Die Pflanzenauswahllisten sind zu beachten.

Griinfliche mit Retention am siidostlichen Gebietsrand

Die Griinflache wird vorwiegend zur Rickhaltung von Niederschlagswasser ge-
nutzt. Es wird ein Erdbecken angelegt. Die Béschungen werden mdéglichst flach
und mit wechselnden Neigungen ausgefiihrt. In der Sohle werden zusétzlich
zwei kleine Tumpel angelegt.

Die Sohle des Erdbeckens wird mit einer Ufermischung aus Saatgut gesicherter
Herkunft, die restliche Flache mit Landschaftsrasen eingesét. Die Flachen der
Sohle sollen nur einmal jahrlich geméaht werden, damit eine artenreiche Hoch-
staudenflur entstehen kann. Das Mahgut ist abzuraumen. Um das Erdbecken
werden 4 einzelne Laubbdume gepflanzt.

Die Pflanzenauswabhllisten sind zu beachten.

Ausgleichsfliche am ostlichen Gebietsrand

Die 10 bis 22 m breite Ackerflaiche wird mit Saatgut gesicherter Herkunft als
Fettwiese eingesét. Die Flache ist zweimal jahrlich zu mahen und das Mahgut
abzurdumen. Entlang des Feldweges sind in dem Wiesenstreifen 24 hochstam-
mige Obstbdume verschiedener Sorten mit einem Stammumfang von 10-12 cm
zu pflanzen, zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen. Zwischen den Bdumen wird
ein Pflanzabstand von 7 m eingehalten; zum Weg und zu sonstigen angrenzen-
den Flachen sind 5 m Abstand zu halten.

Die Pflanzenauswahllisten sind zu beachten.

Griinflache am nordostlichen Gebietsrand

In dem etwa 4 m breiten Grinstreifen am nordéstlichen Gebietsrand wird ein
Entwéasserungsgraben angelegt. Ufer und Sohle des Grabens bleiben unbefes-
tigt. Die Grabenb&schungen sind mit Landschaftsrasen einzuséaen. Die Flache ist
zwei- bis dreimal jahrlich zu méhen und das Schnittgut abzurdumen. Die Pflan-
zenauswahllisten sind zu beachten.

Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien:

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassadenver-
kleidungen (Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung von Schwermetalleintragen in
das Grundwasser eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.
Wasserdurchldssige Belédge:

PKW-Stellplatze, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Fuliwege
sind so anzulegen und zu befestigen, dass Niederschlagswasser versickern
kann. Es wird deshalb empfohlen, die genannten Flachen aus Rasengitterstei-
nen, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassiger Pflasterung o. 4. zu er-
stellen. Der Unterbau ist auf den Belag abzustimmen.

Beleuchtung des allgemeinen Wohngebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die Beleuchtung mit insektenschonen-
den Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die kein Streulicht erzeugen. Die Aul3enbeleuchtung ist
auf das unbedingte erforderliche Mindestmal zu beschrénken.

Vorgezogene MaBnahmen (CEF)

Der Nistkasten aus der Obstwiese wird zusammen mit 4 weiteren artspezifischen
Nistkasten in den gréferen Baumen, die am Miihlbach und am Feuchtbiotop er-
halten bleiben, aufgehangt. Von den vier neuen Kasten sollen 2 Nisthéhlen eine
Fluglochweite von 27 mm fiir Blaumeisen, eine Nisthéhle eine Fluglochweite von
32 mm fiur Kohlmeise oder Feldsperling und eine Nisthdhle eine Fluglochweite
von 45 mm fiir den Star aufweisen.

Aullerdem werden die kinstlichen Nisthdhlen fur Schwalben von der Scheune
an einer anderen Scheune in Babstadt wieder aufgehangt.
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7.3.

Das Anbringen und Umhangen der Nistméglichkeiten muss im Vorfeld von Bau-
maRnahmen im Winter vor dem 01.03. erfolgen.

Die Erhaltung und Pflege der Nistkésten wird fir einen Zeitraum von 10 Jahren
gesichert.

Es werden drei Fledermausflachkésten in den groflen Baumen auf dem Friedhof
an der Obergimperner Strale rd. 280 m nérdlich der Scheune aufgehéngt. Die
Kasten werden an unterschiedlichen Baumen in einer Hohe zwischen 3-4 m auf
der wetterabgewandten Seite angebracht. Sie sind zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

ANPFLANZUNGEN (§ 9(1)25a BauGB)

Baum und Strauchpflanzungen auf den Baugrundstiicken:

Auf den Baugrundstiicken ist jeweils mindestens ein Laub- oder Obstbaum zu
pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als
Hochstdamme einen Stammumfang von 10 — 12 cm haben. Erhaltene Baume
werden angerechnet.

Mindestens 5 % der Grundsticksflache sind mit gebietsheimischen Strauchern
zu bepflanzen (Pflanzabstand: 1,5 m, Pflanzgrée: 2 x v, 60-100 cm). Dabei ist
je Strauch 2 m? Pflanzflache anzunehmen. Ein Formschnitt sollte nur aus Griin-
den des Nachbarrechts vorgenommen und sonst eine naturnahe Wuchsform
angestrebt werden. Ein Ruckschnitt ist nur im Winterhalbjahr (1.10. bis 28.02)
zulassig. Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der
Bebauung zu vollziehen. Die Pflanzenauswahllisten sind zu beachten.
Griinflachen

Im Bereich des Kreisverkehrsplatzes ist die zentrale Grunflache als Pflanzflache
anzulegen oder mit Landschaftsrasen einzuséden.

Die kleinen stralRenbegleitenden privaten Grinflachen éstlich der Obergimperner
Stralle sind als Pflanzflachen anzulegen und nach den Eintragen im Lageplan
des Bebauungsplans mit 7 gebietsheimischen, hochstammigen Laubbdumen zu
bepflanzen. Sie sind als Einzelbdume mit einem Stammumfang von 12-14 cm zu
pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Im Bereich der Parkplatze ist in den kleinen Verkehrsgriinflachen je ein gebiets-
heimischer, hochstdmmiger Laubbaum mit einem Stammumfang von 12-14 cm
zu pflanzen, zu pflegen und bei Verlust zu ersetzen.

Die Verkehrsgriunflachen in Verldngerung der ErschlieRungsstrallen sind mit
Landschaftsrasen einzusden und zwei- bis dreimal jahrlich zu mahen. Das
Mahgut ist abzuraumen.

Die Pflanzungen sind im Zuge der Verkehrserschlielung zu vollziehen.

Die Pflanzenauswahllisten sind zu beachten.

Pflanzenauswahllisten

Pflanzenauswahlliste 1: Gebietsheimische Gehélze fiir Anpflanzungen

Acer campestre Feldahorn

Alnus glutinosa * Schwarzerle

Carpinus betulus* Hainbuche

Cornus sanguinea Roter Hartriegel
Corylus avellana Gewohnlicher Hasel
Crataegus laevigata Zweigr. Weilkdorn
Crataegus monogyna Eingr. Weilkdorn
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

Ligustrum vulgare Gewohnlicher Liguster
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Prunus spinosa
Quercus petraea *
Quercus robur *
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Rosa rubiginosa
Salix caprea
Sambucus nigra
Sorbus racemosa
Tilia cordata *
Viburnum opulus

Schlehe
Traubeneiche
Stieleiche

Echter Kreuzdorn
Echte Hundsrose
Weinrose

Salweide
Schwarzer Holunder
Traubenholunder
Winterlinde
Gewdhnlicher Schneeball

Herkunftsgebiet fir Pflanzgut soll in der Regel das deutsche Hugel- und Berg-
land sein. Bei den mit ,*“ gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet ent-
sprechend Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) beriicksichtigt werden.

Pflanzenauswahlliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir

Anpflanzungen auf Grundstiicken in beengter Lage

Acer campestre ,Elsrijk" Feldahorn
Carpinus betulus ,Fastigiata“ Hainbuche
Carpinus betulus ,Frans Fontaine® Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnifica® Mehlbeere
Sorbus aucuparia ,Fastigiata® Eberesche
Sorbus aucuparia ,Rossica Major‘ Eberesche
Sorbus aucuparia var. Edulis Eberesche

Pflanzenauswabhlliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraRenbereich

Acer campestre ,Elsrijk" Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare” Spitzahorn
Carpinus betulus “Fastigiata” Hainbuche

Fraxinus excelsior “Westhof s Glorie” Esche

Quercus robur ,Fastigiata“ Stieleiche
Tilia cordata ,Erecta” Winterlinde
Tilia cordata , Rancho” Winterlinde

Pflanzenauswahlliste 4: Obstbaumsorten

Apfel Bittenfelder, Bortlinger Winterapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette
Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewirzluiken, Goldrenette von Blenheim,
Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinsicher Krummestiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnenwirtsapfel, Welschiser,
Zabergau Renette

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nagelesbirne, Palmischbirne, Fasslesbirne,
Kéarcherbirne, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer
Bratbirne, Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbirne,
Paulsbirne, Geddelsbacher Mostbirne, Stuttgarter Geif3hirtle

Regina, Hedelfinger, Bittners Rote Knorpel, Sam

Mars, Nr. 26, Nr. 139

Birne

SuRkirschen
Walnisse

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich
Grunflache mit Quellbereich und Teich, Grinflache am nord-
ostl. Gebietsrand, Grunflachen mit Retention, Verkehrsgrunflachen

Saatgutmischung
RSM 7.1.2 Landschafts-
rasen Standard mit Krautern
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Ufer von Quellbereich und Teich, Sohle und Zuleitungsgraben der  Ufermischung
Riickhaltebecken

Ausgleichsflache am 6stlichen Gebietsrand, Gewasserrandstreifen Fettwiese
Am Mihlbach

Herkunftsgebiet fir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ,Siddeutsche Hugel-
und Bergland” sein

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE (§ 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflichen notwendigen unterirdischen Stitzbau-
werke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatten) sind bis max. 0,3 m Breite
und max. 0,5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflichen in den an die
Verkehrsflachen angrenzenden Grundstiicken zuldssig, ebenso die zur Bewalti-
gung der Héhenunterschiede zu den StralRen notwendigen Béschungen bis zu
einer Tiefe von max. 3 m.

HINWEISE

GRUNDWASSER

In Baugruben und Grdben sind Zutritte von betonangreifendem Schicht- oder
Grundwasser nicht auszuschlielfen. Auf die Anzeigepflicht einer unvorhergese-
henen GrundwassererschlieBung wird hingewiesen (§ 37(4) Wassergesetz Ba-
den-Wirttemberg).

Wegen des hoch anstehenden Grundwassers wird empfohlen, die Gebaude im
sudlichen Planbereich ohne Untergeschoss auszuflihren.

NIEDRIGENERGIEBAUWEISE
Im Sinne des lokalen Immissions- und Klimaschutzes wird empfohlen, die ge-
planten Gebaude in Niedrigenergiebauweise auszufiihren.

BARRIEREFREIE BAUWEISE

Angesichts der steigenden Zahl élter werdender Menschen und Menschen mit
korperlichen als auch sensorischen Einschrankungen wird empfohlen, die ge-
planten Wohngebdude und das Wohnumfeld in barrierefreier Bauweise auszu-
fuhren. Barrierefreies Bauen ist die Voraussetzung fur Pravention, Erhalt und
Forderung einer selbstandigen Lebensfihrung auch bei zunehmendem Unter-
stiitzungsbedarf in allen Lebens- und Altersphasen.

Denkmalpflege

Das Plangebiet liegt im Bereich des ausgedehnten Kulturdenkmals gem. § 2
DSchG (neolithische, rémische, frihmittelalterliche und mittelalterliche Siedlun-
gen). Bei Bodeneingriffen ist daher mit archéologischen Funden und Befunden —
Kulturdenkmalen gem. § 2DSchG — zu rechnen.

Zur Feststellung von Ausdehnung und Erhaltungszustand sind mdéglichst friihzei-
tig im Vorfeld der ErschlieBung archéaologische Prospektionen mit einem Bagger
mit Grabenrdumschaufel in Anwesenheit eines Mitarbeiters der Archéologischen
Denkmalpflege durchzufiihren.

Sollte die Prospektion archaologische Befunde erbringen, ist im Anschluss daran
mit wissenschaftlichen Ausgrabungen zu rechnen, sofern seitens des Planungs-
tragers an der Ausdehnung des Plangebiets in der derzeitigen Form festgehalten
wird.
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ENTWASSERUNG DER BAUGRUNDSTUCKE

Falls die maximal zulédssige ErdgescholRfuBbodenhtéhe um mehr als 1,0 m un-
terschritten wird, dann ist die Entwasserung des Untergeschosses im Freispie-
gelgefalle nicht in jedem Fall gewahrleistet.

BAUFELDRAUMUNG

Im Vorfeld von BaumalRnahmen diirfen Gehdlze nur im Zeitraum vom 1. Oktober
bis 28. Februar gerodet werden. Die Scheune und der Schuppen dirfen nur in
diesem Zeitraum abgerissen werden. Auch die sonstige Vegetation und sonstige
zur Brut geeignet Strukturen in den Bau- und ErschlieBungsflachen sind in dieser
Zeit vollstandig zur raumen. Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

BODENSCHUTZ

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten
auszuheben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand
zu erhalten und zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe
auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen
gewahrleisten (z. B. Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzenresten
max. 1,5 m, Schutz vor Verndssung, Staunasse etc.)

Entsprechendes gilt flr Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Fléachen der Baustel-
leneinrichtung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die Bodenstruktur
vor erheblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Bo-
denverdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

LANDWIRTSCHAFTLICHE IMMISSIONEN

Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kénnen auch bei ordnungs-
gemaRer Bewirtschaftung Emissionen wie z. B. Stdube, Geruch, Larm und
Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen wer-
den und sind zu dulden. Aus Immissionsschutzgriinden ist auf die Einhaltung ei-
nes ausreichenden Abstandes von der Wohnbebauung zu landwirtschaftlichen
Flachen zu achten.

LANDWIRTSCHAFTLICHE BELANGE

Um die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs gewéhrleis-
ten, sollte mit Einfriedigungen ein Mindestabstand von 1 m, mit Anpflanzungen
ein Mindestabstand von 1,5 m gegeniiber angrenzenden Feldwegen und land-
wirtschaftlichen Nutzflachen eingehalten werden.

Um Verschattung und andere Beeintrachtigungen landwirtschaftlicher Kulturen
zu vermeiden, ist mit Anpflanzungen, die in Verbindung mit den geplanten MaR-
nahmen stehen, ein ausreichender Abstand zu den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Kulturen einzuhalten, der mindestens den Erfordernissen nach dem
Nachbarrecht Baden-Wirttemberg entspricht.

Wahrend der BaumaRnahmen ist die Sicherheit und Leichtigkeit des landwirt-
schaftlichen Verkehrs zu gewahrleisten.
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

E.

e e )
—

1.1.2

113

11.4

RECHTSGRUNDLAGE

Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom
05.03.2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), gedndert durch Gesetz vom 11.11.2014
(GBI. S. 501)

AUFHEBUNG

Die innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
her bestehenden planungsrechtlichen Festsetzungen werden aufgehoben.

Dies gilt insbesondere fir den Bebauungsplan ,Herrlisbrunnen — lIl. Anderung,
rechtskraftig seit dem 16.10.1986.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 74 LBO)
In Ergdnzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird festgesetzt:

DACHER (§ 74(1)1 LBO)

Dacher in den Plangebieten A, B und C

Dachdeckung:

Fir die Dachdeckung der Satteldacher sind nur Ziegel oder ziegeldhnliche For-
mate aus anderen Materialien mit nicht gldanzenden Farbténen zul&ssig.

Anlagen zur Gewinnung von Solarenergie sind zulassig.

Dachgauben:

Die einzelne Dachgaubenlange darf max. 1/3 der Traufldnge, die Summe der
Dachgaubenlange je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange betragen. Dach-
gauben missen vom Ortgang min. 1,5 m abgertckt sein.

Der obere Anschluss der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdach muss
min. 0,6 m (vertikal gemessen) unterhalb des Firstes des Hauptdaches liegen.
Dachform:

Fir die Hauptgebaude sind nur Satteldacher zulassig.

Ausnahmsweise kdnnen versetzte Sattelddcher mit einem vertikalen Versatz von
max. 1,2 m zugelassen werden, wenn sie sich in das Ortsbild einfugen.

Auf Erkern, Vorbauten und untergeordneten Gebéaudeteilen sind andere Dach-
formen zugelassen.

Firstrichtung:

Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist parallel zu den eingetragenen Richtungs-
pfeilen zu wahlen. Abweichungen bis zu 25° sind zuléssig.

FASSADEN (§ 74(1)1 LBO)
Grelle Farbtone, gléanzende und lichtreflektierende Materialien sind aul3er fur An-
lagen zur Gewinnung von Solarenergie nicht zuléssig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN (§ 74(1)3 LBO)

Bewegliche Abfallbehalter auf den Privatgrundstiicken sind so anzuordnen oder
durch bauliche MaRnahmen und Bepflanzungen so zu verdecken, dass sie von
der offentlichen Flache her nicht einsehbar sind.

STELLPLATZVERPFLICHTUNG (§ 37(1) und § 74(2)2 LBO)

Fir Wohnungen wird die Stellplatzverpflichtung auf 2 Stellplatze je Wohnung er-
héht.
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VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen gem. § 2(1) BauGB
Aufstellung der Ortlichen Bauvorschriften beschlossen gem. § 2(1) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
von Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 2(1) BauGB

Burgerbeteiligung gem. § 3(1) BauGB

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4(1) BauGB
Bebauungsplan und Ortliche Bauvorschriften

als Entwurf aufgestellt gem. § 2(1) BauGB

und Auslegungsbeschluss gem. § 3(2) BauGB

Ortsiibliche Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung von
Bebauungsplan und Ortlichen Bauvorschriften gem. § 3(2) BauGB

Offentliche Auslegung gem. § 3(2) BauGB VOM ..oooeeennen.

Bebauungsplan als Satzung beschossen gem. § 10(1) BauGB
Ortliche Bauvorschriften als Satzung beschlossen gem. § 10(1) BauGB

Ausfertigung: Bad Rappenau, den ..............

Oberbiirgermeister Blattgen

Ortsiibliche Bekanntmachung der Satzungsbeschliusse
und in Kraft getreten gem. § 10(3) BauGB

Zur Urkunde: Bad Rappenau, den ...............

Oberbiirgermeister Blattgen
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