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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die ,Bauer Holzenergie” GmbH u. Co. KG plant in Bad Rappenau norddstlich des Stadt-
teils Zimmerhof erganzend zu ihrem Biomasseheizkraftwerk eine Freiflachensolaranlage,
die der zusatzlichen Energiegewinnung in Form von Warme bzw. Strom zur Erzeugung
von Warme durch den Einsatz von Solarthermie- und Photovoltaikmodulen dienen soll.
Das bestehende Fernwarmenetz der ,Bauer Holzenergie” soll dadurch zukunftsorientiert
gesichert und ausgebaut werden.

Ziele und Zwecke der Planung

Durch die Planung soll der Ausbau regenerativer geférdert und eine klimafreundliche
Energiegewinnung durch Solaranlagen ermdglicht werden. Die Errichtung der Solarther-
mie- und Photovoltaikanlage als krisensichere Technologie dient dabei der Sicherung der
Versorgungsinfrastruktur.

Der Bebauungsplan dient der planungsrechtlichen Sicherung des Vorhabens.

Verfahren

Das Bebauungsplanverfahren erfolgt im Regelverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits-
und Behordenbeteiligung gemaB § 3 und § 4 BauGB.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich rund 1,5 km nordlich der Kernstadt Bad Rappenau und rund
500 m norddstlich des Stadtteils Zimmerhof an der K 2148.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist.

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 11,4 ha.

Begriindung — Satzung Seite 1
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Abb. 1:  Auszug aus OpenStreetMap Deutschland (Quelle: openstreetmap.de, 13.10.2022)

3.2 Bestandssituation

Das Plangebiet besteht nahezu vollstdndig aus intensivlandwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Lediglich im Siidwesten befindet sich ein ca. 3.000 m? groBes Pappelwald-
chen.

Unmittelbar 6stlich grenzen weitere intensiviandwirtschaftlich genutzte Ackerflachen an.
Sudlich verlauft ein Wirtschaftsweg, der einseitig von Geholzen gesdumt ist. Dahinter be-
ginnt die Wohnbebauung des Stadtteils Zimmerhof bzw. im Stdosten weitere Ackerfla-
chen. Westlich und nordwestlich verlauft die K 2148. Dahinter liegt, durch einen breiten
Geholzstreifen getrennt, der Golfplatz des Golfclubs Bad Rappenau.
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Abb. 2:  Luftbild (Quelle: Google Earth, 13.10.2022)
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3.3

3.4
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Abb. 3:  Blick Richtung Westen (Quelle: IFK-Ingenieure, 01.08.2022)

Topographie und Bodenverhiltnisse
Das Gelande fallt um ca. 4 % nach Stidwesten ab.

GemaB Flachenbilanzkarte der Landwirtschaftsverwaltung in Baden-Wiirttemberg wird
die Flache als Vorrangflur I, Vorrangflache 1 bewertet und verfiigt demnach ber land-
bauwurdige Flache mit guten bis sehr guten Boden.

Verkehrliche ErschlieBung

Die Flache ist im Norden und Nordwesten an die K 2148 angebunden. Im Suden ist sie
Uber einen Wirtschaftsweg erschlossen.

Technische Ver- und Entsorgung

Stdlich des Plangebiets im Bereich des Wirtschaftswegs verlauft von Osten kommend
die Fernwarmeleitung der ,Bauer Holzenergie”.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Eigentumsverhaltnisse

Die Flachen befinden sich im Besitz der ,Bauer Holzenergie” GmbH u. Co. KG.

Seitheriges Planungs- und Baurecht

Fir das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Begriindung — Satzung Seite 3
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4.

4.1

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Gemal Landesentwicklungsplan zahlt die GroBe Kreisstadt Bad Rappenau zum Mittelbe-
reich Heilbronn und liegt in der Randzone um den Verdichtungsraum Stuttgart.

Gemal Plansatz 4.2.2 (Ziel) ist zur langfristigen Sicherung der Energieversorgung auf
einen sparsamen Verbrauch fossiler Energietrager, eine verstarkte Nutzung regenerativer
Energien sowie auf den Einsatz moderner Anlagen und Technologien mit hohem Wir-
kungsgrad hinzuwirken. Eine umweltvertragliche Energiegewinnung, eine preisglinstige
und umweltgerechte Versorgung der Bevolkerung und die energiewirtschaftlichen Vo-
raussetzungen fir die Wettbewerbsfahigkeit der heimischen Wirtschaft sind sicherzustel-
len.

GemaB Plansatz 4.2.5 (Grundsatz) sollen fir die Stromerzeugung verstarkt regenerierbare
Energien wie Wasserkraft, Windkraft und Solarenergie, Biomasse, Biogas und Holz sowie
die Erdwarme genutzt werden. Der Einsatz moderner leistungsstarker Technologien zur
Nutzung regenerierbarer Energien soll gefordert werden.

Die Planung dient der Nutzung von regenerativer Solarenergie zur Energieerzeugung.
Dazu sollen moderne Anlagen mit hohem Wirkungsgrad eingesetzt werden. Den Plan-
satzen wird durch die umweltvertragliche Energiegewinnung mittels Solarenergie in den
meisten Punkten Rechnung getragen.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
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Abb. 4:  Auszug aus dem Geoportal Raumordnung Baden-Wiirttemberg
(Quelle: www.geoportal-raumordnung-bw.de)
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Folgende Ausweisungen des Regionalplans sind von der Planung berihrt:

Regionaler Griinzug (Vorranggebiet)

Gebiet fur Erholung (Vorbehaltsgebiet)

Daher sind im Zuge der Planung folgende raumordnerische Ziele und Grundsatze zu be-

achten:

GemaB Plansatz 3.1.1 Absatz 1 (Ziel) sind die Regionalen Griinziige von Sied-
lungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Innerhalb
der Regionalen Griinziige sind die Landnutzungen auf eine Erhaltung und Ent-
wicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
halts auszurichten.

. Teilfortschreibung Fotovoltaik™: In Regionalen Griinziigen kann eine ausnahms-
weise Zulassung von regionalbedeutsamen Fotovoltaikanlagen bis zu einer GroBe
von 5 ha erfolgen, wenn keine wesentlichen Beeintrachtigungen fir die Funktio-
nen Siedlungszasur, Naturschutz und Landschaftspflege, Landwirtschaft, Erho-
lung, Orts- und Landschaftsbild, Luftaustausch oder Hochwasserretention zu
erwarten sind und keine schonenderen Alternativen bestehen. Dabei sind Anla-
gen nur im direkten raumlichen Zusammenhang zu vorhandenen linearen land-
schaftspragenden Infrastruktureinrichtungen sowie mind. 1ha grof3en
Standorten zulassig, die eine Vorpragung durch bauliche Anlagen oder Anlagen
der technischen Infrastruktur aufweisen.

GemaB Plansatz 3.2.6.1 Absatz 4 (Grundsatz) sollen in den Vorbehaltsgebieten fur
Erholung die natirlichen und kulturellen Erholungsvoraussetzungen in ihrem
raumlichen Zusammenhang erhalten werden. Den Belangen der landschaftlichen
Erholungseignung ist bei der Abwagung mit konkurrierenden raumbedeutsamen
MaBnahmen ein besonderes Gewicht beizumessen. Vielfalt, Eigenart und Schon-
heit von Natur und Landschaft und der raumliche Zusammenhang der Erholungs-
raume sollen erhalten und regional bedeutsamen Kulturdenkmalen ein
entsprechendes Umfeld bewahrt werden. Sport- und Freizeiteinrichtungen sind
moglich, soweit die Funktionen der landschaftsbezogenen Erholung dadurch
nicht beeintrachtigt werden.

Gemal Absatz 5 ist die Nutzungsfahigkeit der Vorbehaltsgebiete fur Erholung fir
die landschaftsgebundene Erholung durch eine auf die Bedirfnisse angepasste
Erholungsinfrastruktur sicher zu stellen. Die innerhalb der Vorbehaltsgebiete ge-
legenen Freizeitschwerpunkte, Heilbader, Luftkurorte und Erholungsorte sollen
dabei prioritar als Angebotsschwerpunkte entwickelt werden. Die historisch ge-
wachsene Kulturlandschaft ist moglichst zu erhalten.

Regionaler Griinzug (,Norddstlicher Kraichgau”)

Da die

Planung zu ca. 7,9 ha im Bereich eines Regionalen Grlinzugs (Ziel) liegt, wird zu-

nachst eine Alternativenprifung fir Flachen fir die Solarenergienutzung vorgenommen.

Als eines der wichtigsten Kriterien ist die unmittelbare Lage im Bereich des bestehenden

Fernwa

rmenetzes zu werten, da ansonsten mit steigender Entfernung vom Fernwarme-

netz mit hohen &uBeren ErschlieBungskosten sowie enormen Warmeverlusten zu

Begriindung — Satzung Seite 5
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rechnen ist. Da auf einer FlachengroBe von Gber 10 ha groBe Warmemengen generiert
werden konnen, ist in diesem Fall furr eine wirtschaftliche Einspeisung in das Fernwarme-
netz eine unmittelbare Lage an der Hauptleitung (in der nachfolgenden Abbildung rot
dargestellt) zwingend erforderlich. Zudem muss die Flache moglichst nah am Haupt-
standort der ,Bauer Holzenergie” liegen, da hier ein Warmespeicher zur Pufferung ge-
plant ist.

) Elsche
— Kiesgrubendcker

Google Earth ’ ; ;
Abb. 5:  Fernwdrmenetz der ,Bauer Holzenergie” und geplante Flichen fiir Solarenergie

(Quelle: ,Bauer Holzenergie”)

Im nachsten Schritt ist die Exposition des Untersuchungsbereichs zu priifen. Die Themen-
karte (,LGRB-BW Reliefparameter: Exposition”) des Landesamts flir Geologie, Rohstoffe
und Bergbau stellt dabei die einzelnen Expositionsrichtungen in unterschiedlichen Far-
ben dar. Die Karte zeigt die Flachen mit Stidausrichtung bzw. Stidwest-/Stidostausrich-
tung in Rot bzw. Orange. Fur Solarenergie im Sinne von Solarthermie und Photovoltaik
sollte optimalerweise eine Stdausrichtung Gberwiegen.

Begriindung — Satzung Seite 6
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Abb. 6:  LGRB-BW Reliefparameter: Exposition mit eigener Darstellung des Fernwdérmeleitungs-
netzes (Quelle: https.//maps.lgrb-bw.de — 19.09.2022)

Im Bereich der Fernwarmehauptleitung gibt es einige Flachen, die fir Photovoltaik- und
Solarthermieanlagen eine optimale Hangausrichtung vorweisen.

Unter Zuhilfenahme des Regionalplans wird zudem geprift, welche Flachen mit optima-
ler Hangausrichtung im Bereich der Fernwarmeleitungsnetzes nicht gegen Ziele des Re-
gionalplans verstoBen.

Abb. 7:

= et 1

Uberlagerung Exposition, Vorgaben Regionalplan und Darstellung des Fernwérmelei-
tungsnetzes (eigene Darstellung)

Im Wesentlichen geht aus der Uberpriifung hervor, dass fiir die Solarthermie- und Pho-
tovoltaiknutzung in Bezug auf GroBe und Hangausrichtung mdglicherweise geeignete

Begriindung — Satzung Seite 7
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Flachen im Bereich der Hauptleitung ebenfalls nicht regionalplanerisch restriktionsfrei
sind. Es ergeben sich somit keine weiteren sinnvollen Alternativen fir die Flachenwahl.

Da sich die Flache ,Kiesgrubenacker” bereits im Eigentum der ,Bauer Holzenergie” be-
findet, unmittelbar an der Hauptleitung des Fernwarmenetzes liegt und die Anforderun-
gen an FlachengréBe und Hangausrichtung erfillt, kann sie als alternativlos betrachtet
werden.

Mit der Planung werden im Wesentlichen zusammenhdngende Acker- bzw. Wiesenfla-
chen mit landwirtschaftlicher Intensivnutzung Uberplant. Die Flache ,Kiesgrubenacker”
ist durch ihre Stdausrichtung pradestiniert flr Photovoltaik- und Solarthermieanlagen.
Die Flache wurde so gewahlt, dass sie unmittelbar an das bestehende Fernwarmelei-
tungsnetz anknipft. An dieser Stelle wird auf die Standortgebundenheit der geplanten
Anlage verwiesen.

Im Folgenden wird geprift, ob durch die Planung Beeintrachtigungen der im Regional-
plan genannten wichtigsten Funktionen des Regionalen Griinzugs ,Nordostlicher Kraich-
gau” zu erwarten sind:

Naturschutz und Landschaftspflege

Die Flache besteht weitestgehend aus artenarmen, intensivlandwirtschaftlich genutzten
Ackerflachen. Im Stdwesten befindet sich eine gréBere Flache aus mehrreihig dicht ge-
pflanzten Gehdlzen (Pappelwéldchen). Im Zuge der geplanten Nutzung werden diese
Flachen gleichermaBen durch Einsaat unterhalb der geplanten Solarthermie- und Photo-
voltaikmodule aufgewertet. Hier soll ebenfalls eine Eingriinung der Randbereiche durch
Hecken bzw. Strauchpflanzungen erfolgen, um optische Beeintrachtigungen durch die
geplante Anlage zu vermindern und eine 6kologische Aufwertung der Flachen zu erzie-
len. Auch hier werden die Funktionen Naturschutz und Landschaftspflege des regionalen
Grunzugs nicht wesentlich beeintrachtigt.

Siedlungsnahe Langzeiterholung

Es werden lediglich rein intensivlandwirtschaftliche Flachen Gberplant. Regionalbedeut-
same Wanderwege sind nicht betroffen. Das bestehende Wegenetz fiir die Naherholung
bleibt erhalten. Die geplante Eingriinung durch Baume und Straucher sorgt fur eine
Integration in das Landschaftsbild. Die siedlungsnahe Langzeiterholung wird dadurch
nicht erheblich beeintrachtigt.

Grundwasserbildung und Bodenerhaltung

Die tatsachliche Versiegelung durch die Photovoltaik- und Solarthermieanlagen wird
sehr gering bleiben, da keine Betonfundamente geplant sind, sondern die Aufstanderung
der Module in der Regel in den Boden gerammt wird. Insbesondere bei der Solarther-
mienutzung wird der Weg des Niederschlagswassers aufgrund der Freiraume zwischen
den einzelnen in den Modulen verbauten Rohren nicht wesentlich beeinflusst. Lediglich
fur die erforderlichen Nebenanlagen und Wartungszufahrten ist die Versiegelung gerin-
ger Flachenanteile zu erwarten. Im GroBteil der Flache bleiben jedoch die Bodenfunktio-
nen inklusive Versickerungsfahigkeit und die Grundwasserneubildung bestehen.

Begriindung — Satzung Seite 8
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Landwirtschaft

Durch die Uberplanung geht die landwirtschaftliche Intensivnutzung in ihrer bisherigen
Form verloren. Auf der Flache wurden in den letzten Jahren Getreide, Mais (teilweise fiir
die Biogasanlage) und Zuckerriiben sowie auf Teilflichen Energieholz angebaut. Die Nut-
zung der Flache dient somit zum Teil bereits jetzt der Energieerzeugung. Mit der geplan-
ten Solarenergieanlage soll kiinftig die gesamte Flache von 11,4 ha fir die Energie-
erzeugung genutzt werden. In der nachfolgenden Tabelle wird dargestellt, wieviel Ener-
gie auf der Flache erzeugt werden kann.

Flache Solarthermie- und Photovoltaikanlage (60 %/40 %) ca. 7,90 ha (netto)
Warmeanteil im FW-Netz ca. 30 %
Warmemenge fiir Haushalte ca. 825
Stromproduktion in Einwohner ca. 1.580
Stromproduktion in ha Mais ca. 160 ha
Warmeproduktion in Waldflache ca. 450 ha
Holzsubstitution ca. 3.100 t Holz

Aus der Tabelle geht hervor, dass die Nutzung der Flache zur Solarenergieerzeugung
deutlich flachensparender ist als eine vergleichbare Strom- oder Warmeerzeugung aus
Mais bzw. Holz (Bioenergie). Durch die Uberplanung werden zwar Teilflachen der land-
wirtschaftlichen Nutzung fur Nahrungs- und Futtermittelproduktion entzogen, vor dem
Hintergrund, dass dadurch verhaltnismaBig flachensparend sowie klimaneutral Energie
erzeugt werden kann und sich die Flachen bereits im Eigentum der ,Bauer Holzenergie”
befinden, ist die Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung in diesem Fall vertretbar. Eine
erhebliche Beeintrachtigung der Belange der Landwirtschaft findet nicht statt.

Fazit

Maogliche Beeintrachtigungen der Funktionen des Regionalen Griinzugs kénnen durch
die geplante Eingriinung vermieden werden oder sind aufgrund der Beschaffenheit der
Anlage und der geplanten Nutzung nicht zu erwarten. Darliber hinaus befinden sich die
Flachen bereits im Eigentum der ,Bauer Holzenergie” und verfligen aufgrund der erfor-
derlichen Stdausrichtung und der Standortgebundenheit der geplanten Solarenergie-
nutzung Uber optimale Standortbedingungen.

AbschlieBend lasst sich festhalten, dass durch die Neuregelungen des Erneuerbare-Ener-
gien-Gesetzes (EEG 2023) der Errichtung und dem Betrieb von Anlagen zur Erzeugung
Erneuerbarer Energie ein Uberragendes offentliches Interesse zugesprochen wird und
diese der 6ffentlichen Sicherheit dienen. Erneuerbare Energien sollen demnach als vor-
rangiger Belang in die Schutzglterabwagung eingebracht werden.

Vor dem Hintergrund der angestrebten zeithahen Umsetzung der Planung gibt es fiir die
Ausweisung einer Sonderbauflache fiir Solarenergie-Nutzung keine anderen zeitnah ver-
fugbaren Alternativen.

Begriindung — Satzung Seite 9
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4.2

4.3

Vorbehaltsgebiet fiir Erholung

Die Planung liegt zu ca. 1,6 ha im Vorbehaltsgebiet fiir Erholung. Es wird hier nur ein sehr
geringer Teil des Vorbehaltsgebiets fir Erholung Gberplant. Der durch das Vorbehalts-
gebiet fiir die Erholung Uiberlagerte benachbarte Golfplatz wird durch eine umfassende
Eingriinung und die EhrenbergstraBBe (K 2148) von der Flache abgetrennt. Regionalbe-
deutsame Wanderwege sind nicht betroffen. Das Wegenetz bleibt zur Naherholung er-
halten. Eine wesentliche Beeintrachtigung der Auslaufer des Vorbehaltsgebiets ist daher
hier nicht zu erwarten.

Flachennutzungsplan

In dem seit 25.05.2018 wirksamen Flachennutzungsplan 2013/2014 fiir den Verwaltungs-
raum Bad Rappenau-Kirchardt-Siegelsbach ist das Plangebiet als Flache fir die Landwirt-
schaft dargestellt.

Gemal Darstellung verlauft eine 20 kV Freileitung durch den sudostlichen Bereich des
Plangebiets. Die Priifung aktueller Luftbilder ergab jedoch, dass die elektrische Freilei-
tung mittlerweile abgebaut wurde.

Entlang des nordwestlichen Rands des Plangebiets verlauft gemaB Darstellung im Fla-
chennutzungsplan eine Abwasserleitung.

Die Planung folgt nicht dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB. Es erfolgt im
Rahmen eine Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren nach & 8 Abs. 3
BauGB.

Kochbaum

Dauchgcker
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Abb. 8:  Auszug aus dem Fldchennutzungsplan 2013/2014 des Verwaltungsraums Bad Rappenau

Landschaftsplanung

In den einzelnen Themenplanen des Landschaftsplans zum Flachennutzungsplan
2013/2014 sind insbesondere folgende Eigenschaften des Plangebiets hervorzuheben:

Begriindung — Satzung Seite 10
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Abb. 9:  Auszug aus dem Landschaftsplan (Plan 2 — Boden)

Dem Plangebiet wird bei der Gesamtbewertung aller Bodenfunktionen die Vorrangflache
mit der Wertstufe 3 (hoch) zugeordnet.

Abb. 10: Auszug aus dem Landschaftsplan (Plan 3 — Wasser)

Das Plangebiet hat im Wesentlichen eine geringe Bedeutung fiir die Grundwasserbil-

dung. Im Westen wird der Randbereich als mittel und im Stiden ein Teilbereich als hoch
eingestuft.

Begriindung — Satzung Seite 11
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Abb. 11: Auszug aus dem Landschaftsplan (Plan 4 — Klima)

Der GroBteil der Flache hat keine besondere Bedeutung fiir das Klima. Lediglich der Sud-
westliche Bereich wird als Kaltluftentstehungsflache mit indirektem Siedlungsbezug dar-

gestellt.
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Abb. 12: Auszug aus dem Landschaftsplan (Plan 5 — Biotope)

Fir die Biotopfunktion hat die Flache gemafB Landschaftsplan eine sehr geringe Bedeu-
tung. Das bestehende Pappelwaldchen wird als Waldflache dargestellt.
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In Bezug auf die Erholung wird der Grof3teil der Flache als geringwertige Flache mit ge-
ringer Bedeutung fir die Erholung dargestellt. Der stidwestliche Bereich wird als Vor-
rangflache mit sehr hohe Bedeutung fir die Erholung eingestuft.
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Abb. 14: Auszug aus dem Landschaftsplan (Plan 7 — Landschaftsentwicklung)

Herm:

Zur Freiraumentwicklung werden keine speziellen Vorgaben gemacht. Die Freiraumsi-
cherung wird durch den regionalen Griinzug im nordlichen Teilbereich vorgegeben.
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4.4

5.1

Schutzgebiete

Kochbaum

Heumahden

Kiesgrubenacker
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Abb. 15: Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW, 14.10.2022)

Im Plangebiet selbst werden keine Schutzgebietsausweisungen nach dem Naturschutz-
oder Wasserrecht berihrt.

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich mehrere Biotope sowie ein Landschaftsschutz-
gebiet. Aufgrund der rdumlichen Trennung durch Kreisstrae im Nordwesten bzw. Wirt-
schaftsweg im Suden sind keine Beeintrachtigungen der Schutzgebiete zu erwarten.

Plankonzept

Vorhabensbeschreibung

Im Plangebiet ist eine Solaranlage geplant, deren libergeordneter Zwecke die Warme-
produktion mittels Solarthermie- und Photovoltaikmodulen mit einer Mischung von
60 % zu 40 % ist.

Der Standort Kiesgrubenacker hat eine Gesamtflache von ca. 11,4 ha und liegt etwa
250 m vom Betriebsgeldande der ,Bauer Holzenergie” in den Heinsheimer Hofen 1 ent-
fernt.

Am Betriebsgelande sind aktuell vier Heizkessel (Brennstoff: Holz) und zwei Blockheiz-
kraftwerke (BHKW) (Brennstoff: Biogas) zur Speisung des firmeneigenen Fernwarmenet-
zes mit (Ab-)Warme installiert. Die bisher genutzten Brennstoffe gehdren zu den
erneuerbaren Energietragern. Im Hinblick auf die Energiewende wird von der Bundesre-
gierung in ihren Férderprogrammen gefordert, dass (Fern-)Warmenetze einen Anteil von
mindestens 30 % an brennstoffneutraler Warme bereitstellen. Die bisher genutzte
Warme fiir das Fernwarmenetz erfillt dieses Kriterium noch nicht. Solare Energie gehort

Begriindung — Satzung Seite 14



GroBe Kreisstadt Bad Rappenau — Gemarkungen Zimmerhof/Heinsheim T é

Bebauungsplan ,Solarenergie Kiesgrubenacker”

zu den brennstoffneutralen Energietragern und stellt einen maBgeblichen Teil der Absi-
cherung fiir die Zukunft der ,Bauer Holzenergie” und ihres Warmenetzes dar.

Teil dieses Konzeptes zur Absicherung der Warmeversorgung sind der schrittweise Bau
der Solarthermieanlage, der Photovoltaikanlage, einer (Bio-) Gasaufbereitung zu Biome-
than, sowie einer Anlage zur Produktion von griinem Wasserstoff.

Die Solarthermieanlage, sowie die Photovoltaikanlage sollen mit den zum Betrieb tech-
nisch notwendigen Gebauden am Standort Kiesgrubenacker errichtet werden. Technisch
notwendige Gebaude sind in diesem Zusammenhang fiinf Trafogebaude, eine Pumpsta-
tion, zwei Schaltstationen, sowie eine Station zur Einspeisung ins Fernwarmenetz. Die
Anordnung der Trafogebaude im Bereich der Modulfelder variiert je nach Erfordernis der
zu errichtenden Anlage und ist daher noch nicht festgelegt. Die Ubrigen Anlagen sollen
sich auf die Bereiche im Nordosten und Stidosten beschranken.

Alle weiteren geplanten Anlagen und Gebaude zur Erfillung des Gesamtkonzeptes wer-
den am Standort Heinsheimer Hofe 1 errichtet. Hierzu zdhlen ein Warmespeicher mit
ca. 6.000 m? (inkl. Power-to-Heat Anlage oder ggf. GroBwarmepumpe), die (Bio-)Gasauf-
bereitungsanlage zu Biomethan, sowie die Anlage zur Produktion von griinem Wasser-
stoff inkl. Wasserstoffspeicher.

In der Solarthermieanlage wird in (Vakuum-)Réhren Wasser durch solare Strahlung er-
hitzt und an Leitungen mit Heizwasser vorbeigefiihrt. Dieses Heizwasser wird vom an der
Rohre kondensierten Dampf auf Temperatur gebracht, dass es in das Fernwarmenetz
eingespeist werden kann. Mindesttemperaturen von 90°C Vorlauf sind erforderlich. Die
geplante Solarthermieanlage kann Warmeenergie von bis zu 600 W pro m? erzeugen. In
den Sommermonaten kann so auf die Speisung des Fernwdrmenetzes aus den beiden
bisherigen Warmequellen (Holzheizkessel und BHKW) verzichtet werden. Der Bedarf der
angeschlossenen Objekte kann komplett von der Solarthermieanlage gedeckt werden. In
Zeiten mit wenig Sonne kann der Warmebedarf des Netzes bis zu zwei Tage ohne zu-
satzliche Brennstoffe durch die Kombination aus Solarthermieanlage und geplantem
Warmespeicher am Standort Heinsheimer Hofe 1 tberbriickt werden.

In Teilen des Frihjahrs und Herbst, sowie des Winters ist die Leistung der Solarthermie-
anlage durch die Sonnenscheindauer, den Einfallswinkel und die Gesamtwetterlage be-
grenzt. Ziel ist es dennoch, ganzjahrig einen mdglichst hohen Anteil an
brennstoffneutraler Warme bereitstellen zu kdnnen. Der Bau einer Photovoltaikanlage
wird mafBgeblich zur Zielerfullung bendtigt.

Denn bei geringer solarer Strahlung kann mit der solarthermischen Anlage die erforder-
lichen 90°C Vorlauftemperatur nicht mehr zuverlassig erreicht werden. Dadurch kann die-
ses Heizwasser nicht in das Fernwarmenetz eingespeist werden. Abhilfe schafft im
Frihjahr und Herbst die Photovoltaikanlage. Diese produziert auch unter den oben ge-
nannten ,schlechten” Bedingungen nutzbare Energie in Form von Strom. Bedarfsgerecht
kann das schon erhitzte Wasser aus der Solarthermieanlage auf die erforderlichen 90°C
mittels einer Power-to-Heat Anlage hochgeheizt werden. Verbaut werden soll die Anlage
im geplanten Warmespeicher. Die Funktionsweise der Power-to-Heat Anlage ist ahnlich
der eines Tauchsieders.
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Auch eine GroBwarmepumpe am Standort Heinsheimer Hofe 1 ist zuklinftig denkbar.
Das Prinzip von GroBwarmepumpen basiert darauf, unter Energieaufwand der Umge-
bung (z.B. der Luft) Warme zu entziehen und damit ein Medium wie Wasser zu erhitzen.
In Zeiten von geringem Warmebedarf und hoher solarer Strahlung kann der Strom ins
offentliche Netz abgegeben werden, oder zur Wasserstoffproduktion vor Ort genutzt
werden, welche die bevorzugte Option flir den Sommer ist.

Bei der Wasserstoffproduktion wird der anfallende Strom aus der Photovoltaikanlage di-
rekt an den Standort Heinsheimer Hofe 1 gebracht, um in einer dort erbauten Anlage
Wasser in Wasserstoff und Sauerstoff zu spalten. Der griine Wasserstoff wird in die Ver-
garungsanlage am Standort eingebracht und mittels Mikroorganismen zu Biomethan
umgesetzt. Damit die Spitzenlasten effizient genutzt werden, wird der Wasserstoff dann
produziert, wenn groBe Strommengen aus der Photovoltaikanlage zur Verfiigung stehen.
Aus einem Wasserstoffzwischenspeicher, welcher ebenfalls am Standort Heinsheimer
Hofe geplant ist, wird dieser Uber 24 Stunden in die Biogasanlage eingebracht. Bei die-
sem Prinzip kann die Biogaserzeugung um bis zu 30 % gesteigert werden. Die Prozess-
warme aus der Wasserstoffproduktion kann ebenfalls ins Fernwarmenetz gespeist
werden.

Mit dieser Technologie kann eine gréBere Menge Biogas in einer Gasaufbereitungsan-
lage zu Biomethan aufbereitet werden und in das (Erd-)Gasnetz eingespeist werden. Da
dies insbesondere in den Sommermonaten auf Grund der hohen Verfligbarkeit von
Strom der Fall ist, wird die Einspeisung in das Erdgasnetz vorwiegend zu dieser Jahreszeit
stattfinden. Das aus der Gasaufbereitung gewonnene Biomethan wird ins Erdgasnetz ein-
gespeist werden und so anderen Industriezweigen und Haushalten tber das schon vor-
handene Netz zur Verfiigung gestellt werden, oder in den dezentralen Gasspeichern
Deutschlands fir den Winter eingelagert werden. Im Winter wiederum kann das Biogas
aus der Vergarungsanlage und zusatzliches Gas aus dem Netz dazu dienen Warme fir
die Region zu produzieren.

Eine Erhéhung des Flachenanteils der Solarthermie auf Gber 60 % ist auf Grund ihrer ca.
dreifachen (Warme-)Leistung im Vergleich zur Photovoltaik technisch nicht realisierbar.
Die im Sommer zur Mittagszeit produzierte Warmemenge Ubersteigt die tatsachliche
maximale Abnahme der Verbraucher im Fernwarmenetz deutlich. Der geplante Warme-
speicher reicht nicht aus, um Uberschussmengen zuriickzuhalten und einzuspeichern, bis
diese benotigt werden.

Die Photovoltaikanlage hingegen liefert nur ein Drittel der Energiemengen bezogen auf
die Warme (bei Umwandlung mit einer Power-to-Heat Anlage), ist aber auch flexibler fur
die anderen in den vorherigen Abschnitten beschriebenen Prozesse zur Warmeerzeu-
gung einsetzbar. Rechnerisch kann der Ertrag der Photovoltaikanlage, bei einem Flachen-
anteil von 40% im Sommer vollstandig dazu genutzt werden, Wasserstoff herzustellen.

Fir die Flache Kiesgrubenacker ist eine Eingriinung der Randbereiche mit heimischen
Geholzen vorgesehen. Zufahrtsmdglichkeiten fir Wartungsarbeiten sind durch Unterbre-
chung der Eingriinung im Norden und im Siiden des Plangebiets vorgesehen.

Innerhalb des Baufensters werden maximal 80 % der Flache tberbaut. Je nach gewahltem
Aufstellwinkel der Module andert sich der ,Versiegelungsgrad” der Flachen. Bei der
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5.2

Solarthermieanlage sind Aufstellwinkel von ca. 20° vorstellbar. Die Photovoltaikanlage
soll etwa im Winkel von 45° aufgestellt werden. Die beiden Modularten (Solarthermie
und Photovoltaik) sind so konzipiert, dass die Sonnenstrahlen adsorbiert und nicht re-
flektiert werden. Eine Blendwirkung der Module ist daher nicht zu erwarten, dennoch
wird diese aufgrund der angrenzenden StraBe und der Wohnbebauung im Anschluss an
die Auswahl des Herstellers durch ein Blendgutachten geprift.

Eine maximale Modulhdhe mit 3,50 m ermoglicht die Aussaat einer insektenfreundlichen
Blihwiese unterhalb der Module und zwischen den Modulreihen, ohne Verluste durch
Verschattung zu erhalten. Die eingesate Blihwiese tragt als Dauerbepflanzung in Art ei-
nes extensiven Dauergriinlandes dazu bei, den Untergrund durch die gute Durchwurze-
lung und geringe Bodenverdichtung zu stabilisieren. Im Vergleich zur aktuellen Nutzung
als Ackerland ist eine hohere Wasserinfiltration méglich, der Abfluss bei einem Starkre-
genereignis ist dadurch deutlich reduziert. Die Versickerung von groBen Wassermengen
kann durch die intakte Bodenstruktur gewahrleistet werden. Eine gezielte (Nieder-
schlags-) Entwasserung der Anlage ist daher nicht erforderlich. Fir das Dachflachenwas-
ser der Nebenanlagen kann eine Versickerung im direkten Umfeld (ggf. mittels Drainage)
erfolgen. Schmutzwasser fallt im Plangebiet nicht an.

Es sind zwei verschiedene Varianten zur Aufstellung vorstellbar:

Variante 1: Im noérdlichen Teil der Flache wird die Solarthermieanlage mit 60 % Flachen-
anteil (ca. 4,74 ha durch die Module tiberdeckte Flache) errichtet. Im siidlichen Teil wird
auf 40 % der Flache (ca. 3,16 ha durch die Module Gberdeckte Flache) die Photovoltaik-
anlage errichtet.

Variante 2: Die Module der Solarthermie- und Photovoltaikanlage werden im Verhaltnis
60 %/40 % im Wechsel aufgestellt. Diese Variante ermdglicht eine optimierte Nutzung
der solaren Strahlung.

In beiden Varianten soll die Méglichkeit vorgesehen werden, die Module durch Kippung
zu optimieren, um anhand von jahreszeitlichen Anderungen der solaren Strahlung, die
bestmdglichen Ertrage zu erhalten. Eine Festlegung auf eine der beiden Varianten, bzw.
eine feste Aufteilung der Flache zur Bebauung mit Solarthermie- oder Photovoltaikmo-
dulen soll nicht getroffen werden.

Folgende Ertragszahlen sind nach Abschatzung der ,Bauer Holzenergie” voraussichtlich
Zu erwarten:

Flache Kiesgrubenéacker 11,40 ha (brutto) - 7,90 ha (netto)

Flachenanteil Ertrag
Solarthermie (4.360 MWh/ha) 60 % - ca. 4,74 ha (netto) 20.666 MWh (thermisch)
Photovoltaik (1.350 MWh/ha) 40 % - ca. 3,16 ha (netto) 4.266 MWh (elektrisch)

Alternativenpriifung

Aufgrund der Lage im Regionalen Griinzug wurde im vorangegangenen Kapitel 4.1 Vor-
gaben der Raumordnung unter dem Punkt Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 eine
Alternativenprifung vorgenommen.
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6.1

Da die Flache hinsichtlich GroBe, Lage und Verfiigbarkeit bestimmte Voraussetzungen
erfullen muss (mind. 10 ha FlachengréBe, unmittelbar an der Hauptleitung des Fernwar-
menetzes und zeitnah verfligbar bzw. im Eigentum der ,Bauer Holzenergie”), ergeben
sich keine anderen Alternativen.

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der Planung wird gemal § 11 Abs. 2 BauNVO ein sonstiges Sondergebiet:
Solarenergie ausgewiesen.

Im Sondergebiet Solarenergie werden die erforderlichen Solarmodule im Sinne von
solarthermischen Kollektoren und Photovoltaikmodulen sowie die flir den Betrieb der
Solaranlage erforderlichen Technikgebdude und -anlagen sowie Zufahrten und War-
tungsflachen zugelassen.

Das Sondergebiet wird dabei in SOsg1 und SOsg2 gegliedert, um Technikanlagen und
-gebaude auf bestimmte Bereiche zu konzentrieren bzw. beschranken. Um eine gewisse
Flexibilitat bei der Errichtung der Solarmodule zu gewahrleisten, werden diese auch im
SOsez zugelassen.

Um ein Vollzugsdefizit zu vermeiden, erfolgt eine bedingte Festsetzung gemal3 § 9 Abs. 2
Nr. 2 BauGB, in der geregelt wird, dass die Nutzung nur zulassig ist, wenn durch ein
Blendgutachten nachgewiesen werden kann, dass durch die Errichtung der Solaranlage
keine erheblichen Blendwirkungen durch Lichtimmissionen im Bereich der stdlich an-
grenzenden Wohnbebauung entstehen.

Vor dem Hintergrund des dringend gebotenen zeitnahen Ausbaus der Erneuerbaren
Energien innerhalb der nachsten Jahre und zur Vermeidung einer Flachenbrache nach
Aufgabe der Nutzung wird der Solarpark im Bebauungsplan als befristete Nutzung ge-
mal § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB festgesetzt. Bei AuBerbetriebnahme der Anlage fiir mehr als
zwei Jahre entfallt die Zuldssigkeit der Nutzung. Die technischen Anlagen des Solarparks
kdnnen nach Ablauf der Befristung problemlos riickstandsfrei entfernt werden. Der Riick-
bau der Solarthermie- und Photovoltaikanlagen wird tber einen stadtebaulichen Vertrag
geregelt. Die darauffolgende Nachnutzung fir die Landwirtschaft wird ebenfalls im Be-
bauungsplan verbindlich geregelt. Plangebiet bleibt damit langfristig fir die Landwirt-
schaft gesichert.

MaB der baulichen Nutzung

Da die Uberdeckung durch Modultische bei der GRZ mit angerechnet wird, wird im SOser
eine maximale GRZ von 0,7 festgesetzt.
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Die direkte Inanspruchnahme von Bodenflaichen durch die Unterkonstruktion und
Bodenverankerung wird jedoch wesentlich geringer sein. Im Sondergebiet sollen Ramm-
oder Schraubfundamente zum Einsatz kommen. Dabei ist mit einem direkten Eingriff in
den Boden von lediglich ca. 0,5 % der von Modulen iberdeckten Flache zu rechnen.

Hinzu kommen Eingriffe in den Boden durch Nebenanlagen und Nebengebaude. Daher
wird fir geplante Trafostationen im SOsg1 die Grundfldche auf eine Gesamtsumme von
50 m? beschrankt. Dadurch kann eine Anzahl von fiinf Trafostationen (Ublicher GréBe)
flexibel im Sondergebiet positioniert werden. Im SOsg, in dem vorrangig Technikge-
baude angesiedelt werden sollen, wird die GRZ mit 0,5 festgesetzt.

Zur Beschrankung der Hohe der Solarmodule werden Festsetzungen getroffen, die die
Gesamthohe der einzelnen Module (max. 3,5 m) regeln.

Damit die geplanten Nebengebaude durch ihre Hohe nicht zu sehr in Erscheinung treten,
wird deren maximale Gebaudeoberkante bezogen auf die Geldndeoberkante des nattir-
lichen Gelandes beschrankt. Fir die im SOse1 zuldssigen Trafostationen wird daher die
maximale Gebaudehohe (GHmax) auf 2,5 m beschrankt. Im Teilbereich SOsg, wird die ma-
ximale Gebaudehdhe auf 4,0 m beschrankt, um die dort geplanten technischen Anlagen
und Gebaude errichten zu kdnnen. Zudem ist ein Eingraben der Technikgebaude um bis
zu 1,0 m zulassig.

Zur Uberwachung der Anlage werden Kameramasten bis max. 3,0 m Héhe zugelassen.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen bestimmen sich durchgehend durch Baugrenzen.
Zur flexiblen Ausgestaltung der geplanten Solaranlage werden die Baugrenzen groBzi-
gig gefasst. Einfriedung werden dabei auch auBBerhalb der Baugrenzen zugelassen.

Flaichen und MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzungen
im Bebauungsplan getroffen:

» Vorgabe zur umfassenden Einsaat der Flache mit insektenfreundlichen Mah-bzw.
Blihwiesen.

» Vorgaben zur Beschichtung metallischer Materialien zur Vermeidung von Schadstof-
feintragen in das Grundwasser.

» Vorgaben zur Umzdunung des Gebiets, um eine Kleintierdurchlassigkeit zu gewahr-
leisten.

» Ausschluss einer Beleuchtung des Gebiets zum Schutz nachtaktiver Tiere.

Pflanzgebote

Um erhebliche Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes zu vermeiden und zur Eingri-
nung der Anlage wird vorgelagert zur Einzaunung ein 5 m breites Pflanzgebot festge-
setzt, dessen Breite in den Bereichen entlang der nordwestlich verlaufenden K 2148 und
entlang der sudlich angrenzenden Bebauung auf 10-12 m erhéht wird.

Begriindung — Satzung Seite 19



GroBe Kreisstadt Bad Rappenau — Gemarkungen Zimmerhof/Heinsheim T é

Bebauungsplan ,Solarenergie Kiesgrubenacker”

6.2

6.3

Zudem wird die Flache im Sldwesten, auf der das zur Energiegewinnung vorgesehene
Pappelwaldchen steht — eine Rodung ist geplant — mit einem Pflanzgebot belegt, dass
eine Bepflanzung von mind. 50 % der Flache mit Bdumen und Strauchern vorsieht.

Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemal § 74 LBO erlassen.

Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefiihrt.

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Um Beeintrachtigungen des Landschaftsbilds so gering wie mdglich zu halten, werden
nur begriinte Flachdacher zugelassen. Fir die Fassaden werden grelle, glanzende oder
