BAD RAPPENAU - BONFELD LANDKREIS HEILBRONN

BEBAUUNGSPLAN
SUDLICH DER FURFELDER STRASSE

Fiir den Entwurf und die Bearbeitung sowie die Ubereinstimmung der Fiur-
stiicke mit dem Liegenschaftskataster (Stand November 1993)
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Ingenieurblro fir Vermessung Ve

und Bauleitplanung GmbH 25.04.1986 [

74080 Heilbronn. Limesstralie 8 Dipi.ing.(FH) Waiter Moser

Tel 07131 /8220-0 Fax 9220-26 Freter Stadtpianer - Vermessungsingenieur

Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen

gem. § 2(1) BauGB am 03. Sep, 1992
Bekanntmachung des Beschiusses zur Aufstellung .

des Bebauungsplanes gem. § 2(1) BauGB am .R&. Juni 1993
Als Entwurf aufgestell: gem. § 2(1) BauGB am . 27. April 1995
Auslegung bekannt gemacht gem. § 3(2) BauGB am _15. Juni 1995
Ausgelegt gem. § 3(2) BauGB vom 26..Juni..1995 bis .25.. Juli 1395
Satzung

- beschlossen gem. § 10 BauGB am .0.8. Mai 1996
- angezeigt gem. § 11 BauGB dem LRA_HV. am .13, Aug. 199
- nicht beanstandet gem. § 11 BauGB am .2.7, Aug. 1536

Anzeige bekannt gemacht und in Kraft gesetzt gem. § 12 BauGB am 12 Sep. 1996

z.BE. Bad Rappenau,

den .15, Aug. 199§
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugeseizbuch (BauGB) vom 08.12.1986 ( BGBI.| 5.2253)
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der ab 27.01.1930 geltenden Fas-
sung (BGBI.l §.132)

Landesbauordnung flir Baden-Wirttemberg (LBO) i.d.F. vom 28.11.1983
(GBIl. S.770. berichtigt 1984 S.599), zuletzt geandert am 17.12.1990 (GBL
S 426)

AUFHEBUNG

innerhalp des raumiichen Geliungsbereiches dieses Bebauungsplanes bis-
ner bestehende planungsrechtiiche und bauordnungsrechtiiche Festsetzun-
gen werden aufgehoben.

FESTSETZUNGEN:
in Erganzung von Planzeichnung u. Zeichenerklarung wird fesigesetzt:

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 BauGB)

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§ 16 UND § 20(1) BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse darf gem. § 16(6) BauNVO ausnanmsweise um

ein Voligeschol Uberschritten werden.

Voraussetzungen hierfur sind:

1. dalt es sich bei dem Uberschreitenden Voligescholk um ein Dach-
geschoft handelt, das gem. § 2(5) LBO nur deshalb als Vollgescholt
zahlt, weil sich (ber inm ein sogenanntes "oberstes Gescholl" befindet.

2. dal} die fesigesetzten Gebaude- u.Firsthéhen nicht dperschritten werden.

GEBAUDEHOHEN (§ 16 und § 18 BauNVO)

TRAUFHOHEN

Von dem im Mittel gemessenen fesigelegien Gelande am jeweiligen Haus-
grund bis zum Schnittpunkt von Wand mit Dachhaut:

*beiH1 max. 4.0 m auf min. 2/3 jeder Trauflange.

Dabei darf das fesigelegte Gelande max.0.75 m dber dem vorhandenen
Gelande liegen.

*beiHZ min.5.5 m, max.6.5 m auf min.2/3 jeder Trauflange.

“bei H3 min.5,5 m, max.7.0 m auf min 2/3 jeder Trauflange.

Bei H2 und H3 darf das festgelegte Gelande max.0,5 m Gber dem vorhan-
denen Gelande iiegen.

FIRSTHOHEN

Vom Erdgeschofl3fulRboden bis zum First

bei H1 max. §0m

bei HZ2 max. 10,5 m

bei H3 max. 11,5 m

ABWEICHENDE BAUWEISEN (§ 22(4) BauNVO)

Abweichende Bauweise 1 (a1)

Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzel- und Doppelhauser mit hochstens
15 m Lange.
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Abweichende Bauweise 2 (a2)
Wie offene Bauweise, zulassig sind Einzelhauser, Doppelhauser und Haus-
gruppen mit hochsiens 23 m Lange.

UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN (§ 23 BauNVO)
Als Geb&ude beabsichiigte Nebenaniagen i.S. § 14 (1) BauNVO sind nur auf
den Uberbaubaren Grundsticksfiachen zulassig.

OBERFLACHENBEFESTIGUNG ( § 9(1) 20 BauGB)

Parkplatze, separat gefiihrte &ffentliche Fullwege, Steliplatze und ihre Zu-
fahrten sowie Garagenzufahrien und -vorfiachen dirfen nur wasserdurch-
lassig befestigt werden, z.B. mit Rasengittersieinen, Pflasterrasen. breitfugi-
gen Pflasierungen, wassergebundenen Decken oder dnhnlichem.

FLACHEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON
NATUR UND LANDSCHAFT ( § 9(1)20 BauGB)

Die Flachen sind zur landschaftsgerechten Offenhaltung der Bachniederung
als naturnahe Wiesenflachen onne jegliche Einfriedigungen zu gestalten.

ANPFLANZUNGEN ( § 9(1)25a BauGB)

Einzelbaume:

Im Sinne der Planzeichnung sind hochstammige, heimische, standorige-
malie Laubbaume zu pflanzen.

Flachige Anpflanzungen:

Anpflanzung von landschafistypischen. standortgerechien Ufergendizen in
Pflanzgruppen mit Abstanden von max.10 m.

Baume auf den Baugrundstiicken:

Je angefangene 200 am Grundstucksflache ist 1 standorigerechter
Laubbaum zu pflanzen. Je Grundsilck missen min.50 % dieser Baume
Obstbaume sein.

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICHE
STUTZBAUWERKE ( § 9(1)26 BauGB)

Die zur Herstellung der Verkehrsflachen notwendigen unterirdischen Stiitz-
bauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabatien) sind bis max. 0.3 m
Breite und max. 0.5 m Tiefe entlang den Grenzen der Verkehrsflachen in
den an die Verkenhrsflachen angrenzenden Grundstick zulassig.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
- ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN (§73 LBO |

DACHER ( § 73(1)1 LBO)

a) Dachdeckung:
Fur die Dachdeckung der Satteldacher sind nur Tonziegel oder ziegeldhn-
iiche Formate aus anderen Materiailen mit ziegeiroten bis rotbraunen,
nicht glanzenden Farbtdnen zulassig.

b) Dachgauben:
Die einzelne Dachgaubeniange darf max.1/4 der Trauflange. die Summe
der Dachgaubeniange je Traufseite darf max. 1/2 der Trauflange betra-
gen. Dachgauben missen vom Ortgang min. um das 1 1/2-fache Maf der
Fensterhdhe abgeriickt sein.
Der obere Anschiull der Dachflache einer Dachgaube an das Hauptdacn
mufl min. 1,0 m (vertikal gemessen) unternalp des Firstes des Haupida-
ches liegen.
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FASSADEN ( § 73(1)1 LBO)

Material und Farbgebung:

Fassaden sind zu verputzen, reines Weill und grelle Farbtbne sind nicht
zulassig.

Teilbereiche aus Holz oder Stein sind zulassig.

Glanzende und iichtreflektierende Matenialien sind nicht zulassig.
Ausnahmen kénnen zugelassen werden, wenn sie dem Sinngenalt dieser
Festsetzungen entsprechen und das Oris- und Siediungsbild nicht stéren.
Giliederung:

Gebaudefassaden sind spatestens nach 12 m durch Wandverspriinge von
min. 0.25 m Tiefe, Erker oder durch &hniich wirksame andere Malknanmen
vertikal zu giledern. Ausnanmen kdnnen zugelassen werden, wenn die Fas-
sade flr das Orts- und Strallenbiid nur untergeordnet wirksam ist oder in ih-
rer Ausbildung sinngemabk dieser Festsetzung entspricht.

RUNDFUNK- UND FERNSEH-ANTENNEN (§ 73(1)3 LBO)
Aufienantennen sind unzulassig. soweit der Anschluft an eine Gemein-
schaftsantenne / Verkabelung maéglich ist. Ausgenommen davon sind Para-
bolantennen (Schisselaniennen), wenn sie zu inrer Umgebung farblich kei-
nen Kontrast bilden. Je Einzelhaus-, je Doppelhaus und je Hausgruppe ist
nur eine Parabolantenne zulassig.

Wenn der Anschiull an eine Gemeinschaftsantenne / Verkabelung nicht
maoagiich ist, ist je Einzelhaus, je Doppelhaus und ie Hausgruppe nur eine
Aufienantennenantage zulassig.

NIEDERSPANNUNGSFREILEITUNGEN ( § 73(1)4 LBO )
Sind fur Neubauten nicht zulassig.

UNBEBAUTE FLACHEN, VORGARTEN ( § 73{(1)5 LBO )

Falls Garagen auf den nicht Uberbaubaren Grundsilcksflachen genehmigi
werden, miussen sie von den befestigten Verkehrsflachen min. 1.5 m seitli-
chen Abstand einhalten. Diese Abstandsflachen sind gartnerisch anzulegen
und zu unterhalten.

EINFRIEDIGUNGEN ENTLANG DEN GRENZEN ZU DEN VERKEHRS-
FLACHEN ( § 73(1)5 LBO )

Tote Einfriedigungen sind nur bis 0.3 m Héhe zulassig.

Héhere Einfriedigungen sind nur zulassig. wenn sie min. 1,5 m hinter der
Grenze der Verkenrsfiache errichiet weragen und durch Blische oder Hecken
verdecki sind.
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NACHRICHTLICHE UBERNAHME ( § 9(6) BauGB )
Das Gebiet liegt teiiweise in der weiteren Schutzzone (Zone |ll) des Was-
serschutzgebietes Bad Rappenau-Furfeld.

HINWEISE

Stellungnanme des Geologischen Landesamies vom 07.04.1994:

Es treten eventuell leicht u.U. schwer l6sbarer Feis auf.

Im Stden kénnen die Keuperschichten von Bachablagerungen tberdeckt
sein.

Beim Ausheben von Baugruben und Graben sind Sickerwasser und schwa-
che Schichtigrundwasserzutritte mdoglich

Stellungnahme des Landesdenkmalamtes vom 03.032.1894:

Auf die Meldepflicht von Bodenfunden gem. § 20 DSchG (zufallige Funde
und Befunde) wird hingewiesen.



	702_018_00_TT01
	702_018_00_TT02
	702_018_00_TT03
	702_018_00_TT04
	702_018_00_TT05

