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TEXTTE;IL

In Erganzuny der Planzeichen, Planfarben und Planeinschriebe wird
festgesetzt:

l. PLANUNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
Rechtsgiundlagen dieses Bebauungsplanes sind:

das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGbl. | Seite 2253)

- die Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekannt-
machung vom 23.01.1990 (BGbl. | Seite 132)

- die Planzeichenverordnung 1981 (PlanZV 81) vom 30.07.1981
(BGBI. ] Seite 833)
die Landesbauordnung fir Baden-Wurttemberg (LBO) i.d.F.
vori 28.11.1983 (GBI. Seite 770, ber. 1984 Seite 519), ge-
ancert durch Gesetze vom 01.04.1985 (GBI. S. 51) und vom

22021988 (GBI. S. 55)

1
1. An'Ler baulichen Nutzung
(8 !‘Ab;si Nr.1 BauGB i V.m. §§ 1-15 BauNVO)

ianeinschrieben:
werbegebiet (§ 8 BauNVO)
Nicht zulassig nach § 1 Abs.5, 9 BauNVO sind:
- Einkaufszentren, groBflachige Einzelhandelsbetrie-

be und sonstige groBflachige Handelsbetriebe im
Sinne von § 11 Abs. 3 BauNVO.
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Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und ge-
sundheitliche Zwecke.



MzB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs 1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Das Mal3 der baulichen Nutzung (Grund- und GeschoBflachen-
zahl) ist durch Planeinschriebe im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplanes festgelegt.

GRZ Grundflachenzahl § 19 BauNVO
GIFZ GeschoBflachenzahl § 20 BauNVO
Hmax  Hohe baulicher Anlagen § 18 BauNVO

Hihe der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs.1 Nr.1 BauGB i.V.m. §§ 16-21 BauNVO)

Nich § 18 BauNVO sind durch Planeinschrieb im zeichner-
ischen Teil des Bebauungsplanes die Hohen der baulichen
Aalagen im einzelnen zwingend festgelegt.

Nach § 18 Abs.2 kénnen geringfligige Abweichungen zugelas-
sen werden.

Im Geltungsbereich werden maximale Gebaudehéhen von
8m, 12 m und 16 m festgesetzt, gemessen von der im Ein-
varnehmen mit der Baurechtsbehorde festzulegenden, im Mittel
gamessenen Gelanderoberflache bis zum Schnittpunkt AuBen-
wand / Oberkante Dachhaut.

Eauweise
(3 22 BauNVO)

/bweichende Bauweise gemaB § 22 Abs. 4 BauNVO im Sin-
re der offenen Bauweise, jedoch ohne Langenbeschrankung,
entsprechend den Planeinschrieben im zeichnerischen Teil des
Bebauungsplans.

Gebaude, die eine Gesamtlange von 40 m und mehr aufwei-
sen, mussen in ihrer Lange baulich gegliedert werden. Eine
fGliederung muB mindestens alle 40 m erfolgen.
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Jberbaubare Grundstucksflachen
'§ 23 BauNVO)
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.' n Grundstiicksflichen sind gemaB § 23 BauN-
tragung von Baugrenzen im zeichnerischen Teil
gsplanes festgesetzt.
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Nebenanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. §§ 14 und 23 Abs.5 BauNVO)

Nebenanlagen sind, sofern es sich um bauliche Anlagen han-
delt, in den nicht uberbaubaren Grundsticksflachen unzulassig.

Garagen und Stellplatze
(§ 9 Abs.1 Nr.4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO)

Stellplatze und Garagen sind, sofern im zeichnerischen Teil
des Bebauungplanes nicht anders eingetragen, nur innerhalb
der uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

t Die offentlichen Verkehrsflachen gliedern sich entsprechend
- der Planeinzeichnungen in:

- StraBenflachen
- Rad- und FuBwege
- - Feldwege
- Verkehrsgrunflachen (i.S.v. § 127 Abs.3 Nr.4 BauGB)

Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsflachen untereinan-
~der kann im Zuge des StraBenbaues im Rahmen des § 125
Abs.3 BauGB abgeandert werden.

Offentliche und private Grinflaichen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 BauGB)

Die offentlichen und privaten Grunflachen sind im zeichneri-
schen Teil des Bebauungplanes festgesetzt.



10. Pflanzgebot

1.

(§ 9 Abs.1 NiL25a BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetzten
Flachen far Bepflanzung sind mit hochwachsenden, einheimi-
schen und standortgerechten Laubbaumen und hochwachsen-
den Strauchern zu bepflanzen und dauernd zu unterhalten.

Zwischen den Bahnanlagen und dem FuB-/Radweg dirfen
jedoch keine hochstammigen Baume in der éffentlichen Grin-
flache gepflanzt werden.

Die im Plan eingetragenen Planzeichen legen die Mindestzahl
der Baume fest.

Der Innenbereich des Gewerbegebietes ist mit hochstammigen
Baumen zu bepflanzen (ein hochstammiger Baum je 200 gm
unbebaute Flache).

Die privaten Stellplatze sind mit hochstammigen Laubbaumen
zu bepflanzen (ein hochstammiger Baum je 5 Stellplatze).
Abweichungen von den im zeichnerischen Teil des Bebau-
ungsplanes angegebenen Baumpflanzstandorten sind nur bei
Nachweis einer betrieblichen Notwendigkeit zulassig.

AnschluB der Grundstiicke an die Verkehrsflichen
(§ 9 Abs.1 Er.ﬁ und 26 BauGB)

Soweit durch Zeichnung nichts anderes ausgewiesen ist, sind
fur Bdschungen die an die Verkehrsflaichen angrenzenden
Grundstucksflachen bis zu einer horizontalen Entfernung von
2.50 m von der StraBenbegrenzungslinie als Flachen fur Auf
schittungen oder Abgrabungen festgesetzt.

Der AnschluB der Grundsticke an die offentliche Verkehrs
flache darf nur an einer Stelle erfolgen. Die maximale Zu-
fahrtsbreite ist auf 7,0 m begrenzt.

Sind aus nachweisbar betrieblichen Grinden 2 Zufahrten not-
wendig, so darf die Summe der Zufahrtsbreiten nicht mehr als
10,0 m betragen.



12. Sichtfelder
(§ 9 Abs.1 Nr.10 BauGB)

Die im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes festgesetz-
ten Sichtfelder sind von jeglicher sichtbehindernder Nutzung
freizuhaltende Grundstiicksflachen. Einfriedigungen und Be-
pflanzungen durfen eine Hohe von 0,60 m Uber der angren
zenden offentlichen Verkehrsflaiche nicht Uberschreiten.

. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
(§ 9 Abs.4 BauGB in Verbindung mit § 73 LBO)

1. Dachform :
(§ 73 Abs.1 Nr.1, 2 LBO)

Die durch Planeinschrieb festgesetzten Dachformen sind ver-
bindlich.

Flachdacher sind zu begriinen, oder als Dachterrassen zu
nutzen.

2.  AuBere Gestaltung
(§ 73 Abs.1 Nr.1, 2 LBO)

Bei der Farbgebung der AuBenfassaden sind nur gedeckte
Farbtone zulassig. Grelle Farben und Materialien sind unzulas-

sig.

Grundsatzlich ausgeschlossen sind Baustoffe aus Kunststoff
und Asbestzement, sowie Materialien in schwarzer Tonung.

Garagen und Nebengebaude missen in Material- und Farb-
gebung dem Hauptgebaude entsprechen.



Werbearlagen und Firmenschilder sind so anzubringen, daB
sie zur fleien Landschaft nicht storend in Erscheinung treten.

Bei Lichlreklamen (Leuchtschriften) sind keine grellen Farben
und keine Lichtbewegungen zulassig.

4. Standplitze fur Abfallbehélter
(§ 73 Abs1 Nr.5 LBO)
Die Standplatze fir Abfallbehalter sind durch Bepflanzung,
Verkleidung oder bauliche MaBnahmen gegen Einsicht abzu-
schirmen.

5. Gestaltung der unbebauten Flachen der Bebauten Grundstiicke
(§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Die nicht uberbauten Flachen der Grundsticke sind als Griin-
flachen oder garinerisch anzulegen und zu unterhalten.
Ausgenommen sind Lagerflaichen und fir die betrieblichen
Zwecke notwendige Hofflachen.

6. Einfriedigungen der Grundstucke
(§ 73 Abs.1 Nr.5 LBO)
Einfriedigungen aus Beton, Mauerwerk oder ahnlichem in
geschlbssener Bauweise sind nicht zulassig. Die maximale
Hohe darf 1,8 m nicht dberschreiten.
Die Einfriedigung ist in die Bepflanzung zu integrieren.

. HINWEISE

1.

Der im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Gewerbepark
"Am Schafbaum" bestehende Bebauungsplan "Raiffeisenstr. -
3. Anderung" vom 20.03.1986 wird in diesem Bereich ungiiltig
und durch den neuen Bebauungsplan ersetzt.



§ 20, DSchG:

Der archaologischen Denkmalpflege ist vor jeglichen Erdbewe-
gurgsarbeiten Gelegenheit zu geben, Untersuchungen durch-
zufihren.

Der Beginn der Bau- bzw. der Planierarbeiten ist drei Wochen
zuvor mitzuteilen.

Bodenfunde sind gemaB § 20 DschG zu melden.

Energiekabel

Tietbauarbeiten im Bereich der bestehenden Energiekabel sind
entsprechend dem Kabelschutzmerkblatt durchzufihren.
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Bis am 7 7-? J2 erassens
8 -t'r; g wird nicht beanstandet

(5 A70.uGB),
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forann, den

Fullschema der Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung  Zahl der Vollgeschosse,
maximale Gebaudehohe

Grundfiachenzahl GeschoBflachenzahl

Bauweise Dachform, Dachneigung

VERFAHRENSVERMERKE

ALS ENTWURF vom Gemeinderat festgestellt am ........
ALS ENTWNVURF gem. § 2a Abs.6 BauGB ausgelegt vom A2.0§.1994 bis41.09.9 4
Auslegung bekannt gemacht am 01.01.4991. durch . Mib<i [ um. ,Ibll'ff....
ALS SATZUNG gem. § 10 BauGB vom Gemeinderat beschlossen am 13 01,798
Anzeigeverfahren abgeschlossen durch ErlaB des Landratsamtes vom .25 017443
Genehmigung und Auslegung bekannt gemacht B s darch - - i

IN KRAFT GETRETEN am ......0%..02..4333..

AUSGEFERTIGT AM: ' & Okt 199
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Biirgermeister
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