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Planungsrechtliche Festsetzungen

Tell A-1
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1. Planungsrechtliche Festsetzungen

Im Teilgebiet A werden die bestehenden Festsetzungen durch die folgenden
textlichen Festsetzungen Nr. 1.1.2 und 1.8 ergdnzt. Ansonsten werden dort die
bestehenden textlichen Festsetzungen nicht gedndert und gelten fort.

Im Ubrigen werden im Teilgebiet B die bestehenden textlichen Festsetzungen
durch die folgenden textlichen Festsetzungen ersetzt.

1.1  Art der baulichen Nutzung (& 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1.1

Die Eintragung zur Art der baulichen Nutzung in der Planzeichnung bedeutet:
GE 12-18 = Gewerbegebiet gemal’ § 8 BauNVO

Die nach &8 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zuldssigen Einzelhandelsbetriebe
sowie Bordelle, Sexshops und Erotikzentren sind unzulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen sind, sofern
sie nicht dem Gewerbebetrieb selbst dienen, unzulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO
i.V.m. 8 1 Abs. 9 BauNVO).

Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Anlagen flr
kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sowie Vergniigungs-
statten sind unzulassig (8 1 Abs. 6 BauNVO).

1.1.2

Die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes sind nur im GE 10 zuldssig und ansonsten unzulassig (8 1
Abs. 6 BauNVO).

Die nach 8 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fir
Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig (8 1 Abs. 6 BauNVO).
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Teil A - 1: Planungsrechtliche Festsetzungen 6

1.2 MaR der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. und 88 16 - 19 BauNVO)

1.2.1 Hohe baulicher Anlagen (8§ 18 BauNVO)

Die Ho6he baulicher Anlagen ist fir das GE durch Planeintrag der maximalen
Gebaudehohe (Gh) festgesetzt. Als Gh ist die Schnittkante der Gebaudeaul3en-
wand mit der Oberkante Attika bzw. die Oberkante First definiert. Bezugspunkt
fur die Hohenbemessung ist die Hohe tiber Normal Null.

Im GE durfen technisch oder funktional bedingte héhere Gebaudeteile aus-
nahmsweise die Hdhenangaben um 2 m Giberschreiten, sofern sie nicht mehr als
5 % der Dachflache einnehmen.

1.2.2 Grundflachenzahl (8 19 BauNVO)

Im Gewerbegebiet wird eine maximale Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festge-
setzt.

Die maximale GRZ darf durch Garagen, Stellplatze, Zufahrten, Nebenanlagen im
Sinne des §8 14 BauNVO und bauliche Anlagen, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, bis auf eine Grundflachenzahl von 0,8 tberschritten
werden.

Werden Flachen fir Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Wege und Hauszugange versi-
ckerungsfahig und begriint bzw. Nebenanlagen mit Grindachern hergestellt, so
sind diese auf maximal 10% der Grundstlicksflache nur zu 50% auf die GRZ
anzurechnen.

1.3 Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflache,
Stellung der baulichen Anlagen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

1.3.1 Abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO)

Die Bauweise ist durch Planeintrag als abweichende Bauweise (a) festgesetzt.
Bei der abweichenden Bauweise gilt die offene Bauweise ohne Langenbeschran-
kung.

1.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 23 Abs. 1 BauNVO)

Die tGberbaubaren Grundstiicksflachen ergeben sich aus den Einzeichnungen
der Baugrenzen im zeichnerischen Teil.
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1.3.3 Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache 1
(8 23 Abs. 1 BauNVO i.V.m. 8 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen 1, d.h. Flachen aul3erhalb der Bau-
fenster entlang der o6ffentlichen ErschlielBungsstral3en, sind géartnerisch an-
zulegen und dauerhaft zu pflegen. Die Pflanzbindungen unter 1.7 sind zu beach-
ten. In den nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen 1 sind Garagen, Lagerfla-
chen und Nebenanlagen ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind Neben-
anlagen, die der Versorgung des Baugebietes mit Gas, Elektrizitat, Warme und
Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen. Werden die Flachen fir Pkw-
Stellplatze und ihre Zufahrten versickerungsfahig und begriint hergestellt, sind
diese in den nichtliberbaubaren Grundstlicksflachen 1 entlang der Erschlie-
Bungsstral3en zulassig.

In der nichtiberbaubaren Grundstlicksflache 1 sind fir Grundstiicke mit einer
GrundstiicksgréRe von weniger als 1 ha maximal zwei Grundstiickszufahrten mit
jeweils max. 6 m Breite zulassig. Fir gré3ere Grundstiickszufahrten kébnnen zwei
zu einer gemeinsamen Grundstlckszufahrt mit bis zu 12 m Breite zusammenge-
fasst werden. Fur Grundstiicke mit Grundstiicksgréf3en von 1 ha bis 2 ha sind
maximal zwei Grundstlickszufahrten mit jeweils max. 12 m Breite zulassig. Flr
groBBere Grundstlickszufahrten kdnnen zwei zu einer gemeinsamen Grundstiick-
szufahrt mit bis zu 24 m Breite zusammengefasst werden. Fiir Grundstliicke mit
mehr als 2 ha Grundstlicksflache sind pro Grundstiick maximal zwei Grundstiick-
szufahrten mit jeweils max. 18 m Breite zuldssig. Flur gréere Grundstiickszu-
fahrten kénnen zwei zu einer gemeinsamen Grundstlckszufahrt mit bis zu 36 m
Breite zusammengefasst werden.

1.4 Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

In den in der Planzeichnung eingetragenen Bereichen sind Ein- und Ausfahrten
von Privatgrundstiicken unzulassig.

1.5 Versorgungsflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Auf der in der Planzeichnung ausgewiesenen Versorgungsflache sind die festge-
setzten Einrichtungen zuldssig. Darliber hinaus sind die zur Sicherung der
technischen Infrastruktur erforderlichen Einrichtungen auf daflir geeigneten
Grundstucksflachen, auch wenn sie im Bebauungsplan nicht ausgewiesen sind,
im Einvernehmen mit der Stadt zulassig.
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1.6 MaBBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

1.6.1 Unzulassige Dachflaichenmaterialien

Dachflachen aus unbeschichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink- oder Zinkeindeckun-
gen sind unzuléassig.

1.6.2 Bodenschutz

Samtlicher auf dem Geldnde befindlicher Oberboden (Mutterboden), der fiir die
Bebauung abgetragen werden muss, ist vor Arbeitsbeginn in der anstehenden
Tiefe zu sichern und nach Méglichkeit auf den jeweiligen Baugrundstiicken oder
auf dem Autobahngrenzwall unterzubringen. Der Oberboden ist in nutzbarem
Zustand zu erhalten und vor Vernichtung und Vergeudung zu schitzen.

Bei erforderlichen Gelandeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht tberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Flr Auffil-
lungen ist ausschliel3lich unbelastetes Bodenmaterial (Unterboden) zu verwen-
den. Die bautechnische Eignung des Materials ist durch den Bauherrn eigenver-
antwortlich zu prifen. Unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf
verbleibenden Freiflachen ist nicht zulassig.

1.6.3 Leuchtmittel

Es sind insektenfreundliche Leuchtmittel mit geringem UV-Anteil (z.B. Natrium-
dampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen) flir Leuchten zu verwenden, die fiir die
AulBenbeleuchtung sowie in den 6ffentlichen Verkehrsflachen eingesetzt wer-
den.

1.6.4 Wasserdurchlassige Materialien

Pkw-Stellplatze sind — soweit unter Beachtung des Wasserschutzgebiets und
sonstiger wasserrechtlicher Rechtsvorschriften zuldssig — mit wasserdurch-
lassigen Materialien herzustellen.
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1.7 Flachen fir das Anpflanzen und den Erhalt von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (&8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

In den in der Planzeichnung im GE 13 und im GE 15 festgesetzten "Flachen zum
Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen’ sind minde-
stens zehn grolR3kronige standortheimische Baume gemal Pflanzliste (s. A - 4
Hinweise) zu pflanzen.

Auf den Baugrundsticken ist je angefangene 1.000 m2 Grundstlicksflache
mindestens 1 standortheimischer Baum mit mindestens 10/12 cm Stamm-
umfang gemal Pflanzliste (s. A - 4 Hinweise) zu pflanzen und zu unterhalten.
Maximal die Halfte der sich daraus ergebenden Baume kann durch je 4 stand-
ortheimische Straucher gemal Pflanzliste (s. A - 4 Hinweise) ersetzt werden.

Auf den Baugrundstiicken ist pro 5 PKW-Stellplatze ein standortheimischer
Laubbaum oder 4 Straucher gemal3 Pflanzliste (siehe A - Hinweise) zu pflanzen
und zu erhalten.

Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen sind mindestens 20% der Flache zu
begriinen. Hier sind zudem mindestens 90 Baume gemal3 Pflanzliste anzupflan-
zen.

Auf der zur 6ffentlichen Verkehrsflache ausgerichteten Seite sind Larmschutz-
walle zu begriinen und Larmschutzwéande einzugrliinen. Die Eingriinung von
Larmschutzwanden darf in die nicht tGberbaubare Grundstiicksflache 1 hinein-
ragen.

Die nicht Uberbauten Grundstlcksflachen sind zu begriinen und gartnerisch
anzulegen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten, soweit diese Flachen nicht
fur eine andere zuldssige Verwendung benétigt werden.

Den Bauantragsunterlagen ist ein Aul3enanlagenplan beizulegen.

Alle Bepflanzungen sind fachgerecht durchzufiihren, zu pflegen und dauerhaft zu
erhalten. Erfolgte Anpflanzungen unterliegen der Bindung gemal3 8 9 Abs. 1 Nr.
25b BauGB. Alle vorgesehenen BegriinungsmalRnahmen sind spéatestens 1 Jahr
nach Fertigstellung der Verkehrs- und HochbaumalRnahmen als abgeschlossen
nachzuweisen.
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1.8 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB i.V.m. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB)

Die Aul3enbauteile schutzbedlrftiger RGume miussen als AulRenbauteile mit
einem resultierenden Schalldamm-Mal3 der AulRenbauteile gemald den in den
"Flachen fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes” zeichnerisch festgesetzten Larm-
pegelbereichen nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau” in der Fassung von
November 1989 ausgefiihrt werden, und zwar in der Umgrenzung der Flachen
fir Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes mit der besonderen Zweckbestimmung

VI’ als AuBenbauteile des Larmpegelbereiches VI,
vV’ als AuBBenbauteile des Larmpegelbereiches V,
g\ bei Nachtnutzung als AuBenbauteile des Larmpegelbereiches IV.

Der schalltechnische Nachweis muss bei der Baugenehmigung beigefligt sein.
Der Schallschutz muss unter Beachtung einer um 15 dB(A) geminderten Schall-
dammwirkung der Aul3enbauteile bei gekippten Fenstern geflihrt werden oder
der Einsatz von schallgeddmmten Liftern ist vorzusehen.

Far die Ubernachtungsréume im GE 10 (Hotel) ist ein ausreichender Schall-
schutz nach DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau” in der Fassung von November
1989 sicherzustellen. Ubernachtungsraume dirfen keine 6ffenbaren Fenster
haben. Dabei ist in den Ubernachtungsrdumen eine ausreichende Beliiftung
sicherzustellen.

1.9 MaBnahmen oder Flaichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(8 9 Abs. 1a BauGB)

Die in den Abschnitten 1.6 und 1.7 festgesetzten Mal3nahmen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes werden als MalRhahmen zum Aus-
gleich im Sinne des § 9 Abs. 1a BauGB festgesetzt.

Dem Bebauungsplan sind 53.570 Wertpunkte - gemald der “Bewertung der
Biotoptypen Baden-Wiirttembergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs
in der Eingriffsregelung”, LfU 2005 - der naturnahen Umgestaltung zweier
Teilabschnitte des Sesselbachs in der Gemarkung Bonfeld gemaR Kapitel 10.2
des Umweltberichts als externe KompensationsmalRnahme zugeordnet; die
Flachen des nérdlicheren Teilabschnittes liegen teilweise auf den Flurstlicken
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Nr. 291, 1027, 1028, 1041, 1775, 1776 und auf dem Flurstiick Nr. 1787/1; die
Flachen des stidlicheren Teilabschnittes liegen teilweise auf den Flurstlicken Nr.
290 - 300 und 300/1 - 300/3. Die im GE 16-18 im Bebauungsplan “Gewerbepark
Buchéacker, 1. Anderung” festgesetzten und vor dem Satzungsbeschluss des
Bebauungsplanes “Gewerbegebiet Buchicker - 4. Anderung” realisierten griin-
ordnerischen MalBnahmen werden soweit diese erhalten bleiben auf die zu
erbringenden 53.570 Wertpunkte angerechnet.
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Ortliche Bauvorschriften

Tell A -2
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2. Ortliche Bauvorschriften gemaR Landesbauordnung von
Baden-Wiirttemberg (& 74 LBO)

Im Teilgebiet A wird die bestehende textliche értliche Bauvorschrift Nr. 2.3
entsprechend der folgenden textlichen ortlichen Bauvorschrift Nr. 2.3 gedndert.
Ansonsten werden im Teilgebiet A die bestehenden textlichen értlichen Bauvor-
schriften nicht gedndert und gelten fort.

Im Ubrigen werden im Teilgebiet B die bestehenden textlichen értlichen Bau-
vorschriften durch die folgenden textlichen értlichen Bauvorschriften ersetzt.

21 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)
2.1.1 Materialien

Stark reflektierende Materialien und Farben an Gebaduden und sonstigen bauli-
chen Anlagen sind unzulassig.

2.2 Werbeanlagen (8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zulédssig. An einer der Gebéau-
deseiten dirfen Werbeanlagen eine Hoéhe von maximal 5,0 m oberhalb der
zulassigen Gebaudehohe haben. An den Gbrigen Gebaudeseiten dirfen sie die
zulassige Gebaudehohe nicht tGiberragen. Die zulassige Grof3e von Werbeflachen
betragt max. 30 % der Flache der jeweiligen gesamten Wandseite und darf das
Mal3 von maximal 100 m2 nicht Gberschreiten.

Im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache ist eine Informationstafel mit Hinweis
auf die im Gewerbegebiet ansassigen Firmen zulassig. Die GroRe, Gestalt, Farbe
und der Standort muss von der Stadt Bad Rappenau genehmigt werden.

Dartiber hinaus ist je Grundstiick ein Werbepylon bis zu der maximal zulassigen
Gebaudehohe zulassig. Die Flache eines Werbeschildes darf 15 m2 nicht Gber-
schreiten.

Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem Licht sowie Booster (Licht-
werbung am Himmel) sind unzulassig.

2.3 Einfriedungen, Abgrenzungen und deren Gestaltung
(8 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Einfriedungen sind nur als Zaunanlagen mit einer Hohe von max. 2,40 m zulés-
sig.
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Teil A - 2: Ortliche Bauvorschriften 14

2.4 Antennen (8 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Antennen sind nur auf Dachern der Gebaude zulassig.

2.5 Niederspannungsleitungen (8§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsleitungen mussen unterirdisch gefiihrt werden.
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Planfestsetzungen

Tell A-3
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Inwelse

Tell A-4

H
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Hinweise auf sonstige geltende Vorschriften und Regeln

Baugrund

Im Plangebiet treten unter L63 und LORlehm unterschiedlicher Machtigkeit
Schichten des Grenzbereichs Gipskeuper/Lettenkeuper auf. Beim Ausheben von
Baugruben und Graben sind Sickerwasser- und schwache Schichtgrundwasser-
zutritte maoglich.

Auffillung der Grundstiicke / Erdaushub

Bei erforderlichen Geldndeaufschiittungen innerhalb des Baugebietes darf der
Mutterboden des Urgelandes nicht Gberschiittet werden, sondern ist zuvor
abzuschieben. Der erforderliche Bodenabtrag ist schonend und unter sorgfalti-
ger Trennung von Mutterboden und Unterboden durchzufiihren. Unnétiges
Befahren oder Zerstéren von Mutterboden auf verbleibenden Freiflachen ist
nicht zulassig.

Gemal § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor
Vernichtung und Vergeudung zu schiitzen. Ndhere Ausfiihrungen zum Vorgehen
enthalt die DIN 18 915 bezliglich des Bodenabtrags und der Oberbodenlage-
rung. Die DIN 18 300 "Erdarbeiten” ist zu bertcksichtigen.

Bei Auffiillungen im Rahmen der BaumalRnahmen sind die Anforderungen der
VWYV Boden zu berticksichtigen. Es diirfen nur Mineralien zum Einbau kommen,
die nach Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) den
Vorsorgewerten fir Boden bzw. die Vorgaben der VWV Boden einhalten. Der
Einbau von Material, das den vorgenannten Kriterien nicht entspricht, ist recht-
zeitig, vorab durch das Landratsamt Heilbronn zu prifen.

Archéaologische Funde

Archéologische Funde und Befunde miissen gemal den Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes (§ 20 DschG) unverziglich gemeldet werden. Die Fund-
stelle ist bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu halten, sofern nicht die zustdndige Denkmalschutzbehérde
mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von Ord-
nungswidrigkeiten nach 8 27 DSchG wird hingewiesen. Im Plangebiet ist mit
archdologischen Funden zu rechnen. Ausfiihrende Firmen sind auf die Melde-
pflicht von Bodenfunden hinzuweisen (8 20 DSchG).
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Wasserschutzgebiet

Der westliche Bereich des Plangebietes liegt innerhalb der Wasserschutzgebiets-
zone lll A. Die in der Verordnung des Landratsamtes des Landkreises Heilbronn
zum Schutz des Grundwassers im Einzugsgebiet der Grundwasserfassung
“Eselsbrunnen” enthaltenen Festsetzungen sind zu beachten.

Niederschlagswasser

Gemal} § b5 Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser ortsnah versi-
ckert, verrieselt oder direkt tber die Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewasser eingeleitet werden, soweit dem weder wasser-
rechtliche noch sonstige 6ffentlich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirt-
schaftliche Belange entgegenstehen.

Die Mdglichkeiten der dezentralen Beseitigung von Niederschlagswasser sind
vom Bauherrn nachzuweisen und werden im Rahmen des Baugenehmigungs-
verfahrens geprift. Nach § 2 der Verordnung des Umweltministeriums Uber die
dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist die Versickerung von
Wasser von Dachflachen in Gewerbegebieten sowie befestigten Grundstiicksfla-
chen von gewerblich genutzten Flachen keine erlaubnisfreie Beseitigung. Fir
eine dezentrale Beseitigung von Niederschlagswasser ist vom Bauherrn eine
wasserrechtliche Genehmigung bzw. Erlaubnis erforderlich.

Pflanzliste

Bei der Wahl von Pflanzen ist heimischen fruchttragenden Geholzen Vorrang zu
geben. Dies sind insbesondere

Baume: Berg-Ahorn (Acer pseudoplatanus)
Elsbeere (Sorbus torminalis)
Esche (Fraxinus excelsior)
Feldahorn (Acer campestre)
Feld-Ulme (Ulmus minor)
Hange-Birke (Betula pendula)
Hainbuche (Carpinus betulus)
Rotbuche (Fagus sylvatica)
Speierling (Sorbus domestica)
Spitz-Ahorn (Acer platanoides)
Stiel-Eiche (Quercus robur)
Trauben-Eiche (Quercus petraea)
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Straucher:

Vogel-Kirsche (Prunus avium)
Winter-Linde (Tilia cordata)

Zitter-Pappel (Populus tremulus)

Hasel (Corylus avellana)

Hundsrose (Rosa canina)

Liguster (Ligustrum culgare)
Pfaffenhitchen (Euonymus europaeus)
Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Roter Hartriegel (Cornus sanguinea)
Schlehe (Prunus spinosa)

Schneeball (Viburnum lantana)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Trauben-Holunder (Sambucus racemosa)
WeilRdorn (Crataegus laevigatus und monogyna)
Wolliger Schneeball (Viburnum opulus).

Alle Bepflanzungen sind gemafl DIN 18916 und DIN 18917 fachgerecht durch-
zuflihren, gemafl DIN 18919 zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Erfolgte An-

pflanzungen unterliegen der Bindung gemalf3 § 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB. Alle vor-

gesehenen BegrinungsmalRnahmen sind spatestens 1 Jahr nach Fertigstellung

der Verkehrs- und HochbaumalRnahmen als abgeschlossen nachzuweisen.

Hinweis zu in Festsetzungen verwendeten DIN-Normen

Die DIN 4109 “Schallschutz im Hochbau” in der Fassung von November 1989 ist
im Beuth-Verlag erschienen und liegt bei der Stadtverwaltung Bad Rappenau

vor.
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Verfahrensvermerke und Satzungstext

Teill A-5
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI.

I'S. 1509)

Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke in der Neufassung vom 23.01.1990, geéndert durch
Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466)

Planzeichenverordnung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und der Darstellung des Planinhalts vom 18.12.1990,
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416), zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 11. November 2014 (GBI. S. 501)

Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) in der Fassung vom 29.7.2009
(BGBI | S. 2542), zuletzt gedndert Artikel 4 Absatz 100 des Gesetzes vom 7. August 2013 (BGBI. | S. 3154)

Bundesimmissionsschutzgesetz
n der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), zuletzt geandert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 20. November 2014 (BGBI. | S. 1740)

Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
vom 12. Juni 1990 (BGBI. | S. 1036), geandert durch Verordnung vom 18.12.2014 (BGBI | 2014, 2269)

TA Larm
Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503)

DIN 18005
DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau, Teil 1: Grundlagen und Hinweise fiir die Planung in der Fassung vom
Juli 2002 (erschienen im Beuth Verlag)

Naturschutzgesetz Baden-Wiirttemberg

Gesetz zum Schutz, zur Pflege der Landschaft und Uber die Erholungsvorsorge in der freien Landschaft
(Landesnaturschutzgesetz) vom 13. Dezember 2005 (GVBI. S. 745), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 3. Dezember 2013 (GBI. S. 449, 471)

Wasserhaushaltsgesetz
in der Fassung vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15.
November 2014 (BGBI. | S. 1724)

Wassergesetz fur Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 20.01.2005 (GBI. 2005, 219), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 16.
Dezember 2014 (GBI. S. 777)

Bundesfernstral3engesetz
in der Fassung der Bekanntmachung vom 28.06. 2007 (BGBI. | S. 1206), zuletzt geandert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 31. Mai 2013 (BGBI. | S. 1388)

StraBengesetz fiir Baden-Wiirttemberg
in der Fassung der Bekanntmachung vom 11.05.1992 (GBI. 1992, 330), zuletzt gedndert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 14. Januar 2014 (GBI. S. 49, 51)

Gemeindeordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. April
2013 (GBI. S. 55)
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Verfahrensablauf und -vermerke zum Bebauungsplan und den ortlichen Bau-

vorschriften “Gewerbegebiet Buchiacker - 4. Anderung”

1 Aufstellungsbeschluss des Gemeinderates
gemald § 2 Abs. 1 und 4 BauGB

2 Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange

2.1 Ortslibliche Bekanntmachung Birgerinformationsveranstaltung

2.2 Birgerinformationsveranstaltung zur friihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit

2.3 Anschreiben der Trager offentlicher Belange mit Einladung zum
Erérterungstermin

2.4 Erorterungstermin zur frithzeitigen Beteiligung
nach 8 4 Abs. 1 BauGB

25 Behandlung der Stellungnahmen der friihzeitigen Beteiligung

3 Beteiligung der Offentlichkeit sowie Behérden und sonstigen
Tréager 6ffentlicher Belange

3.1 Gemeinderatsbeschluss Giber den Entwurf

3.2 Gemeinderatsbeschluss Uber die Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB

3.3 Gemeinderatsbeschluss Uber die 6ffentliche Planauslegung mit
Begriindung gemaf 8 3 Abs. 2 BauGB

3.4 Ortstibliche Bekanntmachung

3.5 Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB mit Anschreiben

3.6 Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

4 Satzungsbeschluss nach § 10 BauGB

4.1 Abwéagungsentscheidung

4.2 Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bau-

vorschriften durch den Gemeinderat gemaf 8 10 BauGB, § 74 LBO

4.3 Mitteilung des Prifergebnisses des Gemeinderats an diejenigen, die
Anregungen vorgebracht haben gemal § 3 Abs. 2 BauGB

5 Inkrafttreten des Bebauungsplanes und der 6rtlichen Bauvorschrif-
ten mit der ortsiblichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses
gemal § 10 Abs. 3 BauGB

am 09.06.2011

am 19.05.2011

am 31.05.2011

am 19.05.2011

am 31.05.2011

am 21.07.2011

am 21.07.2011

am 21.07.2011

am 21.07.2011

am 11.08.2011

vom 16.08.2011

bis 22.09.2011

vom 19.08.2011

bis 22.09.2011

am 29.01.2015

am 29.01.2015

am

am
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Satzung zum Bebauungsplan sowie den ortlichen Bauvorschriften
zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Buchicker - 4. Anderung”

Aufgrund

§ 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI. S. 2414), gedndert durch Artikel 1 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. I S. 1509) und

8 74 der Landesbauordnung Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, S. 357, ber. S. 416), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. November 2014 (GBI. S. 501) und

8 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Baden-Wiirttemberg
in der Fassung vom 24. Juli 2000 (GBI. S. 581), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 16. April 2013 (GBI. S. 55)

hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom 29.01.2015 den Bebauungsplan
“Gewerbegebiet Buchacker - 4. Anderung” sowie die 6rtlichen Bauvorschriften
“Gewerbegebiet Buchicker - 4. Anderung” als Satzung beschlossen:

8 1 Rdumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich ergibt sich aus den Festsetzungen im zeich-
nerischen Teil des Bebauungsplans (8 2 Ziff. A - 3), umfasst eine Flache von
insgesamt ca. 25,9 ha und liegt auf den Flursticken Nr. 3089 (teilw.), 3090
(teilw.), 3108, 3108/1 bis 3108/5, 3118 (teilw.), 4800 bis 4801, 4802, 4800/1 bis
4800/3, 4784 bis 4793, 4788/1, 4789/1, 4795 bis 4799. Er ist Bestandteil der Satzung.

§ 2 Inhalt

Teil A Bestandteile

A-1 Planungsrechtliche textliche Festsetzungen
A-2 Ortliche Bauvorschriften
A-3 Planfestsetzungen durch Zeichnung, Farbe, Schrift und

Text vom 12.01.2015, M 1:1.000

Teil B Begriindung

B-1 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
B-2 Begriindung der 6rtlichen Bauvorschriften
B-3 Umweltbericht
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Anlagen:

B-4 Kenndaten der Planung
B-5 Ubersichtsplan Geltungsbereich
B-6 Schalltechnisches Gutachten

8 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne von § 75 Abs. 3 Nr. 2 LBO handelt, wer den aufgrund
von § 74 LBO ergangenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt.

8 4 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit der 6ffentlichen Bekanntmachung des Satzungsbeschlus-
ses nach § 10 BauGB in Kraft.

Bestitigungen

Ausfertigung: Die Ubereinstimmung dieser Satzung mit dem Gemeinderats-
beschluss vom 29.01.2015 wird bestatigt.

Stadt Bad Rappenau

Bad Rappenau, den ........ccceeeevvevnnnnnn.

Hans Heribert Blattgen, Oberblirgermeister
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Begrindung

Tell B
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B - 1: Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

1. Anlass der Planung

Nach der Aufhebung des vorhabenbezogene Bebauungsplan “Buchéacker -
2. Anderung/ Verzinkungswerk” besteht das Ziel, auch den vom “Gewerbegebiet
Buchécker - 3. Anderung” nicht erfassten inneren Bereich des Gewerbegebietes
Buckéacker im Sinne einer ganzheitlichen Gewerbegebietsplanung baurechtlich
zu entwickeln und zu ordnen. Hierzu ist eine Bebauungsplanadnderung erforder-
lich. Diese wird gegliedert in einen Teilbereich A, in dem die bestehenden
Festsetzungen und 6rtlichen Bauvorschriften bestehen bleiben und nur erganzt
werden, und in einen Teilbereich B, in dem diese ersetzt werden.

Ergadnzend zur Begrindung dieser 4. Bebauungsplandnderung wird auf die
Begriindung zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet Buchacker - 3. Anderung”
verwiesen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von insgesamt ca. 25,9 ha und liegt
auf den Flurstiicken Nr. 3089 (teilw.), 3090 (teilw.), 3108, 3108/1 bis 3108/5, 3118
(teilw.), 4800 bis 4801, 4802, 4800/1 bis 4800/3, 4784 bis 4793, 4788/1, 4789/1,
4795 bis 4799. Die genaue zeichnerische Abgrenzung des Geltungsbereiches ist
im Ubersichtsplan Geltungsbereich (Anlage B - 5) im MaRstab 1:2.000 dargestellt.

3. Einordnung in iibergeordnete Planungen
3.1 Landesentwicklungsplanung

Die Stadt Bad Rappenau befindet sich im Mittelbereich Heilbronn in der Randzo-
ne um den Verdichtungsraum Stuttgart. Bad Rappenau liegt auf der Entwick-
lungsachse Heilbronn-Sinsheim.

3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan Heilbronn Franken 2020, verbindlich seit dem 03.07.2006 weist
die Stadt Bad Rappenau als Unterzentrum aus. Der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes liegt in einer geplanten Siedlungsflache flr Industrie und Gewerbe
sowie in einer als Schwerpunkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungsein-
richtungen ausgewiesenen Flache.
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3.3 Flachennutzungsplanung

Der Flachennutzungsplan 1993/94 (rechtskraftig seit dem 27.03.1995) fir den
Verwaltungsraum Bad Rappenau weist den Geltungsbereich des Bebauungs-
planes als gewerbliche Bauflache, Flache fiir den Uberoértlichen Verkehr und
Grinflache aus. Er stellt zudem zwei oberirdische 20 kV-Freileitungen und eine
unterirdische Leitung fiir die Bodenseewasserversorgung dar. Der Bebauungs-
plan ist aus dem nicht parzellenscharfen Flachennutzungsplan entwickelt.

3.4 Verbindliche Bauleitplanung

Im Plangebiet besteht der rechtskraftige Bebauungsplan “Gewerbegebiet Bucha-
cker - 3. Anderung” bzw. in den von diesem nicht erfassten Bereichen der
Bebauungsplan “Gewerbepark Buchacker, 1. Anderung”. Unmittelbar angren-
zend sind keine weiteren Bebauungsplane vorhanden.

4. Bestandsanalyse
4.1 Gelande

Das Plangebiet befindet sich in Hanglage. Vom Feldweg (Flurstiick 3094), der
noérdlichen Gebietsgrenze, féllt das Geldande mit einem flachen Sattel in Ost-
West-Richtung von ca. 224 m (.NN im Westen auf ca. 204 m (.NN im Sid-Osten
ab. Da die Autobahn tiefer liegt, ist das Gebiet bereits aus einiger Entfernung gut
von dort einzusehen. Ebenso bestehen Sichtbeziehung zum Stadtteil Bonfeld
und Furfeld.

4.2 ErschlieBungssituation

Das Plangebiet wird Gber den Buchéackerring und die L 549 bzw. L 1107 mit
direktem Anschluss an die Bundesautobahn BAB 6 erschlossen.

4.3. Vorhandene und angrenzende Nutzungen
4.3.1 Vorhandene Nutzungen und Gebéaude

Das Gewerbegebiet Buchacker ist durch den Buchéackerring erschlossen und im
Teilbereich A bereits weitgehend bebaut. Im stidéstlichen Bereich des Geltungs-
bereichs ist aufgrund der glinstigen Lage an der Autobahn ein Autohof mit Hotel
worden.
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4.3.2 Angrenzende Nutzungen und Gebaude

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Néahe zur stidwestlich gelegenen BAB 6
sowie der zugehorigen Auffahrtsrampe. Gemald Bundesfernstral3engesetz
(FStrG) ist zu Bundesautobahnen ein Abstand fiir Hochbauten von 40 m zu
berlicksichtigen. Sudlich und stidostlich des Plangebiets befindet sich die Lan-
desstral3e L 549. Gemal3 Straldengesetz Baden-Wiirttemberg (StrG) ist zu Lan-
desstral3en ein Abstand von 20 m einzuhalten.

Nordéstlich des Plangebietes liegt in ca. 600 m Entfernung der Ortsrand des
Stadtteils Bonfeld. Westlich und nérdlich des Geltungsbereiches schliel3en
landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Sidlich liegt der Stadtteil Flrfeld auf der
anderen Seite der Autobahn. Dort schliel3en ebenfalls gewerbliche Flachen bis
zur BAB 6 an.

5. Ziele der Planung
5.1 Grundziige der Planung

Planerisches Ziel ist es, eine geordnete stadtebauliche Gesamtentwicklung des
Gewerbegebiets Buchéacker sicherzustellen. Dabei soll sich die zuklinftige Nut-
zung im inneren, von der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht erfassten
Bereich, in die bestehenden und die in der 3. Anderung geplanten gewerblichen
Strukturen einpassen. Dort soll zudem ein Logistikzentrum erméglicht werden.
Dartiber hinaus sollen in allen Gewerbegebieten Betriebswohnungen ausge-
schlossen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur im GE 10 (Hotel)
zugelassen werden.

5.2 Nutzungskonzept

Im Teilgebiet A werden die Festsetzungen im Regelfall entsprechend der 3.
Bebauungsplananderung Gbernommen bzw. analog ausgestaltet.

Zum Schutz vor La&rm und der angestrebten gewerblichen Nutzungen werden im
gesamten Geltungsbereich Betriebswohnungen und aulRer im GE 10 (Hotel)
Betriebe des Beherbergungsgewerbes ausgeschlossen.
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5.3 ErschlieBung
5.3.1 Fliessender Verkehr

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zur Autobahnanschlussstelle 35 ‘Bad
Rappenau’ der A 6 / L 549 und wird Gber die L1107 erschlossen.

Der Knotenpunkt an der Gewerbegebietszufahrt ist in Folge der 3. Anderung des
Bebauungsplanes aus dem Jahre 2009, die unter anderem der Ansiedlung des
Autohofes mit eigener privater Verkehrsflache als Zu- und Abfahrt diente, be-
reits ertlichtigt worden. Mit der 4. Anderung des angebotsbezogenen Bebau-
ungsplanes werden nur wenige zusatzliche gewerblichen Bauflachen neu ausge-
wiesen. Vor dem Hintergrund des erst neu angelegten Knotenpunktes sollen die
Ampelschaltung an der Zufahrt neu geregelt und die bestehenden Reserven am
Knotenpunkt ausgeschopft werden. Flirsorglich soll die weitere Entwicklung am
Knoten vor dem Hintergrund der konkreten, heute noch nicht feststehenden
gewerblichen Ansiedlungen weiter beobachtet werden, um die ErschlielBung far
die tatsachlichen Ansiedlungen bedarfsgerecht ausbilden zu kénnen.

Die interne ErschlieBung des Gewerbegebiets erfolgt iber den Buchéackerring.
Die ErschlieBung der neuen Gewerbegebiets-Grundstiicke erfolgt je nach den
Bedurfnissen und den Grundstiickszuschnitten mit einer oder zwei Zufahrten.

5.3.2 Ruhender Verkehr

Die notwendigen privaten Stellplatze werden auf den jeweiligen Baugrund-
stiicken nachgewiesen. Offentliche Stellplatze fiir Besucher sind entlang des
Buchackerrings vorgesehen.

Im Norden und Westen des ErschlieBungsringes kénnen bisher festgesetzte
Verkehrsflachen zu Gewerbegebietsflaichen werden. Denn aufgrund der Stell-
platze des im Siiden des Geltungsbereiches geplanten Autohofes kénnen bisher
entlang der Stral3e geplante, jedoch noch nicht realisierte stral3enbegleitende
LKW-Stellplatze und Gehwegflachen auf der Innenseite des Buchéackerringes
nordlich des GE 15 entfallen, zumal dort keine Leitungen im Erdreich verlegt
sind. Ein einseitiger Gehweg ist dort fir die FulRgangererschliel3ung ausreichend
und vorgesehen. Im Osten des ErschlielRungsringes wird die Verkehrsflache
nach innen um ca. 50 cm gegenliber der 3. Anderung des Bebauungsplanes
vergrofRert, um dort ein Schrammbord vorsehen zu kénnen. Die GroRe der
Stral3enverkehrsflache wird entsprechend angepasst.
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5.3.3 Radverkehr und FuBganger

Uber den Buchackerring ist die ErschlieRung fiir Radfahrer und FuRganger
gesichert. Ein Anschluss an das regionale Radwegenetz liegt entlang der L 549
vor.

5.3.4 Ver- und Entsorgung

Die Anschlussmdglichkeit des Baugebietes an das oOrtliche Netz der Frisch-
wasser-, Abwasser-, Gas-, Strom-, Telefon- und Breitbandkabelversorgung ist
vorhandenen. Zur Sicherung der Stromversorgung befindet sich am Buchéacker-
ring ein Standort fur eine Trafostation.

Dariber hinaus sind die zur Sicherung der Stromversorgung bzw. Beleuchtung
erforderlichen Einrichtungen (z.B. Kabelverteilerschranke, Beleuchtungsmaste)
auf dafiir geeigneten Grundstiicksflachen, auch wenn sie im Bebauungsplan
nicht ausgewiesen sind, im Einvernehmen mit der Gemeinde zuléassig.

Eine Versorgungsleitung der Bodenseewasserversorgung durchquert den
Geltungsbereich im Bereich der 6ffentlichen Grinflache, der 6ffentlichen Ver-
kehrsflache und innerhalb der Baugebiete. Beidseitig der Leitungsachse ist ein
Schutzstreifen von jeweils 4 m Breite berlicksichtigt.

5.4 Larmschutz

Dem Bebauungsplan ist ein schalltechnisches Gutachten als Anlage beigefligt,
das den Verkehrslarm an der Autobahn berticksichtigt.

Fiar ein exemplarisches Logistikunternehmen, welches urspriinglich im Teil-
bereich B angesiedelt werden sollte, ist der damit zu erwartende Gewerbelarm
im Plangebiet, u.a. dem jenes Logistik-Betriebes und des Autohofes, ermittelt,
was verdeutlich, dass eine solche gewerbliche Nutzung dort grundsatzlich
angesiedelt werden kann.

Vor dem Hintergrund der hohen Verkehrslarmimmissionen im an der Autobahn
gelegenen im Plangebiet werden Betriebswohnungen und in der Regel Betriebe
des Beherbergungsgewerbes im Plangebiet ausgeschlossen. Im GE 10 und dem
genehmigten Hotel sind deshalb auch unter Beriicksichtigung der Emissionen
des geplanten Autohofes 6ffenbare Fenster ausgeschlossen.
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Hierdurch sollen zudem die angestrebte gewerbliche Nutzung an diesem flr
Gewerbe besonders geeigneten Standort vor Beschrankungen durch Wohn-
und Schlafnutzungen geschiitzt werden.

Zum Schutz vor Larm werden schallddmmende AuRenbauteile fir schutzbedirf-
tiger Nutzungen, u.a. bei Bironutzungen, entsprechend den Ergebnissen des
schalltechnischen Gutachtens in den Bebauungsplan klarstellend aufgenommen,
und ein ausreichender Schallschutz ist insbesondere fur Ubernachtungsraume
im GE 10 (Hotel) einzuhalten. Dies dient ebenfalls dem Schutz der angestrebten
gewerblichen Nutzungen.

5.5 Griinordnung

Die Auswirkungen der Bebauungsplandnderung auf Natur und Landschaft sind
in einem Umweltbericht beschrieben. Das Freiflichen und Griinkonzept der
vorliegenden Bebauungsplananderung wird aus den Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes “Gewerbegebiet Buchiacker - 3. Anderung” sowie der Griinord-
nungskonzeption entwickelt. Es ermdglicht gegenliiber dem Bebauungsplan
“Gewerbepark Buchacker, 1. Anderung” gréRere, zusammenhingende Gewer-
begrundstlicke, gleichzeitig wird eine Durchgriinung des Gebietes weiterhin
erreicht. Denn zur inneren Durchgriinung des Plangebietes wird fiir die 6ffentli-
che Verkehrsflache ein Begriinungsanteil sowie auf den Privatgrundstiicken
stral3enbegleitend eine Begriinung der nicht-Gberbaubaren Grundstticksflache 1
festgesetzt sowie weitere Baumpflanzungen in den Gewerbegebieten. Und nach
Osten wird in Richtung Bonfeld im Gewerbegebiet eine nicht (berbaubare
Flache zum Anpflanzen von Badumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen
festgesetzt. Eventuelle Larmschutzwéande/-walle sind zur 6ffentlichen Verkehrs-
flache hin einzugriinen bzw. zu begriinen. Der verbleibende Ausgleichsbedarf
aufgrund der Bebauungsplandnderung wird (iber eine externe Kompensations-
malRnahme vollstdndig ausgeglichen.

Im Umweltbericht ist die Bewertung der Umweltauswirkungen sowie die
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung fiir den angebotsbezogenen Bebauungsplan im
Allgemeinen vorgenommen worden. Der im Umweltbericht ebenfalls berick-
sichtigte Logistikbetrieb war einer der Planungsanlasse, seine Ansiedlung ist
jedoch nicht mehr zu erwarten. Die Untersuchung unter Beriicksichtigung einer
solchen Anlage verdeutlicht, dass grundsatzlich auch ein solcher Betrieb mit den
getroffenen Festsetzungen unter Umweltaspekten im Gebiet angesiedelt werden
kann.
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5.6 Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen
5.6.1 Art der baulichen Nutzung

Die festgesetzte Art der baulichen Nutzung dient der Sicherung des angestreb-
ten Charakters des Gesamtgebietes und der Standortsteuerung. Im Teilbereich B
ist deshalb auch hier eine gewerbliche, nicht-industrielle Art der baulichen
Nutzung entsprechend den Gewerbegebieten GE 1-9 vorgesehen. Durch den
Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben, nicht dem Gewerbebetrieb selbst
dienenden Tankstellen, Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesund-
heitliche Zwecke, Vergnligungsstatten sowie Bordellen, Sexshops und Erotik-
zentren soll die gewlinschte gewerbliche Nutzung (insbesondere produzieren-
des und verarbeitendes Gewerbe, Handwerksbetriebe) gesichert und ihre
Stérung vermieden werden.

Der Ausschluss von Bordellen, Sexshops und Erotikzentren dient der Verhinde-
rung eines Trading-down-Effektes (d.h. von stadtebaulich unerwiinschten
Effekten, welche die Entstehung und Erhaltung einer hochwertigen Gebiets-
struktur auf einem hohen Leistungs- und/oder Qualitatsniveau gefahrden bzw.
auch ein Absinken des sozialen Milieus verursachen kénnen).

Vergnligungsstatten sind im GE 12-18 nicht angestrebt und deshalb ausge-
schlossen, um keine Flachen fir die dort gewlinschte gewerbliche Nutzung zu
verlieren.

Die Zulassigkeit von Tankstellen tber den eigenbetrieblichen Bedarf hinaus ist
auf den Bereich des Autohofes begrenzt. Dies dient der Bindelung der zu
erwartenden Verkehre in das Gebiet in der Nahe zum Gebietseingang.

Der Ausschluss von Einzelhandel im GE 12-18 soll Bodenpreissteigerungen
verhindern, die den Baugrund zu Ungunsten der gewiinschten Gewerbebetriebe
verteuern kénnten und somit Verdrangungseffekte auslésen koénnten. Eine
Ansiedlung von Einzelhandel soll auch zum Schutz bzw. zur Erhaltung und
Entwicklung der zentralen Versorgungsbereiche und Ortskerne ausgeschlossen
werden. Einzelhandel ist grundsatzlich im gesamten Gewerbegebiet Buchacker
vor dem Hintergrund der allgemein geplanten gewerblichen Nutzung nicht
erwlinscht und ausgeschlossen. Nur im GE 10 und GE 11 ist er wegen der dort
geplanten Nutzungen (Hotel, Autohof mit Tankstelle) aufgrund der erwarteten
Synergieeffekte mit diesen Nutzungen in begrenztem Umfang und nur am
Gebietseingang bzw. an der L 549 zugelassen.

Betriebswohnungen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes bestehen
derzeit im Plangebiet nicht. Zum Schutz der bestehenden und angestrebten
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gewerblichen Nutzungen und aus Grinden des Larmschutzes, allein schon
aufgrund des Larmes von der Autobahn, sind Wohnungen fir Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und -leiter deshalb im ge-
samten Geltungsbereich ausgeschlossen und Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes nur im GE 10 (Hotel) als sinnvolle Ergdnzung des Autohofes am
Gebietseingang zulassig, auch um die dort genehmigte Hotelnutzung langfristig
zu sichern.

5.6.2 MaR der baulichen Nutzung
» Hohe und Hohenlage baulicher Anlagen

Eine Regelung der Gebaudekubatur erfolgt wie im restlichen Plangebiet Gber die
Festsetzung der maximalen Gebaudehéhe gemald Planeintrag.

Das Gebiet ist durch seine Hanglage sowohl von der Autobahn als auch vom
Stadtteil Bonfeld und Firfeld her gut einsehbar. Die zulassigen Hohen staffeln
sich daher entsprechend dem Geladndeverlauf, festgesetzt durch eindeutige
Héhen der Gebaudeoberkanten gemessen iber Normal Null (G.NN).

Die zulassigen Hohen baulicher Anlagen sind zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes festgesetzt. Die Festsetzung der H6henentwicklung gewaéhrleistet
die Einbindung der Gebaudekubaturen in die topographischen Gegebenheiten
und zielt dartiber hinaus auf ein vertragliches AulR3enbild ab. Entsprechend der
3. Anderung des Bebauungsplanes wird mit der Erhéhung der zulassigen Ge-
baudehohen gegeniiber dem Planungsrecht der 1. Anderung des Bebauungs-
planes der Nachfrage nach Gewerbeflachen fiir Produktionshallen mit zeitgema-
Ber Innenraumhdhe Rechnung getragen. Durch die festgesetzten Héhenrege-
lungen wird im Gesamtgebiet der stddtebauliche Zusammenhalt bei der Héhen-
entwicklung erreicht.

Im von der Stral3e abgesetzten GE 18 orientieren sich die ausnahmsweise
zuladssigen H6hen am dort vorhandenen, genehmigten Bestand und dienen der
langfristigen Sicherung der dortigen gewerblichen Nutzung.

» Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl im GE 12-18 betrdgt entsprechend dem derzeitigen
Planungsrecht 0,6.
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Aufgrund der Lage an der Autobahn ist im Plangebiet mit verkehrsintensivem
Gewerbe zu rechnen. Die Grundflachenzahl darf daher durch Garagen, Stell-
platze, Zufahrten (inkl. der Zufahrten zu den Hauptnutzungen), Nebenanlagen im
Sinne des § 14 BauNVO sowie baulichen Anlagen unterhalb der Geldndeoberfla-
che, durch die das Grundsttick lediglich unterbaut wird, bis zu einer maximalen
GRZ von 0,8 tberschritten werden. Dadurch wird sicher gestellt, dass die not-
wendigen Stellplatze und Zufahrten fur LKW und PKW sowie notwendige Ne-
benanlagen auf dem Grundsttick errichtet werden kénnen.

Die versickerungsfahige und begriinte Herstellung von Stellplatzen, Zufahrten,
Wegen und Hauszugangen (soweit unter Beachtung des Wasserschutzgebiets
und sonstiger wasserrechtlicher Rechtsvorschriften zuldssig) bzw. die Begri-
nung der Dachflachen von Nebenanlagen wird dahingehend geférdert, dass
diese auf maximal 10% der Grundstiicksflache nur zu 50% auf die GRZ an-
zurechnen sind. Unter Ausnutzung der Anrechnungsfahigkeit kénnten so bei-
spielsweise bis zu 75% der Flache voll versiegelt und 10% versickerungsfahig
hergestellt werden. Hiermit sind die Belange des Bodenschutzes berlcksichtigt
bei gleichzeitiger Einbindung der Stellplatze ins Landschaftsbild und Férderung
der gewerblichen Ansiedlung.

5.6.3 Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflache sowie
die Stellung baulicher Anlagen

» Bauweise

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die offene Bauweise ohne
Langenbeschrankung fir bauliche Anlagen soll gewerbliche Nutzungen mag-
lichst flexibler Grol3e zulassen.

» Uberbaubare Grundstiicksflache

Die Baufenster im Teilgebiet B werden analog zur 3. Bebauungsplanadnderung
grof3zligig ausgewiesen. Mit dieser Festsetzung wird der Nachfrage nach gré3e-
ren gewerblichen Flachen Rechnung getragen. Von den bislang festgesetzten
Flachen far Anpflanzungen wird teilweise abgesehen, da die verbleibenden
Restflachen im Bebauungsplanquartier sonst nicht entsprechend der gewtinsch-
ten FlachengréBBen bebaut werden kénnten; dabei bleibt eine ausreichende
Durchgriinung des Gebietes durch die Flachen fir nicht Gberbaubare Grund-
stlicksflache 1 gewahrt, unter anderem auch durch die neu festgesetzte Flache
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zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen im
Osten des Plangebietes.

» Nichtiiberbaubare Grundstiicksflache

Zur inneren Durchgriinung des Gebietes sind die nichtliberbaubaren Grund-
stlicksflachen 1 entlang der ErschlieBungsstral3en géartnerisch anzulegen und
dauerhaft zu pflegen. In diesen Bereichen sind Flachen far Pkw-Stellplatze und
ihre Zufahrten nur dann zulassig, wenn sie mit versickerungsfahigen Materialien
und begriint hergestellt werden (z.B. Rasengittersteine). Garagen, Lagerflachen
und Nebenanlagen - ausgenommen sind die der Versorgung des Gebietes mit
Gas, Elektrizitat, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser dienen-
den Nebenanlagen -, sind dort dagegen unzuldssig, um die Versiegelung dieser
Flachen auf das unabdingbare Mald zu reduzieren. Somit wird die maximale
Versiegelungsmaglichkeit der Flachen aullerhalb der Baufenster festgelegt,
ohne die Nutzbarkeit unnoétig zu beeintrachtigen. Zur Versorgung des Gebietes
mit Gas, Elektrizitadt, Warme und Wasser sowie der Ableitung von Abwasser sind
hierzu dienende Nebenanlagen davon ausgenommen.

Um die ErschlieBungsmdglichkeit der Grundstiicke im GE 12-18 zu sichern, sind
dort grundstlicksbezogen max. zwei Grundsttickszufahrten je nach Grundstlicks-
grof3e mit einer Breite von max. 6 - 18 m zugelassen. Fir gréof3ere Grundstiick-
szufahrten kénnen zwei Zufahrten zu einer gemeinsamen Zufahrt mit max. 12 m
bis 36 m Breite, je nach GroR3e der Grundstiicke, zusammengefasst werden. Die
Regelung der Grundstiickszufahrten fiihrt zu einer Bindelung auf wenige und in
ihrer Ausdehnung begrenzte Grundstlckszufahrten mit dem Ziel, dass noch
vernlinftige Flachen flr StralRenraumparker verbleiben und die Stérungen des
Verkehrsflusses auf dem Buchéackerring minimiert werden.

5.6.4 Verkehrsflachen und Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung/
Anschluss von Grundstiicken an die Verkehrsflachen

Auf die Gliederung der 6ffentlichen Verkehrsflache in Fahrbahnen, Park-/Griin-
streifen und Geh-/Radwege wird verzichtet, um so eine flexiblere Nutzung und
Gestaltung der Verkehrsflache zu gewahrleisten.

In den Bereichen der Verkehrsknotenpunkte besteht vom Buchéackerring ein Ein-
und Ausfahrtsverbot, um dort unsichere Abbiegebeziehungen an den Knoten-
punkten zu verhindern.
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5.6.5 Versorgungsflachen

Zur Sicherung der Versorgung des Gebiets (vgl. 5.3.4) ist flir eine bestehende
Trafostation eine Versorgungsflache zeichnerisch festgesetzt.

Zur Sicherung der technischen Infrastruktur (z. B. Stromversorgung, Beleuch-
tung) sind darlber hinaus die hierflir erforderlichen Einrichtungen (z. B. Kabel-
verteilerschranke, Beleuchtungsmaste) auf daflir geeigneten Grundstticksflachen
im Einvernehmen mit der Stadt zuladssig, auch wenn sie im Bebauungsplan nicht
ausgewiesen sind.

5.6.6 MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden, der bei der Errichtung oder Anderung
baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der Erdober-
flache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernichtung
und Vergeudung zu schiitzen. Hierzu ist der Mutterboden vor Arbeitsbeginn in
der anstehenden Tiefe zu sichern, vor Gelandeaufschittungen abzuschieben,
vom Unterboden zu trennen. Zwecks Boden- und Gewasserschutz sowie aus
statischen Griinden ist fur Auffillungen nur unbelastetes Bodenmaterial (Unter-
boden) zu verwenden. Dabei obliegt die Eignungsprifung des Baugrundes
eigenverantwortlich dem Bauherrn. Im Zuge eines schonenden Umgangs mit
Ressourcen soll der Aufwand der Bodenbewegungen minimiert werden. Der
wertvolle Mutterboden soll deshalb im Plangebiet verwertet werden. Zum Erhalt
des wertvollen Mutterbodens ist unnétiges Befahren oder Zerstéren von Mutter-
boden nicht zulassig.

Um das Regenwasser nicht mit Schwermetallen anzureichern bzw. die Versicke-
rung des Oberflaichenwassers zu ermadglichen, sind Dachflachen aus unbe-
schichteten Kupfer-, Blei-, Titanzink- oder Zinkeindeckungen unzulassig.

Zur Schonung der Insekten sind insektenfreundliche Leuchten (zur Belichtung
der Grundstiicksflachen au3erhalb von Gebauden und zur Verkehrssicherung)
mit geringem UV-Anteil (z. B. Natriumdampf-Hochdrucklampen, LED-Lampen)
zu verwenden. Dabei existieren LED-Lampen, die trotz nicht warmem Lichts
insektenfreundlich sind.
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5.6.7 Bauliche Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetztes
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz der im Sinne der DIN 4109 schutzbediirftigen Rdume vor Larm sind
schallddammende Aul3enbauteile unter Berlicksichtigung des Autobahn- und
Gewerbeldrms entsprechend dem schalltechnischen Gutachten klarstellend
festgesetzt unter Berlicksichtigung einer geminderten Schallddmmwirkung bei
gekippten Fenstern und der Notwendigkeit einer ausreichenden Liftung.

Zum Schutz vor Larm und der gewerblichen Nutzungen werden im GE 10 (Hotel)
offenbare Fenster fiir Ubernachtungsrdume ausgeschlossen. Dort ist ein aus-
reichender Schallschutz fir Ubernachtungsraume und eine ausreichende Beliif-
tung gemal Landesbauordnung sicherzustellen.

Aufgrund geltender Normen (DIN 1946) muss pro Person mindestens 20 m3/h
Frischluftzufuhr gewahrleistet werden - empfohlen werden pro Person minde-
stens 25-30 m3/h.

5.6.8 MaRnahmen oder Flaichen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und
Landschaft, Griinflachen, Flachen zum Anpflanzen und zum Erhalt von
Bepflanzungen

Auf Grundlage der Griinordnungskonzeption und vor dem Hintergrund des
bestehenden Planungsrechtes und dem Bestand ist ermittelt worden, auf wel-
chen Flachen und durch welche MaBnahmen der durch die Anderung bzw.
Erganzung des Planrechts zu erwartende unvermeidbare Eingriff minimiert oder
ausgeglichen werden kann. Die Festsetzungen der Mal3nahmen zur Minimierung
und zum Ausgleich von Eingriffen erfolgt nach diesen Vorgaben.

Wesentliche MalRnahmen zur Minimierung von Eingriffen im Plangebiet sind das
Verbot bestimmter Dachflachenmaterialien zum Schutz der Wasserqualitat,
Vorgaben zum Bodenschutz, zu insektenfreundlichen Leuchtmitteln sowie zu
wasserdurchlassigen Materialien von Stellplatzen und nicht zuletzt zur Bepflan-
zung im Plangebiet.

Um eine innere Durchgriinung des Plangebietes sowie eine stralenbegleitende
Randbegriinung sicherzustellen, ist im Teilgebiet B ein 5 m breiter, zu bepflan-
zender Streifen entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen aufR3erhalb der Baufens-
ter festgesetzt und es besteht die Pflicht, auf den Baugrundstiicken je angefan-
gene 1.000 m2 mindestens einen Baum (ersatzweise fir maximal die Halfte der
Baume 4 Strducher) sowie pro 5 PKW-Stellplatze einen standortheimischer
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Laubbaum mit mindestens 10/12 cm Stammumfang (ersatzweise 4 Straucher)
gemald Pflanzliste zu pflanzen und zu unterhalten. Gegeniiber der noch be-
stehenden Regelung wird dadurch der gewerblichen Nutzung die erforderliche
flexible Nutzung des Grundstlicks gegeben, ohne die urspriinglich gewlinschten
grinordnerischen Ziele voéllig aufzugeben.

Zur flexiblen Durchgriinung der Verkehrsflachen im Bebauungsplangebiet sind
dort der Begriinungsanteil sowie die Anzahl der anzupflanzenden Baumen nach
unten in einem mit der Verkehrsnutzung vertraglichen Mal3 begrenzt. Insgesamt
sind dort mindestens 20% der Flache zu begriinen und mindestens 90 Baume
anzupflanzen.

Alle nichtliberbauten Grundstiicksflachen, sind zudem zur weiteren inneren
Durchgriinung des Plangebietes géartnerisch anzulegen und zu unterhalten,
soweit diese Flachen nicht fliir eine andere zuldssige Verwendung bendtigt
werden (vgl. § 9 Abs. 1 LBO).

Zum Nachweis einer fachgerechten Planung ist dem Bauantrag ein Aul3en-
anlagenplan beizufligen und diese nach fachgerechter Ausfiihrung spatestens
ein Jahr nach Fertigstellung der Mal3nahme nachzuweisen. Um die Dauerhaftig-
keit der Begriinung sicherzustellen, unterliegen erfolgte Anpflanzungen einer
Pflanzbindung.

Die 4. Bebauungsplananderung sieht durch eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen eine weitere Gebietsein-
grinung im Gewerbegebiet und in Richtung Bonfeld als interne Kompensations-
maldnahme vor.

Dartiber hinaus sind zur Kompensation der Eingriffe planexterne Renaturie-
rungsmalnahmen am Sesselbach in Bad-Rappenau-Bonfeld vorgesehen, durch
die der Eingriff aufgrund der 4. Bebauungsplanadnderung vollstandig kompen-
siert werden kann (vgl. Umweltbericht). Die MalRnahmen sind Teil einer Gesamt-
mal3nahme, von der das verbindenden Teilstlick bereits realisiert ist. Die ver-
bleibenden Wertpunkte kénnen anderen naturschutzfachlichen Eingriffen zu-
geordnet werden.

Da auf dem Geladnde der Firma Kraichgau Raiffeisen Zentrum eG (GE 16-18)
grinordnerische Festsetzungen des Bebauungsplanes “Gewerbepark Bucha-
cker, 1. Anderung” bereits bei der Genehmigung beriicksichtigt und realisiert
sind, kann hier eine Anrechnung auf die Wertpunkte des externen Ausgleichs
erfolgen.
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Begrindung der ortlichen Bauvorschriften

Tell B-2
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B - 2: Begriindung der ortlichen Bauvorschriften

6.1 Ziele der Planung

Der Geltungsbereich der ortlichen Bauvorschriften stimmt mit dem Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes ‘Gewerbegebiet Buchicker - 4. Anderung’
Uberein. Die allgemeinen Ziele der Planung sind in Teil B-1 Kapitel 5 ausfihrlich
dargelegt.

In Bezug auf die 6rtlichen Bauvorschriften wird insbesondere auf die stadtebauli-
che Einbindung der geplanten Baukoérper und insbesondere der Werbeanlagen
in die Umgebung bzw. die naturrdumlichen Gegebenheiten Wert gelegt. Von
besondere Bedeutung sind dabei die Sichtbeziehungen von Bonfeld, Firfeld und
der Autobahn, so dass diese Belange besonders beriicksichtigt sind. Die zulassi-
ge Héhe von Einfriedungen wird im gesamten Plangebiet auf das nutzungs-
adaquatere Mal3 von 2,4 m erhéht. Ansonsten werden die textlichen 6értlichen
Bauvorschriften im Teilgebiet B analog zum Bebauungsplan “Gewerbegebiet
Buchacker - 3. Anderung” ausgestaltet.

6.2 AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Mit der Einschréankung der Material- und Farbpalette fiir bauliche Anlagen, der
Einschréankung der Verwendung von Aul3enantennen, der Regelungen fir
Niederspannungsfreileitungen wird die Entwicklung eines einheitlichen Gebiets-
charakters sowie eine vertragliche Einbindung der geplanten Baukorper in die
Umgebung gesichert.

6.3 Werbeanlagen

Um die stadtebaulichen und rdumlichen Auswirkungen der Werbeanlagen zu
begrenzen und um die Verkehrssicherheit zu verbessern, sind die Werbeanlagen
auch im Teilbereich B in ihrer Gré3e und Art begrenzt.

Werbeanlagen sind nur an der Stéatte der Leistung moglich, um das Landschafts-
bild nicht nachteilig zu beeintrachtigen. Die Abmessungen der Anlagen und
deren Uberragbarkeit der Gebaude werden zur Wahrung einer einheitlichen
Héhenentwicklung begrenzt. Werbeanlagen mit wechselndem oder bewegtem
Licht sowie Booster (Lichtwerbung am Himmel) werden aufgrund der N&he zur
Autobahn und zu Siedlungsbereichen mit Wohnnutzung und damit verbundener
Storungseffekte nicht zugelassen. Fir die Information Uber die im Gewerbege-
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biet ansassigen Firmen ist im Bereich des Kreisverkehrsplatzes grundsatzlich die
Errichtung einer Infotafel zugelassen, deren Gestalt, Farbe, GréR3e etc. mit der
Stadt Bad Rappenau abzustimmen ist.

Zusatzlich ist nur ein Werbepylon je Grundstliick méglich, um Ortsunkundigen
eine schnelle Orientierung zu ermoglichen.

6.4 Einfriedungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden sind Einfriedungen in ihrer Hohenentwick-
lung auf 2,4 m Héhe begrenzt.

6.5 Antennen und Niederspannungsleitungen

Aus gebietsgestalterischen Griinden sind zum Schutz des Orts- und Land-
schaftsbildes Antennen nur auf Gebaudedachern und Niederspannungsleitun-
gen nur unterirdisch zugelassen.
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Umweltbericht

Tell B-3
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Kenndaten der Planung

TeilB-4
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Kenndaten der Planung

Flachenverteilung gm
Gesamter Geltungsbereich 258.880
GE 12-18 79.045
davon nichtiberbaubare Grundsticksflache 1 7.980

davon Flachen zum Anpflanzen von Bepflanzungen 2.040
Offentliche StraRBenverkehrsflache (Buchackerring) 29.030
Flache fir Versorgungsanlagen (Trafostation) 10
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Ubersichtsplan Geltungsbereich

Teill B-5
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Schalltechnisches Gutachten

Tell B-6
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Zusammenfassende Erklarung

Tell B-7
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Zusammenfassende Erklarung nach & 10 Abs. 4 BauGB

Inhaltstibersicht:

1. Planungsziele

2. Verfahrensablauf

3. Berlicksichtigung der Umweltbelange

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung
5. Wahl der Planungsvariante

1. Planungsziele

Planerisches Ziel ist es, eine geordnete stadtebauliche Gesamtentwicklung des
Gewerbegebiets Buchacker sicherzustellen. Dabei soll sich die zukiinftige Nut-
zung im inneren, von der 3. Anderung des Bebauungsplanes nicht erfassten
Bereich, in die bestehenden und die in der 3. Anderung geplanten gewerblichen
Strukturen einpassen. Dort soll zudem ein Logistikzentrum ermdglicht werden.
Dariber hinaus sollen in allen Gewerbegebieten Betriebswohnungen ausge-
schlossen und Betriebe des Beherbergungsgewerbes nur im GE 10 (Hotel)
zugelassen werden.

2. Verfahrensablauf

Die Stadt Bad Rappenau hat am 09.06.2011 den Aufstellungsbeschluss zur
4. Anderung des Bebauungsplanes gefasst.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 19.05.2011 fand am 31.05.2011 eine
Biirgerinformationsveranstaltung zur frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
statt. Die friihzeitige Beteiligung der Trager offentlicher Belange erfolgte am
gleichen Tag im Rahmen eines Erdrterungstermins.

Nach ortstiblicher Bekanntmachung am 11.08.2011 fand vom 19.08.2011 bis
zum 22.09.2011 die formliche Beteiligung der Offentlichkeit durch Planauslegung
statt. Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 16.08.2011 bis zum 22.09.2011 beteiligt.

Der Bebauungsplan und die 6rtlichen Bauvorschriften wurden am 29.01.2015
nach der Abwagung vom Gemeinderat als Satzung beschlossen. Sie sind mit
Bekanntmachung vom ...................... rechtskraftig.
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3. Beriicksichtigung der Umweltbelange

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7und § 1a
BauGB eine Umweltpriafung durchgefiihrt, in der die voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet wurden.

Durch eine 6kologische Bilanzierung des Bebauungsplan-Entwurfs gegentliber
dem Bestand und nach einer artenschutzrechtlichen Begehung wurde ermittelt,
welche Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetzgebung bewirkt werden. Die
Bilanzierung erfolgte nach der "Bewertung der Biotoptypen Baden-Wirttem-
bergs zur Bestimmung des Kompensationsbedarfs in der Eingriffsregelung " (LfU
2005).

Die 4. Bebauungsplananderung sieht durch eine Flache zum Anpflanzen von
Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen eine weitere Gebietsein-
griinung im Gewerbegebiet und in Richtung Bonfeld als interne Kompensations-
maldnahme vor.

Darliber hinaus sind zur Kompensation der Eingriffe planexterne Renaturie-
rungsmalinahmen am Sesselbach in Bad-Rappenau-Bonfeld vorgesehen. Die
MaRRnahmen sind Teil einer Gesamtmalinahme, von der das verbindenden
Teilstiick bereits realisiert ist. Die verbleibenden Wertpunkte kénnen anderen
naturschutzfachlichen Eingriffen zugeordnet werden.

Die Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung nach Biotoptypen zeigt auf, dass der Aus-
gleichsbedarf hinsichtlich des Schutzgutes Tiere/Pflanzen aul3erhalb des Plan-
gebietes vollstandig kompensiert wird.

Das im Plangebiet bestehende Wasserschutzgebiet ist bei der Planung bertick-
sichtigt. Zum Schutz des Menschen vor Larm sind zudem Schallschutzfestset-
zungen in den Bebauungsplan aufgenommen worden.

4. Beriicksichtigung der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung

Die Anregungen aus den frithzeitigen Beteiligungen der Offentlichkeit und der
Trager oOffentlicher Belange wurden bereits im Bebauungsplanentwurf
berlcksichtigt. Nachfolgend sind die wesentlichen Inhalte der Anregungen und
deren Behandlung dargestellt.

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, geprift und abgewogen.
Wie erwilinscht wurde dem Bebauungsplan ein schalltechnisches Gutachten
beigefligt, das aufgeworfene schalltechnische Fragestellungen behandelt. Da
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eine Ansiedlung des dort zu Grunde gelegten Logistikbetriebs nicht mehr zu
erwarten ist, versteht es sich hinsichtlich Gewerbeldarm als exemplarische Unter-
suchung. Fragen zum Verkehr aufgrund der Planung wurde insbesondere
begegnet, dass der Zufahrtsknotenpunkt zum Gewerbegebiet bereits ertlichtigt
wurde und die Ampelschaltung optimiert werden soll.

Im Rahmen der férmlichen Beteiligung gingen nur Stellungnahmen von Tragern
offentlicher Belange ein. Stellungnahmen der Offentlichkeit gingen nicht ein.
Nachfolgend sind die wesentlichen zusatzlichen Inhalte der Anregungen und
deren Behandlung dargestellt.

Die Stellungnahmen wurden zur Kenntnis genommen, geprift und abgewogen.
Einer erwiinschte Netzstation steht der Bebauungsplan nicht entgegen, so dass
hierfir keine Anpassung einer Festsetzung erforderlich ist. Relevante und un-
zulassige Durchgangsverkehre in Massenbachhausen aufgrund der Planung
werden nicht erwartet.

Von weiteren Verkehrsuntersuchungen bezliglich des Knotenpunkt an der
Gebietszufahrt wurde im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens abgesehen,
insbesondere da es sich um einen angebotsbezogenen Bebauungsplan handelt,
nur wenige zusatzliche gewerbliche Bauflaichen ausgewiesen werden, der
Knoten in Folge der 3. Bebauungsplandnderung bereits ertiichtigt wurde und die
Ampelschaltung optimiert werden soll. Firsorglich soll die weitere Entwicklung
am Knoten vor dem Hintergrund der konkreten, heute noch nicht feststehenden
gewerblichen Ansiedlungen weiter beobachtet und bewertet werden, um eine
bedarfsgerechte ErschlieBung fir die tatsachlichen Ansiedlungen zu schaffen.
Weitergehende MalRnahmen sollen bedarfsgerecht im Zuge der Ausfiihrungs-
planung getroffen werden, wenn deren Erfordernis flr die konkreten Bauvorha-
ben sichergestellt ist, um keine unnétigen Kosten zu verursachen.

5. Wahl der Planungsvariante

Bei der Alternativenprifung wurde als Ergebnis des Auswahl- und Abwagungs-
prozesses die im Bebauungsplan festgesetzte Planungsvariante gewahlt. Diese
ist analog zur bestehenden Bebauungsplanung aufgebaut und ermaéglicht u.a.
den geplanten Logistikbetrieb in vertraglicher Weise. Bei der H6henfestsetzung
ist die Topografie beriicksichtigt. Eine Grinflache wurde nach Nord-Osten
erganzt.

Stadt Bad Rappenau. Bebauungsplan “Gewerbegebiet Buchacker - 4. Anderung”

MODUS CONSULT Bl

- Fassung zur Satzung o g, ek Gordo - kit [N
Karlsruhe 12.01.15 Bad Rapp I a 4.Anderung pd




