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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch

Artikel 2 des Gesetzes vom 26. April 2022 (BGBL. | S. 674) gedndert worden ist.

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. BW 2010, 357, 358, ber. S. 416), die zuletzt durch Verord-
nung vom 21. Dezember 2021 (GBI. 2022 S. 1, 4) geandert worden ist.

Baunutzunasverordnung (BauNVQ)

in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die durch Arti-
kel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) gedndert worden ist.

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geédndert worden ist.

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 07.04.2022
2. Ortstibliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 28.07.2022

3. Billigung des Bebauungsplanentwurfs am 28.07.2022
und Auslegungsbeschluss

4. Offentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB,
Behordenbeteiligung gem. § 4 (2) BauGB und
Beteiligung Nachbarkommunen gem. § 2 (2) BauGB

4.1 Bekanntmachung am 11.08.2022
4.2 Auslegungsfrist/Behdrdenbeteiligung vom 22.08.2022 bis 23.09.2022
4.3 Beteiligung der Nachbarkommunen vom 22.08.2022 bis 23.09.2022
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 15.12.2022
6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 04 Juli 2024

Zur Beurkundung

Bad Rappenau, enoll'Ju“}lﬁi) -
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Oberblrgermeister
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TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes treten alle bisherigen Festsetzungen und baurecht-
lichen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergénzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebéude,
- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, sowie nicht stérende Hand-
werksbetriebe.
Nicht zulassig sind:

- Schank- und Speisewirtschaften,
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

1.2 MI - Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
Zulassig sind:

- Wohngebdaude,
- Geschéfts- und Birogebaude,

Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe.

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke,

- Gartenbaubetriebe,
- Tankstellen.

Nicht zulassig sind:

- Vergnligungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2.

Textlicher Teil - Satzung Seite 2
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2. MaB der baulichen Nutzung
(5 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundflichenzahl

Grundflachenzah! entsprechend Planeintrag.

2.2 Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB entsprechend Planeintrag.

2.3 Hoéhe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird durch maximal zulassige First- und Traufhhen
gemaB Planeintrag festgesetzt. Dabei ist die Firsthohe (FH) das MaB von der festgelegten
Bezugsebene (B) bis zum héchsten Punkt der Oberkante der geneigten Dachhaut (siehe
Erlduterungsskizzen). Die Traufhthe (TH) ist das MaB von der festgelegten Bezugs-
ebene (B) bis zum Schnittpunkt von aufgehender AuBenwand mit der Dachhaut. Bei Ge-
baudevor- und -riickspriingen ist die gemittelte Traufhéhe zu messen.

Die festgesetzte Bezugsebene (B) gemal Planeintrag beschreibt im Zusammenhang mit
der maximal zuldssigen Hohe der baulichen Anlagen die Erscheinung des Gebéaudes in
der baulichen Umgebungssituation. Sie wird Gber NN (Normal-Null) festgesetzt. Sie ist
nicht mit der ErdgeschossfuBbodenhohe oder der FuBbodenhdhe zu verwechseln. Diese
diirfen abweichend von der Bezugsebene festgelegt werden, sofern dabei die maximal
zulassige First- und Traufhéhe nicht Gberschritten werden.

Erlauterungsskizzen:

\\. .....................
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T
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Bezugsebene (B) I b -
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3.

3.1

3.2

4.1

4.2

6.1

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen und Stellung der baulichen Anlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)
Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

ED = offene Bauweise, zulassig sind nur Einzel- und Doppelhduser

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uiberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Stellplidtze, Garagen und iiberdachte Stellplitze (Carports)

Stellplatze, Garagen sowie Gberdachte Stellplatze (Carports) sind innerhalb der tGiberbau-
baren Grundstiicksflaichen allgemein zuldssig. AuBerhalb der Uberbaubaren Grund-
stlicksflachen sind sie nur auf den hierfir gemaB Planeintrag festgesetzten Flachen
zuldssig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen in Form von Gebauden sind auBerhalb der uiberbaubaren Grundstiicks-
flachen nur bis zu einem Volumen von maximal 40 m® umbauter Raum zul3ssig.

Hoéchstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Die Anzahl der Wohneinheiten (WE) wird wie folgt beschrankt:

- 2 WE je Wohngebaude bei Einzelhdusern,
- 1 WE je als Wohngebaude genutzte Doppelhaushalfte.

Verkehrsflichen sowie Verkehrsflichen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen

Die Verkehrsflachen werden gemaB Planeintrag festgesetzt. Die dabei dargestelite Auf-
teilung der Verkehrsflachen ist nicht Gegenstand der Festsetzung. Sie dient lediglich der
Information Uber die beabsichtigte Gestaltung des Verkehrsraums.

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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6.2 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung: Anliegerweg

GemaB Planeintrag wird ein Anliegerweg festgesetzt.

6.3 FuBweg

GemaB Planeintrag wird ein FuBweg festgesetzt.

6.4 Zu- und Ausfahrtsverbote

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Planeintrag sind Grundstiickszu-
fahrten unzulassig.

6.5 Einfahrt- und Ausfahrtbereiche

Einfahrt- und Ausfahrtbereiche gemaB Planeintrag. Im Ein- und Ausfahrtbereich ist eine
Grundstiickszu- bzw. -abfahrt zuldssig. Die Breite der Grundstiickszu- bzw. -abfahrt wird
dabei auf maximal 6 m beschrankt.

7. Offentliche Griinflichen
(5 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

GemaB Planeintrag wird eine 6ffentliche Griinflache mit Zweckbestimmung "Kinderspiel-
platz" festgesetzt.

Die Festsetzung dient der Unterbringung eines Spielplatzes fiir Kinder aller Altersgrup-
pen.

8. Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

8.1 Oberflichenbefestigung

Pkw-Stellplatze, Zufahrten, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie Geh- und
FuBwege sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasen-
gittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung o. &.). Der Un-
terbau ist auf den Belag abzustimmen.

8.2 Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassaden -
verkleidungen
Unbeschichtete metallische Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen sind unzu-
lassig.

8.3 Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuBenbeleuchtung mit insektenschonen-
den Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es sind Leuch-
ten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streulicht erzeugen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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8.4

8.5

9.1

9.2

Die AuBenbeleuchtung ist auf das unbedingte erforderliche MindestmaB zu beschranken.
Private Dauerbeleuchtungen sind unzuléssig.

Getrennte Regenwasserableitung

Das anfallende unverschmutzte Niederschlagswasser der privaten Dachflachen ist ge-
trennt zu erfassen und in den verdolten Eselsbach einzuleiten.

Verbesserung des ortlichen Kleinklimas

Die Freiflachen der Baugrundstticke sind — auBBer im Traufbereich der Gebaude bis max.
0,5 m Breite — unversiegelt zu belassen, gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten,
soweit diese Flachen nicht fur eine andere zuldssige Verwendungen benétigt werden.
Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (Folie, Vlies) sind nur zur Anlage
von permanent mit Wasser gefiillten Gartenteichen zuldssig. Grofflaichig mit Steinen,
Kies, Schotter oder sonstigen vergleichbaren losen Materialschuttungen bedeckte Fla-
chen, in welchen diese Materialien das hauptsachliche Gestaltungsmittel sind und Pflan-
zen nicht oder nur in geringer Zahl vorkommen (Schottergarten), sind unzuléssig.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Einsaat und Bepflanzung der Verkehrsgriinfliche

Die Verkehrsgrinflache ist mit standortgerechten Bodendeckern zu bepflanzen oder mit
einer Landschaftsrasenmischung einzusaen.

An der im Lageplan zum Bebauungsplan eingetragenen Stelle ist ein gebietsheimischer,
hochstammiger Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 12-14 cm zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Der Baum ist in der Regel punktuell genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen
und zu unterhalten. Abweichungen bis zu 5,0 m sind zulassig.

Die Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Baum- und Strauchpflanzungen in den Baugrundstiicken

Auf den Baugrundstticken ist jeweils mindestens ein mittel- bis groBBkroniger gebietshei-
mischer Laub- oder Obstbaum zu pflanzen und bei Abgang zu ersetzen. Die Baume sind
in der Regel punktuell genau an der im Plan bezeichneten Stelle zu pflanzen und zu un-
terhalten. Abweichungen bis zu 5,0 m sind zulassig. Die Baume sind als Hochstdmme mit
einem Stammumfang von mindestens 10-12 cm zu pflanzen.

Die unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind gértnerisch anzulegen. Mindes-
tens 5 % der Grundstlicksflache ist mit gebietsheimischen Strauchern gruppen- oder he-
ckenartig zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2 m? Pflanzfliche anzunehmen.
Pflanzabstande: 1,5 m, PflanzgréBe: 2 x v, 60-100 cm.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenlisten im
Anhang sind zu beachten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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9.3

1.1

1.2

1.3

1.4

Pflanzbindung Einzelbdume

Die gemaB Planeintrag mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbdume sind zu erhal-
ten und bei Abgang durch gleichwertige zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Satteldacher mit einer Dachneigung von 20 bis 35°.

Fur Garagen sind zusatzlich begriinte Flachdacher zulassig.

Dachaufbauten

Dachgauben dirfen 2/3 der Gebdudelédnge bezogen auf die Hausgrundflache nicht Gber-
schreiten. Ein Mindestabstand von 1,0 m zu den Giebelwédnden ist einzuhalten. Zum
Dachfirst und zur Dachtraufe ist gemessen an der Schrage ein Mindestabstand von 1,0 m
einzuhalten. Dachaufbauten auf einer Dachflache sind einheitlich zu gestalten.

Gatdudvtpnon

S 000, mis 23 rend 300 m|

s

Dachdeckung

Zur Dachdeckung durfen nur naturrote, rotbraune bis dunkelbraune sowie graue bis
anthrazitfarbene ziegelartige Dachdeckungsmaterialien verwendet werden. Die Verwen-
dung von grellen Farben oder reflektierenden Beschichtungen ist nicht zulassig.

Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzuléssig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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Werbeanlagen

(5 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird auf 2 Kfz-Stellplatze
pro Wohnung erhéht.

HINWEISE

Baufeldraumung und Gehélzrodung, Anbau- und Abrissarbeiten

Der Ruckschnitt von Gehdlzen darf nur im Zeitraum von Oktober bis Februar und damit
auBerhalb der Vogelbrutzeit erfolgen. Die zur Bebauung vorgesehenen Fléachen sind im
Vorfeld der Bebauung vorsorglich regelmaBig zu mahen, um krautige Strukturen als
moglichen Brutplatz fur Bodenbriter zu verhindern.

Anbau- oder Abrissarbeiten am Bestandsgebdude sollten nach Méglichkeit auBerhalb
der Vogelbrutzeit begonnen werden. Andernfalls ist der betroffene Geb&udebereich
vorab von einem Fachkundigen auf briitende Végel (und auch auf Fledermause) zu kon-
trollieren.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Denkmalschutz und Bodenfunde

Der Geltungsbereich umfasst Teile des archédologischen Priiffalls ,Mittelalterlicher und
friihneuzeitlicher Ortskern Obergimpern” (1M). Nach der ersten, nur unsicher auf
Obergimpern zu beziehenden Erwdhnung von "Guntebuer” im Jahr 1299, wird der wohl
bereits im Zuge des frankischen Landesausbaus entstandene Ort Giber einen auf der Was-
serburg in Obergimpern sitzenden Zweig der Herren von Helmstatt seit 1329 indirekt
fassbar.

Auf die nachfolgende Kartierung wird verwiesen:

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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Bei Bodeneingriffen in dem ausgewiesenen Bereich ist vor allem in den bislang nicht tief-
greifend gestorten Arealen mit der Existenz archaologischer Zeugnisse zu rechnen, die
Kulturdenkmale gemaR § 2 DSchG darstellen. An der Erhaltung von Kulturdenkmalen be-
steht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse. Eine hiervon abweichende Bewertung kann
nur anhand ergénzender Materialien vorgenommen werden, aus denen neben den rele-
vanten Daten zum Vorhaben die vorhandenen Stérungsflachen und archdologischen
Fehistellen (z.B. rezente Keller und Grubenanlagen, Kanal- und Leitungstrassen) ersicht-
lich werden.

Sollte eine flachendeckende Stérung bis in die bauseitige Zieltiefe nicht nachgewiesen
werden kénnen, wird bei Neubau- und Neugestaltungsvorhaben innerhalb des kartierten
Bereichs eine weitere Beteiligung der Archdologischen Denkmalpflege angeregt.

Geplante MaBnahmen sollten friihzeitig zur Abstimmung eingereicht werden, damit Pla-
nungssicherheit erzielt und durch (meldepflichtige) Zufallsfunde bedingte Stillstandzei-
ten vermieden/minimiert werden kénnen. Hierzu wird auf die Einhaltung der
Bestimmungen der §§ 20 und 27 DSchG verwiesen:

Werden bei Bodeneingriffen archaologische Funde oder Befunde entdeckt, ist dies gem.
§ 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Stadt anzuzeigen. Arché-
ologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen etc.) oder Befunde
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, auffallige Erdverfarbungen etc.) sind bis zum Ablauf
des vierten Werktags nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern
nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer Verkurzung der Frist einverstanden ist. Auf
die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archéologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kennt-
nis gesetzt werden.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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3. Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tiber Art und
AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem AusmaB sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

4. Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anféllt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthéhe bei feinkérnigem Boden mit Pflanzen-
resten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m, Schutz vor
Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fur Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautétigkeit aufzulockern.

5. Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behérde rechtzeitig vor Ausflihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehdrde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im Gberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewésser
ist unzulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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6.

Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Erfurt-Formation (Lettenkeuper). Diese Keuperge-
steine werden von quartéren Lockergesteinen (holozdne Abschwemmmassen) mit im De-
tail nicht bekannter Méachtigkeit iberdeckt.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, sowie mit einem oberflichennahen saisonalen Schwinden (bei Austrock-
nung) und Quellen (bei Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitte-
rungsbodens ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiilite Spalten, Hohlrdume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungs-gutachtens empfohlen. Wegen der Gefahr der Ausspiilung lehmerfillter Spal-
ten ist bei Anlage von Versickerungseinrichtungen auf ausreichenden Abstand zu
Fundamenten zu achten.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiiliten Spalten)
werden objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen geméaB3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur flr Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

Herstellung des StraBenkdérpers

Die zur Herstellung des StraBenkérpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stiitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgeméaBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundstiicken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.
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9.

10.

11.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentumer hat gemaB § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskérper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
korper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fiir ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundstick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.

Starkregenereignisse

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberflutungen in Folge von Starkre-
genereignissen nicht auszuschlieBen sind, so dass bei Realisierung von Geb&udeteilen
unterhalb der angrenzenden Strafenoberkante das Thema Hochwassersicherheit /
Starkregenmanagement bei der Planung zu bericksichtigen ist. Beim Nachweis der
Uberflutungssicherheit gelten die DIN EN 752 sowie die DIN 1986-100.

Zur Schadensbegrenzung bei auBergewdhnlichen Ereignissen kommt dem gezielten Ob-
jektschutz im 6ffentlichen und privaten Bereich in Erganzung zu temporéarer Wasseran-
sammlung auf Frei- und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraBenraum
vorrangig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang ist das Merkblatt DWA-M 119 zu
beachten.

Einfriedungen

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten.

Zur Durchlassigkeit von Kleintieren sollten Einfriedungen wie Zdune und Sichtschutz-
wainde einen Bodenabstand (Abstand zwischen Unterkante Einfriedung und Erdreich) von
mind. 15 cm aufweisen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 12
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Gehdlze fiir An-

pflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung
Jom E
= 2
o
Acer campestre (Feldahomn) @
Accr platanoides (Spitzahom) * ®
Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * [ ]
Alnus glutinosa (Schwarzerle) * [ ]
Betula pendula (Hangebirke) * @
Carpinus betulus (Hainbuche) * ® @
Comus sanguinea (Roter Hartriegel) ®
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) £l
Crataegus laevigata (Zweigr. Weildom) ®
Crataegus monogyna (Eingr. Weiidom) &
Euocnymus ewropaeus (Pfaffenhiitchen) @
Frangula alnus (Faulbaum) ®
Ligustrum vulgare (Gewshnlicher Liguster) ®
Prunus spinosa (Schlehe) ]
Quercus petraea (Traubeneiche) * @ ®
Quercus rebur (Stieleiche) * & ®
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) @
Rosa canina (Echte Hundsrose) ®
Rosa rubiginosa (Weinrose) ®
Salix caprea (Salweide) @
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) ®
Sambucus racemosa (Traubenholunder) ®
Sorbus torminalis (Elsbeerc) ®
Tilia cordata (Winterlinde) * [ ] [ ]
Tilia platiphyllos (Sommerlinde) * ® @
Ulmus minor (Feldulme) @
Vibumum opulus (Gewdhnlicher Schneeball) ®

Herkunfisgebiet fiir Pflanzgut soll in der Regel das ..Siiddeutsche Hiigel- mnd Bergland™ sein.
Bei den mit ., *~ gekenmzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forstvermehrungsgt-
gesetz (FoVG) beriicksichtigt werdenn.
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Artenliste 2: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
‘Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre , Elsnijk* Feldahom
Acer platanoides ,,Columnare™ Spitzahorn
Carpinus betulus . Fastigiata* Hainbuche
Quercus robur . Fastigiata™ Stieleiche
Tilia cordata ..Erecta™ Winterlinde
Tilia cordata . ,Rancho™ Winterlinde

Artenliste 3: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop, Brettacher, Champagner Renette,
Danziger Kant, Gehrers Rambur, Gewiirzluiken, Goldrenette von Blenheim,

Apfel Hauxapfel, Josef Musch, Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer Bohnapfel,
Rheinischer Krummstiel, Rheinischer Winterrambur, Sonnenwirtsapfel , Welschiser,
Zabergiiu Renette

Petersbirne., Wahls Schnapsbirne, Nigelesbime, Palmischbime, Féisslesbirne,
Kircherbime, Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller Mostbirne, Metzer

Bime Bratbirne. Schweizer Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayerische Weinbime,
Paulsbirne, Geddelsb. Mostbirne, Stuttgarter GeiBhirtle

StiBkirschen Regina, Hedelfinger. Biittners Rote Knorpel, Sam

Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Empfohlene Saatgutmischungen:

Bereich Saatgutmischung

Verkehrsgriinflichen. Spiclplatz RSM 7.1.2 Landschaftsrasen — Standard mit Kréuter
Entwiisserungsgraben Ufermischung wechselfeuchter Standorte
Retentionsbecken Nasswiese

Offentliche Griinflichen Fettwiese mittlerer Standorte

Herlamftsgebiet fiir Saatgut gesicherter Herkunft soll das ..Siiddeutsche Hiigel- und Bergland™ sein.
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Aufgestelit:
Bad Rappenau, den 21 Juni 2024
DIE GROSSE KREISSTAD,T: /

Frei
Oberblrgermeister

Ausfertigung:

DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK — GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des

Gemeinderates vom 15.12.2022 Uberein.

Die ordnungsgemafe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestétigt.

Bad Rappenau, den 0 4, Juli 2024
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Der Oberburgermeister

LA

Sebastian Frei
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