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B L ' restaetzungen

| zZum Beb;uungaplan M"Engelosh™ und "Kleberpicker® der femeinde ?ad- f
s Reppensu, :
§ 1

Art uncé Mal der baulichen Nutzuong

_;‘;i'ﬂ d‘ T‘T_ ]’:.'gﬁ,

i, Das Baagebiet wird zum "Reinen Wohngebict" (Zeichen WR) im Sinne
das & 7 der Baunu*zungaverordnun vom 26,6,1962 (BGBL, I, S. 429)
arklirt,

B Anenshrsweige konnen Lﬂden und nicht stérende Handwerksbetriehs,

J}f | ~die zur Deckung des t#dglichen Bedarfes fiir die Bewohner dea Gebie-

e - ~ tes dienen, sowie klesinere Betriche des Beherhargungagawerhea Z-

e  galassen werden. 5
P In dem saugeblet a8t die offene Bauweise nach MaBgabe des BebauungL

AN {' planes einzuaalton Gebdudegruppen {(Doppel- und Reihenhiiuser) dir.

i fen nor entsprechend den Eintragungen im Behauungeplan arrichtet

werden (Block VII)
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¢ 2. Die Geaghoﬁflﬁchenzahl (GF2) darf in dem zum reinen Wohngebiset
(WR) errléirten Baugebiet Zolgende Werte nicht ifherschreitens

> {Hochatwertea) _
a) bei Wohngebliuden in Block I, 1I, ITI, IV, V. VI, VII, VIII,
und X mit eirem VollgeschoB = 0,25 '

b) bei Wohngebsuden in Block IX und X , | e
0,30 G AN

r - mit einem VolligeachoB =
}-_ - 6} Wohnzebdude oder Ladenhause in Punkt D : L A
) (Block VIT) mit einem Vollgeschoﬁ = 0,30

Die Gruadfldachenzahl (GRZ} darf folgenda Werte nieht Ubarschreiten:
a) bei Wohngebduden in Bloek I, II, LTI,V VAL YL S R !

;5:_ _ k- und XI mit einem VollgeschoB : = 0,25
P b) bel Wohngabauden-in Block IX und X :
 mit cinem VolligeschoB : =  0,%0

iR ¢) Wohngebdude oder Ladenhaus in Punkt D : = =l
: : {(Block VII) mit einem YollgeschofB =. . 0,30

% : Die im Bebauungspian eingstragensen Gescholzshlen sind zwingeﬁd
S - festgesctzi, '

3;'Die Mindestgrifie der Baugrundeticke muB 6 ar betragen, dle Min-
destbreite 20 m, : BTN -

I}
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Die Bebauung iat wie foligt einzuhalten:
(Siehe Sintragung in dem StraBen-, Baufluchten- und Aufbauplan,
sowie in den Festsetzungen), '

Sdmtliche Strafenziige eiageschossige Bauweise mit 20 - 30° Dach-
neigung,
i G
Bebauung der Grundstiicke :
Der seitliche Grenzabstand der Hauptgebiude von den Nachbargrund-
sticken darf 3,00 a nicht usterschreiten, Erwiinscht ist ein Grenz-
abstand von 4,00 m und mehyr, 80 daB sich ein Gebiudeabstand wvon

mindestens 8,00 m ergibt, was bei aar angeordneten Bauplatzbreite
zZum grosten Tell mégliech ist,

Die im Pebaunungsplan festgelegte Baulinie ist sls zwingende Bau-
linie einzuhalisn, Lbenso darf die Baugrenze nicht iiberbaut werden.

Fiir die Sockelhthe ist die StraBenhbhe sus den Tingensohnitten
mabzebend,

Bine nachtrédgiiche Grundstiicketeilung 1st im Rereiche des Bebau-
unggplanes nach dex abgeschlossenen Umlegung des baugelindes nicht
statthalt.

Gestaltung der Bauten

Filr die Stellung und Figsirichtung der CGebiude sind die Eintragun-
gen im Bebauungsplan maSgebend, '

Die Gebiudelsngsseite soll bei elngeschossigen Bauten in der Regel
mindestens 9,00 m betragen,

Die Tranfhbthe der Gebiude dapf

‘bei eingeschossigen GebHuden 3,20 - 3,70 m
batragen, :
Gemessen wird ab Oberkante der Bergseite.
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Dle SockelhShe der Gebsude (bis 0K ErdgeschoBfuBboden) is% mog-
lichet niedrig zu halten. Sie darf nicht mehr als 0,70 m betra-
gen., Bei den Sockel- und Einfsahrtshshen iat die vorgesehene
StraBenhohe in den Lingenschnitten bindend, sodsB abnormale hohe
AuBentreppen vermieden werden ung auBerdem gute Zutahrtam&glioh-
keiten geschaffen werden ktnnen,

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind so zu gestaltan. daB wmie
in einew angemessenen GriBenverhiltnis zum Hauptgebdude stshen
und sich architektonisch gut einfigen,

Fenaterdffnungen 8lnd in ithrer GroBe und Verteilung in den Wand-
fltichen harmonisch zu gestalten,

Inm geaamten Baugebiet sind bei der Errichtung der Wobnbauten
bei einer dusammenfassung in Baugruppen sowohl Sattelddicher, wie
auch Walmdiécher zugelassen,

Als Dachdeckungsmaterial sind in der Regel engobierte Tonzisgel
zu verwenden, Alle Décher sind in rotbrauner Tonung auszufithrens
helle Dédcher, zement- und sllbergrau, sind verboten,

Schornsteine sollen in der Regel in der Firstlinie oder deren
Néhe ans dem Dach gefiihrt werden, Ausnshmen sind nur dann Zu-
lissig, wenn der Schornsiein als AuBenwandschornatein vorgesehen
ist und sieh die vorgaﬂehene Lage harmoniach in die Proportionan
der Fasgsade des Wohnhauses einfigzt,

£
$ 4

Garagen

1. Garagenbauten sollen sich dem Hauptgebiude gut unterordnen und
. 8ind mit diesen in einen guten baulichen Zusammenhang su bringen.
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Garagen zweier benachbarter Grundstiick sing moglichat zu einem
Bauktrper zugammenzufassen (Siehe Eintragung in den Lageplan),

Garagen diirfen nur elngeschossig erstellt werden. Die Traufhthe
darf héchastens 3,00 m betragen, -

Die Errichtung von Garagen fiir LKW 1st unzulidssig,

Der Vorplatz der Garageneinfahrt mus zwischen StraBen- und Garagen-
flucht so lang sein, daB avBer dem Raum fir das Kraftfahrzeug noch
mindestens 1,50 m Platz zum Offnen, bzw, Bedienen der Tore vorhan-
den ist. Kellergaragen sind aus gestalterischen Griinden nicht ge~
stattet.

Im Bauwich (Bereich zwischen den Wohngebiuden) diirfen keine Ga-
ragen erstellt werden, Wird die Garage nicht im Zusammenhang mit
den Gebduden erstellt, ist ein Abstand von mind, 4,00 m zwisghen
Wohngebtiude und Garage einzuhalten., Bei Staffelung der Wohngebiude

ist der Abstand entsprechend zu vergréBern,

Garagen dilrfen nicht vor Errichtung des Hauptgebiudes erstellt
werden,

x5

Verputz und Anstrich der Gebsude e

Die AuBenseiten der Haupt- und Nebengebsude sind Spitestens 1 Jahr
nagh der Rohbauabnahme gzZu verputzen,

§ 6
Binfriedigungen

Einfriedigungen werden nichi gefordert, jedoch ist vor Baubeginn
des Gehweges an der StraBenflucht eine Steinkante zu setzen.

Die Steinkante zur StraBe hin ist an die dem Grundstick muge-
wandte Seite der Grenzeteine zu setzen, so daB letztere frei
bleiben,

Sofern Einfriedigungen errichtet werden, sind diese fiir die ein-
zelnen StraBenziige wie folgt zu gestalten:
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a) Gestattet sind Sockel sus Naturstein oder Beton bis zu einer
Hhe von 0,30 m mit Hectenbepflanzung aus bodenbestindigen
Striuchern, sowie Wellgitter mit Rahmen aus Rohr oder Winkel-
eisen. Naturateinimita+1onen sollen nicht verwendet werden,

b) Die Gesamthoha der Einfriedigung darf 1,20 m nicht Uberschrei-
ten., Trennwinde zwischen den Grundsticken haben bis zur rilei-
wirtigen Haueflucht dleselbe Hbhe wie die Straﬁenainfriedigung
einzuhalten. :

¢) Die Verwendung von Stacheldraht sls Einfriedigungsmatcrial ist
untersagt, ' ‘

d) Bei Eckgrundstiicken dar? an der Eckausrundung die Gesamththe
der Einfriedigung, 0,80 m nieht iiberschreiten. Ebenso darf die
Vorgartenpflanzung im Boreich des Sichtwinkels nicht héher
sein,

e) Tdren und Tore dirfen nicht nach auBen, bzw. auf den Gehweg und
Straﬁenraum aufgehen,

Die StraBenboachungan werden in die Grundstiicke eingelegt. Sollen

Stiltzmavern errichtet werden, 20 sind dieas niedrig zu halten, mo-
wie dem Lingeprofil der StraBe und der E&nfriedigunghoha der
Haenbsrgrundatucke anzupassen

§ 7
Grundatﬁckagestalﬁggg und Vorgiirten
Aurfﬂllunﬁen und Abtragungen auf den Grundstiicken sind 80 durchgu-
filhren, daB die gegebenen natiirlichen Geldndeverhiltnisse nioht

beeintrichtigt werden,
Die Gelindeverhdltnisse der Nachbargrundatucke 8ind dabei zu be-

rilcksichtigen,

Bel Anpflanzung von Biumen und Striuchern 8ind bodenst“ndige Ge-
htlze zu verwenden,

Zuginge, Einfahrten und Vorplitze missen planiert, befestigt und
sauber gehalten werden,

Der Zugang von dar StraBe Zzum Wohngebdude igt begehbar zu befesti-

gen,

Die Einfehrten sind ao anzulegen, daB kein Wassor aus dem Grund.-
stlcl auf die StraBe ?lieBen kann, ‘
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§ 8
Heiz8ltanks .

1. Das Einlegen der Heioltanks und dergleichen in das StraBengel#nde
ist nicht gestattet,

2. Legerung von Heigz®l: Nach MSglichkeit sind HeizBltanks innerhalb
der Gebiude (z. B. KellergeschoB) arzuordnen, Anderweitige Tank-
anordnung bedarf besonderer Genehmigung, wobel Sicherheitsvorkeh-
rungen im Sinne der Olbeh#dlterrichtiinien des Innenministeriums
vom 20, 10. 59 und der dazu ergangenen Weisungen (Stahlbetonschutzs -
wanne usw,) zu ireffen 8ind, '

3. Zum Einstellen von Milltonnen sind geeignete Plitze auf dem Grund-
stiick vorzusehen, die das Bild der Debauung nicht verunstalten - -
diirfen, Nischen in der Einfriedigung sind entsprechend abzuschir-
men und milssen nach der StraBenseite verschlisfbar sein,

§9

Entwiisserung und Wasserversorgung

1. Die hHuslichen Abwisser (Piékal-, Kiichen~, Bad und Waschkichen-
abwhisser) sind, da eine Zentralkllreanlage vorhanden ist, unmittel-
bar in das Ortskanalnetz einzuleiten., Hier sind die Srtlichen

- Satzungen maligebend,

2. Die ?eraorgung der Gebdude mit Trink-, Brauch- und Brandwasser hat
durch AnschluB an das Versorgungsnetz der Gemeinde zu erfolgen.

3. Sowohl die Licht-, wie auch die Kraftstromversorgung aller Anwesen
hat durch Verlegung von Kabelleitungen zu erfolgen Die Kosten
hierfir hat der Grundsticksbesitzer zu tragen. Ausgenommen hier-
von sind die bereits bebauten Grundsticke an der Vulplus- und
Raubachstrale,

§ 10
Werbeanlagen
1. Werbeanlagen aller Art sind aus gesialterischen Griunden an dan
Wohngebéuden nicht gestattet,

2, Soweit sile an Geschiftshiusern zugelassen werden, darf die Farbe
rot nicht verwendet werden, Dies gilt insbeczondere fiir Lichtre-
klamen,
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§ 11
Planvorlage

Neben den iiblichen Unterlagen fir die Baueingaben kann die Baupo-
1izeibeh3}de die Darstellung der anschlieBenden Nachbargebiude und
erforderlichenfalls weiltere Ergénzungen durch entsprechende Licht-
bilder verlangen, In besonderen Fillen kdnnen Ubersiahtazeichnungen :
und Geléndeschnitte verlangt werden, aus denen die Einfigung des
geplanten Gebéudes in seine Umgebung ersichtlich ist, Die Baupoli-
gelbehbrde kann ferner verlangen, daB die Beurteilung der Wirkung
der zu erstellenden Gebiude im Geliinde mgglich ist, SR,

§ 12
Jlokraftitreten

e

Diese Festsetzungen treten am Tage ihrer Bekanntmachung in Kraft,

Sinsheim ~ Bad Rappenau, den 26, 9, 63

Dar Planfertiger: . _ Der Gemeinderati"
gez.: Willaredt gez.: i.V. Muth

~===fCenchmigt (§ 11 BBauG. i.V.mit
§ 2 Abs.2 Ziff. 1 der 2. Duren-
fihrungsverordnung zum Bundes-
baugesetsz) . ” :
Singheim, den 8. April 1964
Landratsamt IV A 1-
ivo

g&e%.: Schwarzwilder
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85 Festsetzungen

 zum Bebauungsplan "Engeloch“ ‘und "Klebersackew" vom .
‘,‘ ?‘95 9.1963, genahmlgt dféEr1¢ d Landratcamteu Svnshe m

?{}Aufgrund von §: mit den §§ 2 und 10 BBauGQ vo

‘ﬂﬂf}§ ok Ziff 4 der‘Fes setzungen zum Bebauungsplan "Eng

‘ ’71och" und "Klebersackef" von 26 9, 1963 w1rd wie folg
%*,faeu sefaBh: ‘ Tl : ‘

. "Die Bebauung ist“wze;Eolgt einzuhalten* B

Tﬁ(Siehe Eintragun in dem StraBen» Baufluuhtenn und

| bauplan, sow1e ;den Festsetzungen)

o

f,a) Samtliche Straﬁenzﬁge - mit Ausnahme von Straﬁenzug
~ E ~ H eingeso "ysige Bauwelse mlt Flachdach und

. Bad Rappenau, den 31. August 1966

rgormeister
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